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מושב ראשון


פרוטוקול מס' 97
מישיבת ועדת הכספים
יום ראשון, ב' באייר התשפ"ג (23 באפריל 2023), שעה 11:10

סדר היום:
[bookmark: ET_hatsach_639474_1] << הצח >> פרק ד' (מיסוי בשוק הדיור), למעט סעיפים 10-8 (התחדשות עירונית) מתוך הצעת חוק ההתייעלות הכלכלית (תיקוני חקיקה להשגת יעדי התקציב לשנות התקציב 2023 ו-2024), התשפ"ג-2023 << הצח >>  
סעיפים 11(1) ו-14 קרן ריט

נכחו:
חברי הוועדה: 
משה גפני – היו"ר
יצחק פינדרוס – מ"מ היו"ר
ינון אזולאי
ולדימיר בליאק
אלי דלל
שרן מרים השכל
יונתן מישרקי
משה סולומון
חוה אתי עטייה
חמד עמאר
יצחק קרויזר

מוזמנים: 
	אסף וקסלר
	–
	רכז שיכון, אגף התקציבים, משרד האוצר

	יפתח עשהאל
	–
	רפרנט שיכון, אגף התקציבים, משרד האוצר

	יהורם אלבז
	–
	כלכלן, משרד הבינוי והשיכון

	יונתן חוברה
	–
	מרכז בכיר, משרד ראש הממשלה

	רודין נפסון
	–
	עו"ד, עוזר משפטי ראשי, רשות המסים

	אלישיב ממן
	–
	יועץ לסמנכ"לית תכנון וכלכלה, רשות המסים

	רואי זרנצנסקי
	–
	מנהל תחום בכיר מיסוי מקרקעין, רשות המסים

	ליאור לוי
	–
	רכז, דירה להשכיר - החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה

	ערן ענבים
	–
	מנכ"ל, ריט אזורים ליווינג

	ארז רוזנבוך
	–
	עו"ד, יו"ר, מגוריט ישראל בע"מ

	מתי דב
	–
	מנכ"ל, מגוריט ישראל בע"מ

	נתי גלבוע
	–
	מנהל תחום דיור להשכרה, שיכון ובינוי נדל"ן

	איציק גורביץ
	–
	סמנכ"ל, התאחדות הקבלנים בוני הארץ



ייעוץ משפטי: 
שלומית ארליך

מנהל הוועדה:
טמיר כהן


רישום פרלמנטרי:
ליאור ידידיה, חבר תרגומים

רשימת הנוכחים על תואריהם מבוססת על המידע שהוזן במערכת המוזמנים הממוחשבת. ייתכנו אי -דיוקים והשמטות.

[bookmark: ET_subject_639474_2]<< נושא >> פרק ד' (מיסוי בשוק הדיור), למעט סעיפים 10-8 (התחדשות עירונית) מתוך הצעת חוק ההתייעלות הכלכלית (תיקוני חקיקה להשגת יעדי התקציב לשנות התקציב 2023 ו-2024), התשפ"ג-2023, מ/1612 << נושא >>  


[bookmark: ET_yor_4762_3] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7][bookmark: _ETM_Q1_1711][bookmark: _ETM_Q1_2405][bookmark: _ETM_Q1_6011][bookmark: _ETM_Q1_9351][bookmark: _ETM_Q1_13452][bookmark: _ETM_Q1_12046][bookmark: _ETM_Q1_15860][bookmark: _ETM_Q1_17155][bookmark: _ETM_Q1_19301]אני מחדש את הישיבה. אנחנו עוברים לפרק ד' בחוק ההתייעלות הכלכלית (מיסוי בשוק הדיור), סעיפים 11(1) ו-14 קרן ריט. מי מציג את החוק?
[bookmark: _ETM_Q1_19404]
[bookmark: ET_guest_אסף_וקסלר_4] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_21759][bookmark: _ETM_Q1_21782][bookmark: _ETM_Q1_38276][bookmark: _ETM_Q1_38352][bookmark: _ETM_Q1_58862][bookmark: _ETM_Q1_56873][bookmark: _ETM_Q1_65332][bookmark: _ETM_Q1_62555][bookmark: _ETM_Q1_65774][bookmark: _ETM_Q1_66280][bookmark: _ETM_Q1_70310][bookmark: _ETM_Q1_68883][bookmark: _ETM_Q1_71857][bookmark: _ETM_Q1_74314][bookmark: _ETM_Q1_79135][bookmark: _ETM_Q1_75599][bookmark: _ETM_Q1_83200][bookmark: _ETM_Q1_81154][bookmark: _ETM_Q1_78249][bookmark: _ETM_Q1_85585][bookmark: _ETM_Q1_82322][bookmark: _ETM_Q1_77647][bookmark: _ETM_Q1_80532][bookmark: _ETM_Q1_80846][bookmark: _ETM_Q1_78077][bookmark: _ETM_Q1_74536][bookmark: _ETM_Q1_82778][bookmark: _ETM_Q1_85496][bookmark: _ETM_Q1_82493][bookmark: _ETM_Q1_85087][bookmark: _ETM_Q1_84680][bookmark: _ETM_Q1_86106]אסף וקסלר, אגף התקציבים. אנחנו היום דנים בנושא התיקונים שבתוך חוק ההסדרים, בנושא קרנות הריט. יצא לנו לדבר על זה טיפה בדיון הקודם שלנו, אם אני זוכר נכון, ביום שלישי שעבר. בדרך כלל אנחנו באים גם עם מצגת, אבל הפעם בחרנו שלא, בגלל שהיה דיון ארוך מאוד בנושא שוק השכירות וקרנות הריט, באופן ממוקד, לפני כמה שבועות בוועדה. לכן, הרגשנו שהרקע הנוסף לא נדרש, כי הוועדה מכירה טוב מאוד את הנושא. 
[bookmark: _ETM_Q1_91155][bookmark: _ETM_Q1_91255][bookmark: _ETM_Q1_91347]
[bookmark: _ETM_Q1_91429][bookmark: _ETM_Q1_96373][bookmark: _ETM_Q1_99257][bookmark: _ETM_Q1_103234][bookmark: _ETM_Q1_104208]מבחינת התיקונים שכרגע מונחים על השולחן, מדובר על שלושה תיקונים מרכזיים. הנושא הראשון הוא האפשרות של קרנות ריט לרכוש - - -
[bookmark: _ETM_Q1_108363][bookmark: _ETM_Q1_108445][bookmark: _ETM_Q1_103778][bookmark: _ETM_Q1_105235]
[bookmark: ET_speaker_שלומית_ארליך_5] << דובר >> שלומית ארליך: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_105628][bookmark: _ETM_Q1_105687][bookmark: _ETM_Q1_105080][bookmark: _ETM_Q1_106898][bookmark: _ETM_Q1_106853][bookmark: _ETM_Q1_111009][bookmark: _ETM_Q1_110517][bookmark: _ETM_Q1_108466]תסביר אולי לפני זה, בכמה מילים, מהי המשמעות של קרן ריט? במה זה שונה מהמסלול בעידוד השקעות הון? שיהיה קצת רקע.
[bookmark: _ETM_Q1_110368][bookmark: _ETM_Q1_110450]
[bookmark: ET_yor_4762_6] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_111692][bookmark: _ETM_Q1_118178]מה ראשי התיבות של ריט?
[bookmark: _ETM_Q1_118249][bookmark: _ETM_Q1_113826][bookmark: _ETM_Q1_114933]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_7] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_115427][bookmark: _ETM_Q1_115470][bookmark: _ETM_Q1_116023][bookmark: _ETM_Q1_124049][bookmark: _ETM_Q1_124566][bookmark: _ETM_Q1_129169][bookmark: _ETM_Q1_132964][bookmark: _ETM_Q1_130495][bookmark: _ETM_Q1_131630][bookmark: _ETM_Q1_135946][bookmark: _ETM_Q1_136642][bookmark: _ETM_Q1_140690][bookmark: _ETM_Q1_139762][bookmark: _ETM_Q1_142301][bookmark: _ETM_Q1_145501][bookmark: _ETM_Q1_142975][bookmark: _ETM_Q1_145414][bookmark: _ETM_Q1_147639][bookmark: _ETM_Q1_148580][bookmark: _ETM_Q1_147042][bookmark: _ETM_Q1_145942][bookmark: _ETM_Q1_155337][bookmark: _ETM_Q1_155428][bookmark: _ETM_Q1_155603][bookmark: _ETM_Q1_155683][bookmark: _ETM_Q1_151257][bookmark: _ETM_Q1_149158][bookmark: _ETM_Q1_149587]אני אסביר הכל. יפתח עשהאל מאגף התקציבים. קרן ריט היא אחד מהמסלולים של דיור להשכרה. עסקנו בהסדרים הקודמים בחוק עידוד השקעות הון, שמדבר על כלל היזמים שיכולים להיכנס לפרויקטים להשכרה. יש לנו מסלולים של קרקע מדינה, שמשווקת חברת דירה להשכיר; יש לנו גם בתים תכנוניים, של התוספת השישית, וגם הצעה בתוספת התשיעית עכשיו, בוועדת הפנים; ויש מסלול של קרקע ציבורית. המסלול עליו אנחנו דנים פה הוא קרן ריט.
[bookmark: _ETM_Q1_156964][bookmark: _ETM_Q1_157046][bookmark: _ETM_Q1_152675][bookmark: _ETM_Q1_148095][bookmark: _ETM_Q1_143527]
[bookmark: _ETM_Q1_145588][bookmark: _ETM_Q1_145664][bookmark: _ETM_Q1_156187]קרן ריט היא קרן להשקעה בנכסים - - -
[bookmark: _ETM_Q1_162129][bookmark: _ETM_Q1_162210]
[bookmark: ET_yor_4762_8] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_163006][bookmark: _ETM_Q1_158291]מה משמעות המילה ריט? 
[bookmark: _ETM_Q1_166069][bookmark: _ETM_Q1_166138][bookmark: _ETM_Q1_164951][bookmark: _ETM_Q1_170138][bookmark: _ETM_Q1_170227]
[bookmark: _ETM_Q1_123848][bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_10] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_124391][bookmark: _ETM_Q1_124447][bookmark: _ETM_Q1_180634][bookmark: _ETM_Q1_186820][bookmark: _ETM_Q1_183760][bookmark: _ETM_Q1_186249][bookmark: _ETM_Q1_187872][bookmark: _ETM_Q1_190054]Real Estate Investment Trust. קרן ריט היא גוף שיכול להשקיע בנכסים מניבים. מי שמשקיע בקרן הריט, נהנה מההכנסות השוטפות של הקרן. 
[bookmark: _ETM_Q1_190489][bookmark: _ETM_Q1_190569]
[bookmark: ET_yor_4762_11] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_191894][bookmark: _ETM_Q1_192568][bookmark: _ETM_Q1_188619]כל אחד יכול להשקיע?
[bookmark: _ETM_Q1_191377][bookmark: _ETM_Q1_191459][bookmark: _ETM_Q1_192630]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_12] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_193139][bookmark: _ETM_Q1_193287][bookmark: _ETM_Q1_189144][bookmark: _ETM_Q1_189019][bookmark: _ETM_Q1_192744][bookmark: _ETM_Q1_196172][bookmark: _ETM_Q1_191430][bookmark: _ETM_Q1_194117]כל אחד יכול להשקיע; הן נסחרות בבורסה. 
[bookmark: _ETM_Q1_194209][bookmark: _ETM_Q1_195733]
[bookmark: ET_speaker_6127_13] << דובר >> ולדימיר בליאק (יש עתיד): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_196197][bookmark: _ETM_Q1_196301][bookmark: _ETM_Q1_201041][bookmark: _ETM_Q1_196480][bookmark: _ETM_Q1_200453]יש כרגע שתי קרנות, נכון?
[bookmark: _ETM_Q1_202134][bookmark: _ETM_Q1_202223][bookmark: _ETM_Q1_197665][bookmark: _ETM_Q1_198611]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_14] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_199194][bookmark: _ETM_Q1_199321][bookmark: _ETM_Q1_201151][bookmark: _ETM_Q1_200016][bookmark: _ETM_Q1_201098]יש היום שלוש קרנות פעילות של מגורים. 
[bookmark: _ETM_Q1_210048][bookmark: _ETM_Q1_210141][bookmark: _ETM_Q1_211076]
[bookmark: ET_speaker_5726_15] << דובר >> ינון אזולאי (ש"ס): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_211735][bookmark: _ETM_Q1_211882][bookmark: _ETM_Q1_213511][bookmark: _ETM_Q1_208694]יש רק שתיים נסחרות.
[bookmark: _ETM_Q1_211944][bookmark: _ETM_Q1_212010][bookmark: _ETM_Q1_207626][bookmark: _ETM_Q1_209266]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_16] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_209792][bookmark: _ETM_Q1_209898][bookmark: _ETM_Q1_216966]יש שתיים נסחרות.
[bookmark: _ETM_Q1_217036][bookmark: _ETM_Q1_213036][bookmark: _ETM_Q1_214944]
[bookmark: ET_speaker_6127_17] << דובר >> ולדימיר בליאק (יש עתיד): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_215377][bookmark: _ETM_Q1_215441][bookmark: _ETM_Q1_217205][bookmark: _ETM_Q1_219364][bookmark: _ETM_Q1_216176][bookmark: _ETM_Q1_211492][bookmark: _ETM_Q1_213365][bookmark: _ETM_Q1_208787]צדקתי.
[bookmark: _ETM_Q1_209814][bookmark: _ETM_Q1_209870][bookmark: _ETM_Q1_211531]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_18] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_212073][bookmark: _ETM_Q1_212234][bookmark: _ETM_Q1_190856][bookmark: _ETM_Q1_190933][bookmark: _ETM_Q1_187204][bookmark: _ETM_Q1_215693][bookmark: _ETM_Q1_212540][bookmark: _ETM_Q1_215408][bookmark: _ETM_Q1_219778][bookmark: _ETM_Q1_217452][bookmark: _ETM_Q1_217767][bookmark: _ETM_Q1_218960]	הקרן קיימת כברה שלוש שנים לפני המסחר שלה, ומחויבת להיות נסחרת שלוש שנים אחרי ההקמה.
[bookmark: _ETM_Q1_219449][bookmark: _ETM_Q1_219538][bookmark: _ETM_Q1_221205]
[bookmark: ET_speaker_5726_19] << דובר >> ינון אזולאי (ש"ס): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_221862][bookmark: _ETM_Q1_221910][bookmark: _ETM_Q1_222697][bookmark: _ETM_Q1_224493]אחת על המדף.
[bookmark: _ETM_Q1_224582][bookmark: _ETM_Q1_226815]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_20] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_227462][bookmark: _ETM_Q1_227601][bookmark: _ETM_Q1_223370][bookmark: _ETM_Q1_223415][bookmark: _ETM_Q1_227528][bookmark: _ETM_Q1_227600][bookmark: _ETM_Q1_228758][bookmark: _ETM_Q1_227522][bookmark: _ETM_Q1_229238][bookmark: _ETM_Q1_230815][bookmark: _ETM_Q1_238847][bookmark: _ETM_Q1_234127][bookmark: _ETM_Q1_231503][bookmark: _ETM_Q1_234250][bookmark: _ETM_Q1_237404][bookmark: _ETM_Q1_235226][bookmark: _ETM_Q1_237253][bookmark: _ETM_Q1_242114][bookmark: _ETM_Q1_241345][bookmark: _ETM_Q1_242076][bookmark: _ETM_Q1_243908][bookmark: _ETM_Q1_245444][bookmark: _ETM_Q1_243041][bookmark: _ETM_Q1_243532][bookmark: _ETM_Q1_243601][bookmark: _ETM_Q1_248259][bookmark: _ETM_Q1_246168][bookmark: _ETM_Q1_246383][bookmark: _ETM_Q1_251277][bookmark: _ETM_Q1_248480][bookmark: _ETM_Q1_250394][bookmark: _ETM_Q1_256828][bookmark: _ETM_Q1_252021][bookmark: _ETM_Q1_252948][bookmark: _ETM_Q1_258976][bookmark: _ETM_Q1_261426][bookmark: _ETM_Q1_258857][bookmark: _ETM_Q1_256720][bookmark: _ETM_Q1_251980][bookmark: _ETM_Q1_257020][bookmark: _ETM_Q1_256042][bookmark: _ETM_Q1_257733][bookmark: _ETM_Q1_259338][bookmark: _ETM_Q1_261647][bookmark: _ETM_Q1_258235][bookmark: _ETM_Q1_260754][bookmark: _ETM_Q1_262789][bookmark: _ETM_Q1_266892][bookmark: _ETM_Q1_266547][bookmark: _ETM_Q1_262276][bookmark: _ETM_Q1_273358][bookmark: _ETM_Q1_268448][bookmark: _ETM_Q1_274235][bookmark: _ETM_Q1_277928][bookmark: _ETM_Q1_279277][bookmark: _ETM_Q1_274633][bookmark: _ETM_Q1_270134][bookmark: _ETM_Q1_274853][bookmark: _ETM_Q1_271210][bookmark: _ETM_Q1_271839][bookmark: _ETM_Q1_276105]אחת על המדף, ויש גם עוד כמה שנמצאות בתהליכים שונים. בעצם, הקרן מחזיקה נכסים, הציבור משקיע, ומי שנהנה מהתשואה הוא הציבור שמחזיק בקרן. זה מצד ההחזקה. הקרנות מחזיקות במבנה למשך 20 שנה לפחות שבהן הוא עומד להשכרה. אם אני שוכר בפרויקט לשכירות ארוכת טווח בבעלות קרן ריט – אני אדיש לחלוטין לשאלה האם מדובר בקרן ריט, חוק עידו השקעות הון או פרויקט תכנוני. אני מקבל אותם התנאים: אני גר בפרויקט עם חוזה ארוך של חמש פלוס חמש; זאת אומרת, יש לי ודאות לעשר שנים קדימה. בחמש השנים הראשונות, שכר הדירה מוצמד למדד עדכון ריאלי, ובחמש השנים הנוספות הוא מוצמד למדד. בעצם, אני נהנה מחוזה ארוך טווח, ומתגורר בפרויקט שכולו, או רובו, מיועד בהשכרה. מדובר בנפח דירות משמעותי, כך שיש גם ניהול לחוד - - -
[bookmark: _ETM_Q1_276194][bookmark: _ETM_Q1_271587]
[bookmark: _ETM_Q1_271396][bookmark: ET_speaker_6347_22] << דובר >> אלי דלל (הליכוד): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_272667][bookmark: _ETM_Q1_272721]מסייע לדיור.
[bookmark: _ETM_Q1_277196][bookmark: _ETM_Q1_277276][bookmark: _ETM_Q1_279049]
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[bookmark: _ETM_Q1_774688][bookmark: _ETM_Q1_774772][bookmark: _ETM_Q1_770158]
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(היו"ר יצחק פינדרוס)
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[bookmark: _ETM_Q1_1149566][bookmark: _ETM_Q1_1149651][bookmark: _ETM_Q1_1145299][bookmark: _ETM_Q1_1140807][bookmark: _ETM_Q1_1142761]
[bookmark: ET_speaker_6347_113] << דובר >> אלי דלל (הליכוד): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1143131][bookmark: _ETM_Q1_1143186][bookmark: _ETM_Q1_1150606][bookmark: _ETM_Q1_1148306][bookmark: _ETM_Q1_1154153][bookmark: _ETM_Q1_1154083][bookmark: _ETM_Q1_1156409][bookmark: _ETM_Q1_1159049][bookmark: _ETM_Q1_1158965]אתה יכול לפרט אילו הטבות מיסוי? אני הייתי חושב שהמדינה לא צריכה לקחת אפילו שקל אחד, כי בעזרתם פותרים את בעיות הדיור. לפחות בעשר השנים הראשונות. 
[bookmark: _ETM_Q1_1159259][bookmark: _ETM_Q1_1159329]
[bookmark: ET_guest_אסף_וקסלר_114] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1161212][bookmark: _ETM_Q1_1161287][bookmark: _ETM_Q1_1157824][bookmark: _ETM_Q1_1166127][bookmark: _ETM_Q1_1161319]המיסוי הוא על גבול האפסי, ורואי מרשות המסים יוכל מיד להתייחס. 
[bookmark: _ETM_Q1_1164624][bookmark: _ETM_Q1_1164681][bookmark: _ETM_Q1_1160271][bookmark: _ETM_Q1_1161692]
[bookmark: ET_speaker_6347_115] << דובר >> אלי דלל (הליכוד): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1162094][bookmark: _ETM_Q1_1162157][bookmark: _ETM_Q1_1157429][bookmark: _ETM_Q1_1163292][bookmark: _ETM_Q1_1163396][bookmark: _ETM_Q1_1158914]אני רוצה לדעת, מה זה אומר, על גבול האפסי?
[bookmark: _ETM_Q1_1160082][bookmark: _ETM_Q1_1160155][bookmark: _ETM_Q1_1162758]
[bookmark: ET_guest_אסף_וקסלר_116][bookmark: _ETM_Q1_1173475] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1163167][bookmark: _ETM_Q1_1163228][bookmark: _ETM_Q1_1163718][bookmark: _ETM_Q1_1161009][bookmark: _ETM_Q1_1164908][bookmark: _ETM_Q1_1167634][bookmark: _ETM_Q1_1167248][bookmark: _ETM_Q1_1172759][bookmark: _ETM_Q1_1169001][bookmark: _ETM_Q1_1172445][bookmark: _ETM_Q1_1171844][bookmark: _ETM_Q1_1172933][bookmark: _ETM_Q1_1171396][bookmark: _ETM_Q1_1171617]חוץ מזה, ערוץ מאוד מרכזי, שדיברנו עליו דרך דירה להשכיר, הוא שיווקי קרקעות. המדינה משווקת קרקע שמיועדת לשכירות ארוכת טווח, חלף לשווק אותה ליזם שיבנה למגורים רגילים.
[bookmark: _ETM_Q1_1177823][bookmark: _ETM_Q1_1177895][bookmark: _ETM_Q1_1173183][bookmark: _ETM_Q1_1174097]
[bookmark: ET_speaker_6347_117] << דובר >> אלי דלל (הליכוד): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1174571][bookmark: _ETM_Q1_1174632][bookmark: _ETM_Q1_1174387][bookmark: _ETM_Q1_1181199][bookmark: _ETM_Q1_1176401]כמה בנו עד עכשיו, דירה להשכיר? יש חברה ממשלתית.
[bookmark: _ETM_Q1_1179517][bookmark: _ETM_Q1_1179579][bookmark: _ETM_Q1_1175329][bookmark: _ETM_Q1_1179328][bookmark: _ETM_Q1_1175261][bookmark: _ETM_Q1_1170661][bookmark: _ETM_Q1_1166221]
[bookmark: ET_speaker_קריאה_118] << דובר >> קריאה: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1167814][bookmark: _ETM_Q1_1167876][bookmark: _ETM_Q1_1175760]כ-3,600, בערך.
[bookmark: _ETM_Q1_1180241][bookmark: _ETM_Q1_1180321][bookmark: _ETM_Q1_1185577]
[bookmark: ET_guest_ליאור_לוי_119] << אורח >> ליאור לוי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1186086][bookmark: _ETM_Q1_1186148][bookmark: _ETM_Q1_1181617][bookmark: _ETM_Q1_1191729][bookmark: _ETM_Q1_1196923][bookmark: _ETM_Q1_1202122][bookmark: _ETM_Q1_1196120][bookmark: _ETM_Q1_1198294][bookmark: _ETM_Q1_1199590][bookmark: _ETM_Q1_1199761][bookmark: _ETM_Q1_1201550][bookmark: _ETM_Q1_1204792][bookmark: _ETM_Q1_1204876][bookmark: _ETM_Q1_1205841][bookmark: _ETM_Q1_1136879][bookmark: _ETM_Q1_1136957][bookmark: _ETM_Q1_1138734][bookmark: _ETM_Q1_1214781][bookmark: _ETM_Q1_1211441][bookmark: _ETM_Q1_1207480][bookmark: _ETM_Q1_1202912][bookmark: _ETM_Q1_1214246][bookmark: _ETM_Q1_1139097][bookmark: _ETM_Q1_1139167]ליאור לוי מדירה להשכיר. מבחינת שיווקים, אנחנו עם מעל 22,000 יחידות דיור; כרגע כ-4,000 מאוכלסות, והשאר בהקמה או במכרז.

<< יור >> היו"ר יצחק פינדרוס: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1212651][bookmark: _ETM_Q1_1209393][bookmark: _ETM_Q1_1206509][bookmark: _ETM_Q1_1203718][bookmark: _ETM_Q1_1216299][bookmark: _ETM_Q1_1217709][bookmark: _ETM_Q1_1140087][bookmark: _ETM_Q1_1140158][bookmark: _ETM_Q1_1137938][bookmark: _ETM_Q1_1133184][bookmark: _ETM_Q1_1220814][bookmark: _ETM_Q1_1216346][bookmark: _ETM_Q1_1211587][bookmark: _ETM_Q1_1220661][bookmark: _ETM_Q1_1216347][bookmark: _ETM_Q1_1220197][bookmark: _ETM_Q1_1225611][bookmark: _ETM_Q1_1223914][bookmark: _ETM_Q1_1224940][bookmark: _ETM_Q1_1229675][bookmark: _ETM_Q1_1227508][bookmark: _ETM_Q1_1231116][bookmark: _ETM_Q1_1235007][bookmark: _ETM_Q1_1231123][bookmark: _ETM_Q1_1238492][bookmark: _ETM_Q1_1239235][bookmark: _ETM_Q1_1237001][bookmark: _ETM_Q1_1233820][bookmark: _ETM_Q1_1239712][bookmark: _ETM_Q1_1240215][bookmark: _ETM_Q1_1243249][bookmark: _ETM_Q1_1240937][bookmark: _ETM_Q1_1241408][bookmark: _ETM_Q1_1248436][bookmark: _ETM_Q1_1243621][bookmark: _ETM_Q1_1249790][bookmark: _ETM_Q1_1246564][bookmark: _ETM_Q1_1249879][bookmark: _ETM_Q1_1247414][bookmark: _ETM_Q1_1251830]דירה להשכיר התחילו והתקדמו; אנחנו לא נמצאים איפה שהיינו לפני עשור. התחלתי עם זה. מישהו סיפר לי בלחש, לפני שנכנסתי לכאן, שקרה משהו בחודשים האחרונים, כשנושא הוא עלויות הריבית. עלות הכסף היא משמעותית. כשאומר יושב-ראש דירה להשכיר: "אנחנו במכרזים" – אם אני הייתי חברה, אתה מבין שלא הייתי מתמודד? אם שכר הדירה הוא 3%-4%, והריבית פתאום הגיעה ל-4%, זה אומר שזה כפול, כרגע. אתה צריך להגיע לכפול. 
[bookmark: _ETM_Q1_1251917]
[bookmark: _ETM_Q1_1252179][bookmark: _ETM_Q1_1252251][bookmark: _ETM_Q1_1249224][bookmark: _ETM_Q1_1253114][bookmark: _ETM_Q1_1250519][bookmark: _ETM_Q1_1251963][bookmark: _ETM_Q1_1254170][bookmark: _ETM_Q1_1253004][bookmark: _ETM_Q1_1251587][bookmark: _ETM_Q1_1255832][bookmark: _ETM_Q1_1254629][bookmark: _ETM_Q1_1255139][bookmark: _ETM_Q1_1256065][bookmark: _ETM_Q1_1257929][bookmark: _ETM_Q1_1256254][bookmark: _ETM_Q1_1267282][bookmark: _ETM_Q1_1262970][bookmark: _ETM_Q1_1264762][bookmark: _ETM_Q1_1264583][bookmark: _ETM_Q1_1265764][bookmark: _ETM_Q1_1275473][bookmark: _ETM_Q1_1271456][bookmark: _ETM_Q1_1270102][bookmark: _ETM_Q1_1271015][bookmark: _ETM_Q1_1273540]השאלה היא איך אתם נערכים למשבר הזה. אני מדבר על המשבר; אני לא מדבר באופן כללי, אני לא מדבר על זה שמשרד האוצר לא בעד. הרי, אנחנו בדיון על קרן ריט. היינו בדיונים בחוק ההסדרים הקודם, והשתתפתי בהם. אני שואל: יש כרגע משבר. איך אנחנו מתמודדים איתו? מספרים: "תשמע, הוצאנו מכרז וכתוב בעיתון שיש מכרז"? זה לא נשמע אמין. 
[bookmark: _ETM_Q1_1276195][bookmark: _ETM_Q1_1276257]
[bookmark: _ETM_Q1_1276430][bookmark: _ETM_Q1_1276499][bookmark: _ETM_Q1_1274940][bookmark: _ETM_Q1_1278721][bookmark: _ETM_Q1_1276432][bookmark: _ETM_Q1_1279492][bookmark: _ETM_Q1_1288985][bookmark: _ETM_Q1_1290141][bookmark: _ETM_Q1_1294073][bookmark: _ETM_Q1_1294441][bookmark: _ETM_Q1_1302828]הם הציעו ערבות מדינה על הכסף, שזה יכול לסייע בנושא הריבית. אתם אומרים לא; הבנתי. אז מה כן? בנושא של עלות הכסף, שכרגע מכפיל את עלות הפרויקט. מה המשמעות של זה? זה לא משהו שולי; עלות הריבית היא קריטית, כי 4% הם יותר מהסכום הריאלי של מה שעולה היום דירה להשכיר.

[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_128] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1303551][bookmark: _ETM_Q1_1308634][bookmark: _ETM_Q1_1303990][bookmark: _ETM_Q1_1299775][bookmark: _ETM_Q1_1301125][bookmark: _ETM_Q1_1307644][bookmark: _ETM_Q1_1305470][bookmark: _ETM_Q1_1304707][bookmark: _ETM_Q1_1308280][bookmark: _ETM_Q1_1309861][bookmark: _ETM_Q1_1305017][bookmark: _ETM_Q1_1307082][bookmark: _ETM_Q1_1314179][bookmark: _ETM_Q1_1311038][bookmark: _ETM_Q1_1311879][bookmark: _ETM_Q1_1315545][bookmark: _ETM_Q1_1312894][bookmark: _ETM_Q1_1315753][bookmark: _ETM_Q1_1315900][bookmark: _ETM_Q1_1319548][bookmark: _ETM_Q1_1316313][bookmark: _ETM_Q1_1320647]קודם כל, אנחנו מכירים את זה שהריבית מאוד מקשה עכשיו על פרויקטים; זה מקשה על כל השוק, וההשקעות בשוק פחתו בגלל זה. זה ברור לנו שיש עכשיו כמה שנים שבהן ההשקעה מצטמצמת, וזה פוגע, בעיקר, בפרויקטים של נדל"ן ופרויקטים להשכרה, שצריכים את הריבית ארוכת הטווח.
[bookmark: _ETM_Q1_1320720]
[bookmark: _ETM_Q1_1320953][bookmark: _ETM_Q1_1321019][bookmark: _ETM_Q1_1319968][bookmark: _ETM_Q1_1323797][bookmark: _ETM_Q1_1324233][bookmark: _ETM_Q1_1323961][bookmark: _ETM_Q1_1325703][bookmark: _ETM_Q1_1327217][bookmark: _ETM_Q1_1332706][bookmark: _ETM_Q1_1327949][bookmark: _ETM_Q1_1326441][bookmark: _ETM_Q1_1321973]אנחנו כן מנסים ליצור כלים שכן יסייעו בתקופה הזו. למשל: הפחתת מס הרכישה בהגדרה לקרנות ריט מ-8% ל-0.5%. 
[bookmark: _ETM_Q1_1317933][bookmark: _ETM_Q1_1318800]
[bookmark: ET_speaker_קריאה_129] << דובר >> קריאה: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1319197][bookmark: _ETM_Q1_1319251][bookmark: _ETM_Q1_1321523]זה כבר קיים.
[bookmark: _ETM_Q1_1321596][bookmark: _ETM_Q1_1323647]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_130] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1324054][bookmark: _ETM_Q1_1324109][bookmark: _ETM_Q1_1326459][bookmark: _ETM_Q1_1328008][bookmark: _ETM_Q1_1328945][bookmark: _ETM_Q1_1331194][bookmark: _ETM_Q1_1339363][bookmark: _ETM_Q1_1340326][bookmark: _ETM_Q1_1340377][bookmark: _ETM_Q1_1344630][bookmark: _ETM_Q1_1344182][bookmark: _ETM_Q1_1344941][bookmark: _ETM_Q1_1350118][bookmark: _ETM_Q1_1350903][bookmark: _ETM_Q1_1347342][bookmark: _ETM_Q1_1351970][bookmark: _ETM_Q1_1354303][bookmark: _ETM_Q1_1349545]זה קיים, וזוהי הטבה מאוד משמעותית לקרנות ריט. דבר שני, קרקע מדינה. תמיד אומרים שהמדינה מספסרת בקרקעות. ממש לא; מחירי הקרקעות להשכרה שואפים לאפס. אנחנו לא מפסיקים את השיווקים, להיפך; אנחנו נותנים דרייב עכשיו בשיווקים של קרקעות להשכרה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_1355313][bookmark: _ETM_Q1_1355383][bookmark: _ETM_Q1_1350694]
[bookmark: ET_speaker_4674_131] << דובר >> חמד עמאר (ישראל ביתנו): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1352005][bookmark: _ETM_Q1_1352069][bookmark: _ETM_Q1_1350632]כמה קרקעות להשכרה יש עכשיו?
[bookmark: _ETM_Q1_1353665][bookmark: _ETM_Q1_1353735][bookmark: _ETM_Q1_1354546]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_132] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1354960][bookmark: _ETM_Q1_1355021][bookmark: _ETM_Q1_1356572][bookmark: _ETM_Q1_1352390][bookmark: _ETM_Q1_1356363][bookmark: _ETM_Q1_1355675][bookmark: _ETM_Q1_1356992][bookmark: _ETM_Q1_1359618]יש בערך כ-21,000 יחידות דיור בדרך. ליאור יוכל להרחיב יותר על כמה בדיוק משווקות וכמה בבנייה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1360422][bookmark: _ETM_Q1_1360500][bookmark: _ETM_Q1_1360232][bookmark: _ETM_Q1_1361781]
[bookmark: ET_speaker_5726_133] << דובר >> ינון אזולאי (ש"ס): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1362234][bookmark: _ETM_Q1_1362298][bookmark: _ETM_Q1_1358475][bookmark: _ETM_Q1_1357997][bookmark: _ETM_Q1_1358254][bookmark: _ETM_Q1_1358471][bookmark: _ETM_Q1_1358602]אבל אין היתכנות להקים אותן. 
[bookmark: _ETM_Q1_1358978][bookmark: _ETM_Q1_1359053]
[bookmark: _ETM_Q1_1366923][bookmark: _ETM_Q1_1366998][bookmark: _ETM_Q1_1364636][bookmark: _ETM_Q1_1359941][bookmark: _ETM_Q1_1360816][bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_135] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1361351][bookmark: _ETM_Q1_1361425][bookmark: _ETM_Q1_1370460][bookmark: _ETM_Q1_1374670][bookmark: _ETM_Q1_1370423][bookmark: _ETM_Q1_1371632][bookmark: _ETM_Q1_1374081][bookmark: _ETM_Q1_1373458][bookmark: _ETM_Q1_1379889][bookmark: _ETM_Q1_1375808][bookmark: _ETM_Q1_1376503][bookmark: _ETM_Q1_1382172][bookmark: _ETM_Q1_1378097][bookmark: _ETM_Q1_1373398][bookmark: _ETM_Q1_1378219][bookmark: _ETM_Q1_1387730][bookmark: _ETM_Q1_1384263][bookmark: _ETM_Q1_1383071][bookmark: _ETM_Q1_1378607][bookmark: _ETM_Q1_1383111][bookmark: _ETM_Q1_1383188][bookmark: _ETM_Q1_1387257][bookmark: _ETM_Q1_1386341][bookmark: _ETM_Q1_1391045][bookmark: _ETM_Q1_1387985][bookmark: _ETM_Q1_1387371][bookmark: _ETM_Q1_1392196][bookmark: _ETM_Q1_1388675][bookmark: _ETM_Q1_1388928][bookmark: _ETM_Q1_1396171][bookmark: _ETM_Q1_1391823][bookmark: _ETM_Q1_1387181][bookmark: _ETM_Q1_1390631][bookmark: _ETM_Q1_1385933][bookmark: _ETM_Q1_1387395][bookmark: _ETM_Q1_1387487]לפני שלוש וארבע שנים שיווקו כמה עשרות או כמה מאות יחידות דיור להשכרה; בשנה שעברה שיווקו כמעט 5,000, והשנה אנחנו ביעד של 10,000. המטרה היא לדחוף את השוק. זה נכון שיש עלויות מימון. זה יורד בכדאיות הכלכלית. אנחנו שוחקים את ערך הקרקע. המדינה מוותרת פה על מיליארדים בהכנסות - - -
[bookmark: _ETM_Q1_1388287][bookmark: _ETM_Q1_1388375][bookmark: _ETM_Q1_1392479][bookmark: _ETM_Q1_1393435][bookmark: _ETM_Q1_1390018][bookmark: _ETM_Q1_1390088][bookmark: _ETM_Q1_1392076]
[bookmark: ET_speaker_קריאה_137] << דובר >> קריאה: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1392509][bookmark: _ETM_Q1_1392574][bookmark: _ETM_Q1_1392591][bookmark: _ETM_Q1_1393690][bookmark: _ETM_Q1_1391152][bookmark: _ETM_Q1_1393445][bookmark: _ETM_Q1_1388705][bookmark: _ETM_Q1_1392145][bookmark: _ETM_Q1_1390403][bookmark: _ETM_Q1_1392628][bookmark: _ETM_Q1_1393818][bookmark: _ETM_Q1_1395630]תעדכן בכמה מכרזים אתם לא מצליחים. הנה, נמצא פה נציג דירה להשכיר. 
[bookmark: _ETM_Q1_1391018][bookmark: _ETM_Q1_1391096][bookmark: _ETM_Q1_1393402]
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[bookmark: _ETM_Q1_1704453][bookmark: _ETM_Q1_1706833]
[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_160] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1707116][bookmark: _ETM_Q1_1707140][bookmark: _ETM_Q1_1702663][bookmark: _ETM_Q1_1698341][bookmark: _ETM_Q1_1694824][bookmark: _ETM_Q1_1701527][bookmark: _ETM_Q1_1701841][bookmark: _ETM_Q1_1706590][bookmark: _ETM_Q1_1705244][bookmark: _ETM_Q1_1705624][bookmark: _ETM_Q1_1709130][bookmark: _ETM_Q1_1705879][bookmark: _ETM_Q1_1711370][bookmark: _ETM_Q1_1708658][bookmark: _ETM_Q1_1711451][bookmark: _ETM_Q1_1709343][bookmark: _ETM_Q1_1716183][bookmark: _ETM_Q1_1711252][bookmark: _ETM_Q1_1712209][bookmark: _ETM_Q1_1707848][bookmark: _ETM_Q1_1717869][bookmark: _ETM_Q1_1713089][bookmark: _ETM_Q1_1714446][bookmark: _ETM_Q1_1721203][bookmark: _ETM_Q1_1717635][bookmark: _ETM_Q1_1718903][bookmark: _ETM_Q1_1721784][bookmark: _ETM_Q1_1723595][bookmark: _ETM_Q1_1719323][bookmark: _ETM_Q1_1721174][bookmark: _ETM_Q1_1721864][bookmark: _ETM_Q1_1727318][bookmark: _ETM_Q1_1723714][bookmark: _ETM_Q1_1727326][bookmark: _ETM_Q1_1728480][bookmark: _ETM_Q1_1727701][bookmark: _ETM_Q1_1729842][bookmark: _ETM_Q1_1734111][bookmark: _ETM_Q1_1732156][bookmark: _ETM_Q1_1737742][bookmark: _ETM_Q1_1733014][bookmark: _ETM_Q1_1734947][bookmark: _ETM_Q1_1738088][bookmark: _ETM_Q1_1737554]אני אגיד גם לגבי השאלה הקודמת שלך, על חוק העידוד. אנחנו מקבלים את זה שמצד אחד אתה רוצה את טובת הציבור, אבל מהצד השני – אתה קצת מקשיח. כל עוד אתה דורש חוזה ארוך טווח וניהול יותר טוב – זה קצת מוריד את כמות הפרויקטים. אנחנו באים לאתגר את שוק השכירות. אנחנו שמים את הקו האדום איפה שאנחנו פוגעים בשוכרים. אנחנו רוצים מוצר חדש בשוק השכירות, שהוא פרויקט שמנוהל להשכרה עם חוזים ארוכי טווח. פחות מ-15 דירות זה לא פרויקט שמנוהל בבעלות אחודה; זה כבר כמו משקיע פרטי. אני רוצים פה משהו אחר, זו המטרה. אז נכון שיש שנים קשות. אנחנו באים להקל, אבל אנחנו לא רוצים לוותר על איכות המוצר. זו הכוונה.
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[bookmark: _ETM_Q1_1893286][bookmark: _ETM_Q1_1893343][bookmark: _ETM_Q1_1889446][bookmark: _ETM_Q1_1891995][bookmark: _ETM_Q1_1898064]
[bookmark: ET_guest_אסף_וקסלר_191] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1898414][bookmark: _ETM_Q1_1898447][bookmark: _ETM_Q1_1894028][bookmark: _ETM_Q1_1889434][bookmark: _ETM_Q1_1889112][bookmark: _ETM_Q1_1888465][bookmark: _ETM_Q1_1890397][bookmark: _ETM_Q1_1886789][bookmark: _ETM_Q1_1884246][bookmark: _ETM_Q1_1883782][bookmark: _ETM_Q1_1896480][bookmark: _ETM_Q1_1891762][bookmark: _ETM_Q1_1887143][bookmark: _ETM_Q1_1888368][bookmark: _ETM_Q1_1890985][bookmark: _ETM_Q1_1893073][bookmark: _ETM_Q1_1888431][bookmark: _ETM_Q1_1912709][bookmark: _ETM_Q1_1914661][bookmark: _ETM_Q1_1892855][bookmark: _ETM_Q1_1895837][bookmark: _ETM_Q1_1897427][bookmark: _ETM_Q1_1894752][bookmark: _ETM_Q1_1898581][bookmark: _ETM_Q1_1903486][bookmark: _ETM_Q1_1900447][bookmark: _ETM_Q1_1903596][bookmark: _ETM_Q1_1904345][bookmark: _ETM_Q1_1902270][bookmark: _ETM_Q1_1904320][bookmark: _ETM_Q1_1908874][bookmark: _ETM_Q1_1905480][bookmark: _ETM_Q1_1906059][bookmark: _ETM_Q1_1906093][bookmark: _ETM_Q1_1910941][bookmark: _ETM_Q1_1907476][bookmark: _ETM_Q1_1909994][bookmark: _ETM_Q1_1912080][bookmark: _ETM_Q1_1919930][bookmark: _ETM_Q1_1920017][bookmark: _ETM_Q1_1916456][bookmark: _ETM_Q1_1913378][bookmark: _ETM_Q1_1915460][bookmark: _ETM_Q1_1912460]תן לנו להשלים את התיקונים, ואז אפשר לשמוע אותם בשמחה. היום יש דרישה להחזיק את הנכס שאתה רוכש לשכירות ארוכת טווח לפחות ל-15 שנה. לאחר מכן אתה יכול למכור אותו, אבל למישהו שישכיר אותו ל-10 שנים נוספות. כדי להקל על מנגנון המימון של חברות ולאפשר להן קצת יותר נזילות, אנחנו מורידים את המספר הזה מ-15 שנים לעשר שנים. כלומר, שיוכלו לממש אחרי עשר שנים.
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[bookmark: _ETM_Q1_2703197][bookmark: _ETM_Q1_2703301]
[bookmark: ET_yor_5797_263] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2704023][bookmark: _ETM_Q1_2699720][bookmark: _ETM_Q1_2706044]אתם יכולים להאריך את התכנית הזו?
[bookmark: _ETM_Q1_2710381][bookmark: _ETM_Q1_2710451][bookmark: _ETM_Q1_2714285]
[bookmark: ET_guest_אסף_וקסלר_264] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2714771][bookmark: _ETM_Q1_2714833][bookmark: _ETM_Q1_2710082][bookmark: _ETM_Q1_2714165][bookmark: _ETM_Q1_2711616]אנחנו חושבים שזו תהיה טעות מאוד קשה להאריך את הדבר הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3528648][bookmark: _ETM_Q1_3528736]
 << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3529931][bookmark: _ETM_Q1_3531203][bookmark: _ETM_Q1_3448128][bookmark: _ETM_Q1_3449022][bookmark: _ETM_Q1_3476706][bookmark: _ETM_Q1_3472370][bookmark: _ETM_Q1_3467878][bookmark: _ETM_Q1_3457229][bookmark: _ETM_Q1_3452933][bookmark: _ETM_Q1_3533802][bookmark: _ETM_Q1_3535600]אבל יש ערבות; יש בטוחה.
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[bookmark: ET_guest_יפתח_עשהאל_341] << אורח >> יפתח עשהאל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3536316][bookmark: _ETM_Q1_3536413][bookmark: _ETM_Q1_3531619][bookmark: _ETM_Q1_3533654][bookmark: _ETM_Q1_3533956][bookmark: _ETM_Q1_3535477][bookmark: _ETM_Q1_3533389][bookmark: _ETM_Q1_3538249][bookmark: _ETM_Q1_3537830][bookmark: _ETM_Q1_3539643][bookmark: _ETM_Q1_3543607][bookmark: _ETM_Q1_3547587][bookmark: _ETM_Q1_3544622][bookmark: _ETM_Q1_3550133][bookmark: _ETM_Q1_3550227][bookmark: _ETM_Q1_3546449][bookmark: _ETM_Q1_3545815][bookmark: _ETM_Q1_3546782]גם לבנק יש את הבטוחה. בגלל זה הכשל פה הוא לא גבוה. היום, פער המימון בין ריבית בנק ישראל המוצהרת לבין הריבית שמשיג גוף להשכרה מוסדית הוא לא גדול, בגלל שיש את הבטוחה. בגלל זה המדינה לא צריכה להתערב פה.
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[bookmark: _ETM_Q1_3535537][bookmark: _ETM_Q1_3538322][bookmark: _ETM_Q1_3534314][bookmark: _ETM_Q1_3536050][bookmark: _ETM_Q1_3534312][bookmark: _ETM_Q1_3548730][bookmark: _ETM_Q1_3552518][bookmark: _ETM_Q1_3551201][bookmark: _ETM_Q1_3556413][bookmark: _ETM_Q1_3555020][bookmark: _ETM_Q1_3554475][bookmark: _ETM_Q1_3555705][bookmark: _ETM_Q1_3557205][bookmark: _ETM_Q1_3557934][bookmark: _ETM_Q1_3562221][bookmark: _ETM_Q1_3561679][bookmark: _ETM_Q1_3564572][bookmark: _ETM_Q1_3563234][bookmark: _ETM_Q1_3566503][bookmark: _ETM_Q1_3566830][bookmark: _ETM_Q1_3570130][bookmark: _ETM_Q1_3569629][bookmark: _ETM_Q1_3573634][bookmark: _ETM_Q1_3570732][bookmark: _ETM_Q1_3571268][bookmark: _ETM_Q1_3573288][bookmark: _ETM_Q1_3582885][bookmark: _ETM_Q1_3578989][bookmark: _ETM_Q1_3580747][bookmark: _ETM_Q1_3584100][bookmark: _ETM_Q1_3587059][bookmark: _ETM_Q1_3588583][bookmark: _ETM_Q1_3585859][bookmark: _ETM_Q1_3587548][bookmark: _ETM_Q1_3591274][bookmark: _ETM_Q1_3591040][bookmark: _ETM_Q1_3588219][bookmark: _ETM_Q1_3592321][bookmark: _ETM_Q1_3585790][bookmark: _ETM_Q1_3581178][bookmark: _ETM_Q1_3581640]	אני מאבד את הסבלנות. אני הגשתי הצעת חוק, יחד עם חברים רבים בוועדה, על הנושא של ההעלאה בריבית, עם המגורים וכל מה שנלווה לכך. אתם עמדתם על רגליכם האחוריות, יחד עם נגיד בנק ישראל, בצדק, מבחינתכם, בשום פנים ואופן לא לאשר את החוק הזה. אבל המציאות היא שהריבית עולה, פעם אחר פעם. את המכה המרכזית, מעבר לזו שזוגות צעירים ומשפחות מקבלים בהעלאת הריבית, מקבלות חברות השכירות. קרן ריט חוטפת את המכה הכי גדולה, מכיוון שהיא לא תבנה. אז לא רק שאנחנו מעלים את הריבית ולא נותנים פתרון דיור לזוגות הצעירים – אנחנו גם לא נותנים להם שכירות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3582547][bookmark: _ETM_Q1_3582654][bookmark: _ETM_Q1_3591547][bookmark: _ETM_Q1_3593756][bookmark: _ETM_Q1_3594779][bookmark: _ETM_Q1_3591683][bookmark: _ETM_Q1_3593584][bookmark: _ETM_Q1_3593989][bookmark: _ETM_Q1_3600387][bookmark: _ETM_Q1_3596059][bookmark: _ETM_Q1_3594287][bookmark: _ETM_Q1_3594999][bookmark: _ETM_Q1_3594445][bookmark: _ETM_Q1_3596463][bookmark: _ETM_Q1_3598074][bookmark: _ETM_Q1_3594466][bookmark: _ETM_Q1_3594780][bookmark: _ETM_Q1_3600864][bookmark: _ETM_Q1_3601874][bookmark: _ETM_Q1_3604222][bookmark: _ETM_Q1_3604266][bookmark: _ETM_Q1_3604954][bookmark: _ETM_Q1_3607934][bookmark: _ETM_Q1_3608398][bookmark: _ETM_Q1_3608120][bookmark: _ETM_Q1_3610817][bookmark: _ETM_Q1_3609143][bookmark: _ETM_Q1_3611881][bookmark: _ETM_Q1_3616483][bookmark: _ETM_Q1_3616849][bookmark: _ETM_Q1_3613303][bookmark: _ETM_Q1_3620189][bookmark: _ETM_Q1_3618188][bookmark: _ETM_Q1_3615253][bookmark: _ETM_Q1_3616599][bookmark: _ETM_Q1_3618024][bookmark: _ETM_Q1_3616003][bookmark: _ETM_Q1_3618492]	אתם אומרים לנו על דיון מעמיק אצל החשב הכללי, והמימון פה הוא נורא ואיום. למי אתם מספרים את הסיפורים האלה? הרי, אתה נותן ערבות לחברה, והחברה הזו בונה; על זה יש את הערבות. יש את הבטוחה, שהן הדירות, ואז יש כסף. מה אמר הדיון המעמיק, שהגעתם בו למסקנה שאפשר לממן את השכירות? 
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[bookmark: _ETM_Q1_3624284][bookmark: _ETM_Q1_3624330][bookmark: _ETM_Q1_3619349]או את הריבית.
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[bookmark: _ETM_Q1_3625297][bookmark: _ETM_Q1_3628574][bookmark: _ETM_Q1_3628673][bookmark: _ETM_Q1_3635986][bookmark: _ETM_Q1_3631160][bookmark: _ETM_Q1_3629991][bookmark: _ETM_Q1_3633092][bookmark: _ETM_Q1_3628545]אתם עובדים עלינו? יש שתי שפות שאני מכיר: עברית ואוצרית. עברית זה דבר אחד, ואוצרית זה ההיפך.
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[bookmark: ET_yor_4762_346] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3636118][bookmark: _ETM_Q1_3645661][bookmark: _ETM_Q1_3643509][bookmark: _ETM_Q1_3643135][bookmark: _ETM_Q1_3649789][bookmark: _ETM_Q1_3649037][bookmark: _ETM_Q1_3647592][bookmark: _ETM_Q1_3648420][bookmark: _ETM_Q1_3651903][bookmark: _ETM_Q1_3649575][bookmark: _ETM_Q1_3658025][bookmark: _ETM_Q1_3653775][bookmark: _ETM_Q1_3656183][bookmark: _ETM_Q1_3656321][bookmark: _ETM_Q1_3656991][bookmark: _ETM_Q1_3656736][bookmark: _ETM_Q1_3657269][bookmark: _ETM_Q1_3663135][bookmark: _ETM_Q1_3667830]אוצרית קשה, אלא אם כן אתה לומד את זה בסדנאות. אתם מספרים לנו סיפורים ומשאירים את האזרחים בלי דירות, עם ריבית עצומה ובלי שכירות. הרי, באתם לפה עם בשורה. אני אישרתי את תכניות הריט, ואתם באים והורסים את זה עכשיו. לא באשמתכם, אלא באשמת הריבית. אתם לא מסכימים לשמוע על שום פתרון. אתה רצית להתייחס?

[bookmark: ET_guest_ארז_רוזנבוך_347] << אורח >> ארז רוזנבוך: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3670815][bookmark: _ETM_Q1_3674335][bookmark: _ETM_Q1_3670536][bookmark: _ETM_Q1_3670797][bookmark: _ETM_Q1_3672049][bookmark: _ETM_Q1_3673528][bookmark: _ETM_Q1_3678636][bookmark: _ETM_Q1_3678106][bookmark: _ETM_Q1_3686215][bookmark: _ETM_Q1_3682404][bookmark: _ETM_Q1_3685685][bookmark: _ETM_Q1_3686428][bookmark: _ETM_Q1_3690991]כן. ההטבות מצד מס הכנסה, שדובר עליהן כאן, הן הטבות שניתנו ב-2016, ואלו ההטבות שהביאו אותנו עד הלום. עם כל ההטבות הללו, הגענו למצב בו שתי קרנות הריט, אחרי כשבע שנים שבהן החוק הזה כבר בתוקף, מחזיקות כ-1,500 דירות.
[bookmark: _ETM_Q1_3697326][bookmark: _ETM_Q1_3697404][bookmark: _ETM_Q1_3692801][bookmark: _ETM_Q1_3697286]
[bookmark: ET_speaker_5726_348] << דובר >> ינון אזולאי (ש"ס): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3697806][bookmark: _ETM_Q1_3697866][bookmark: _ETM_Q1_3692992][bookmark: _ETM_Q1_3688515][bookmark: _ETM_Q1_3693540][bookmark: _ETM_Q1_3698730][bookmark: _ETM_Q1_3696816][bookmark: _ETM_Q1_3692243]	רק שתי קרנות גם.
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[bookmark: _ETM_Q1_3695468][bookmark: _ETM_Q1_3695569][bookmark: _ETM_Q1_3698408][bookmark: _ETM_Q1_3699763][bookmark: _ETM_Q1_3699425][bookmark: _ETM_Q1_3702671][bookmark: _ETM_Q1_3700314][bookmark: _ETM_Q1_3701070][bookmark: _ETM_Q1_3702742][bookmark: _ETM_Q1_3705672][bookmark: _ETM_Q1_3701493][bookmark: _ETM_Q1_3701914][bookmark: _ETM_Q1_3704062][bookmark: _ETM_Q1_3706024][bookmark: _ETM_Q1_3705534][bookmark: _ETM_Q1_3711975][bookmark: _ETM_Q1_3707516][bookmark: _ETM_Q1_3708568][bookmark: _ETM_Q1_3709099][bookmark: _ETM_Q1_3712641][bookmark: _ETM_Q1_3713833][bookmark: _ETM_Q1_3713629][bookmark: _ETM_Q1_3709070][bookmark: _ETM_Q1_3713156][bookmark: _ETM_Q1_3713710][bookmark: _ETM_Q1_3719583][bookmark: _ETM_Q1_3716073][bookmark: _ETM_Q1_3718186][bookmark: _ETM_Q1_3719249][bookmark: _ETM_Q1_3727384][bookmark: _ETM_Q1_3722659][bookmark: _ETM_Q1_3724919][bookmark: _ETM_Q1_3724611]רק שתי קרנות, שבעיני זה כשלון טוטאלי של המודל. רצינו שיהיו 10-20 קרנות, שתהיה תחרות שתוריד את שכר הדירה לדיירים. אנחנו מעודדים תחרות ורוצים אותה. אני לא יודע כמה פעמים שמעתם משחקן שהוא עומד להתחרות ורוצה שיוסיפו לו עוד תחרות. הרי, זה אבסורד, נכון? לא, זה לא אבסורד. אני חושב שאם יהיו בשוק הזה עשרות אלפי דירות של השכרה ארוכת טווח בשכירות מוסדית – כל השוק הזה ישתפר. אני מבקש שתביאו לי עוד תחרות. נשמע מוזר, נכון? זה מה שאני מבקש.
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[bookmark: _ETM_Q1_3731967][bookmark: _ETM_Q1_3735193][bookmark: _ETM_Q1_3734279][bookmark: _ETM_Q1_3734451][bookmark: _ETM_Q1_3735232][bookmark: _ETM_Q1_3736930][bookmark: _ETM_Q1_3740056][bookmark: _ETM_Q1_3741711][bookmark: _ETM_Q1_3744805][bookmark: _ETM_Q1_3746277][bookmark: _ETM_Q1_3744969][bookmark: _ETM_Q1_3747952]אתם אומרים שאי אפשר לעשות את הנושא הזה של ערבות המדינה? אני מבקש הגנה על הריבית. עשיתם את זה בעסקים קטנים, עשיתם את זה כמה פעמים בעבר. זו הבעיה שמעלות החברות. אני מבקש הגנה על הריבית לפרק זמן מסוים, שבו הן יוכלו להמשיך להתקיים ולבנות.
[bookmark: _ETM_Q1_3755276][bookmark: _ETM_Q1_3755383][bookmark: _ETM_Q1_3750916][bookmark: _ETM_Q1_3751975]
 << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3752813][bookmark: _ETM_Q1_3752867][bookmark: _ETM_Q1_3760573][bookmark: _ETM_Q1_3755703][bookmark: _ETM_Q1_3758217][bookmark: _ETM_Q1_3763245][bookmark: _ETM_Q1_3758787][bookmark: _ETM_Q1_3760699][bookmark: _ETM_Q1_3762116][bookmark: _ETM_Q1_3767216][bookmark: _ETM_Q1_3763756][bookmark: _ETM_Q1_3765506][bookmark: _ETM_Q1_3766981][bookmark: _ETM_Q1_3767464][bookmark: _ETM_Q1_3769451][bookmark: _ETM_Q1_3779327]אנחנו נעשה חשיבה נוספת ונחזור לוועדה. בסופו של דבר, בין אם ערבות מדינה, הגנת ריבית או מנגנונים כאלה ואחרים – המדינה מזהה כשיש כשל שוק בתמחור של הסיכון. במקרה הזה, אנחנו לא סבורים שיש כשל שוק בתמחור של הסיכון, והריבית מתמחרת נאמנה את הסיכון.
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[bookmark: _ETM_Q1_3777385][bookmark: _ETM_Q1_3777452][bookmark: _ETM_Q1_3774324][bookmark: _ETM_Q1_3780346][bookmark: _ETM_Q1_3779636][bookmark: _ETM_Q1_3777971][bookmark: _ETM_Q1_3774210][bookmark: _ETM_Q1_3778809]זה לא עניין של סיכון, אדוני היושב-ראש, אלא של זה שלא יבנו.
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[bookmark: _ETM_Q1_3775034][bookmark: _ETM_Q1_3775120][bookmark: _ETM_Q1_3771492][bookmark: _ETM_Q1_3779729][bookmark: _ETM_Q1_3783204][bookmark: _ETM_Q1_3782715][bookmark: _ETM_Q1_3784249][bookmark: _ETM_Q1_3784713][bookmark: _ETM_Q1_3788575][bookmark: _ETM_Q1_3785932][bookmark: _ETM_Q1_3788843][bookmark: _ETM_Q1_3791749][bookmark: _ETM_Q1_3787006][bookmark: _ETM_Q1_3791713][bookmark: _ETM_Q1_3789026][bookmark: _ETM_Q1_3789103][bookmark: _ETM_Q1_3789701][bookmark: _ETM_Q1_3791901][bookmark: _ETM_Q1_3792664][bookmark: _ETM_Q1_3795423][bookmark: _ETM_Q1_3800221][bookmark: _ETM_Q1_3800969][bookmark: _ETM_Q1_3799642][bookmark: _ETM_Q1_3800279][bookmark: _ETM_Q1_3801473][bookmark: _ETM_Q1_3802655][bookmark: _ETM_Q1_3799687][bookmark: _ETM_Q1_3804339][bookmark: _ETM_Q1_3800880][bookmark: _ETM_Q1_3820577][bookmark: _ETM_Q1_3813870][bookmark: _ETM_Q1_3813744][bookmark: _ETM_Q1_3810856][bookmark: _ETM_Q1_3810192][bookmark: _ETM_Q1_3817718][bookmark: _ETM_Q1_3813256][bookmark: _ETM_Q1_3814132][bookmark: _ETM_Q1_3814234][bookmark: _ETM_Q1_3825662][bookmark: _ETM_Q1_3820806][bookmark: _ETM_Q1_3820646][bookmark: _ETM_Q1_3822230][bookmark: _ETM_Q1_3824214][bookmark: _ETM_Q1_3823491][bookmark: _ETM_Q1_3830282][bookmark: _ETM_Q1_3825886][bookmark: _ETM_Q1_3824437][bookmark: _ETM_Q1_3822149][bookmark: _ETM_Q1_3836012][bookmark: _ETM_Q1_3831572][bookmark: _ETM_Q1_3826897][bookmark: _ETM_Q1_3831284][bookmark: _ETM_Q1_3827111]הרב גפני אמר: "מדברים אוצרית". בסוף, יש פה משהו שגם אתם מודעים אליו. אמרתם קודם שאתם עושים זה דרך מחיר הקרקע, והתברר שמחיר הקרקע יכול לעזור במקומות יקרים, ולא במקומות זולים. יש מציאות מסוימת כרגע, וכל יזם יאמר לך את זה, לא צריך אפילו להגיע לוועדה בשביל זה – שבגלל מחיר הריבית, דירה להשכיר הוא דבר שהוא לא בר השגה. זה לא כלכלי, זה לא יעבוד. לכן, מצדי, שהחשב הכללי, משרד המשפטים, משרד האוצר, המשרד לאיכות הסביבה ומשרד הכלכלה יבואו לוועדה, כי בסוף – האזרחים צריכים לקבל דירה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4315310][bookmark: _ETM_Q1_4315361][bookmark: _ETM_Q1_4317026][bookmark: _ETM_Q1_4317713][bookmark: _ETM_Q1_4319066][bookmark: _ETM_Q1_4322510][bookmark: _ETM_Q1_4322558][bookmark: _ETM_Q1_4324719][bookmark: _ETM_Q1_4324769][bookmark: _ETM_Q1_4328760]משרד השיכון לא מתערב באופי ההטבות שמציע האוצר. אין לי יותר מה להגיד מעבר לזה. 
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[bookmark: ET_speaker_5797_363] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4331992][bookmark: _ETM_Q1_4332032][bookmark: _ETM_Q1_4330738]בסוף, אתה מנהל אגף התכנון האסטרטגי.

[bookmark: ET_guest_יהורם_אלבז_364] << אורח >> יהורם אלבז: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4332861][bookmark: _ETM_Q1_4333518]אני לא מנהל אגף התכנון האסטרטגי.

[bookmark: ET_speaker_5797_365] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4335072][bookmark: _ETM_Q1_4337301][bookmark: _ETM_Q1_4339079][bookmark: _ETM_Q1_4337145][bookmark: _ETM_Q1_4346518][bookmark: _ETM_Q1_4343714][bookmark: _ETM_Q1_4343626][bookmark: _ETM_Q1_4348645][bookmark: _ETM_Q1_4348863][bookmark: _ETM_Q1_4347751][bookmark: _ETM_Q1_4347093][bookmark: _ETM_Q1_4351794][bookmark: _ETM_Q1_4348582][bookmark: _ETM_Q1_4349532][bookmark: _ETM_Q1_4350604][bookmark: _ETM_Q1_4352930][bookmark: _ETM_Q1_4352010][bookmark: _ETM_Q1_4351056]אתה מאגף התכנון האסטרטגי. בסוף, אנחנו נבוא לאגף שלכם ונשאל: "ב-2023, אסטרטגית, מה ראיתם שקורה לשוק הדיור?". אתה אומר: "תשמע, זה מה שהאוצר אומר לי". הבנתי. אבל אני שואל אותך: מה אתם חושבים שיכול לפתור את הבעיה שהועלתה פה על ידי כל חברי הוועדה?
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[bookmark: ET_speaker_6355_366] << דובר >> משה סולומון (הציונות הדתית): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4355943][bookmark: _ETM_Q1_4355975][bookmark: _ETM_Q1_4356264][bookmark: _ETM_Q1_4360079][bookmark: _ETM_Q1_4355490][bookmark: _ETM_Q1_4362139][bookmark: _ETM_Q1_4365382][bookmark: _ETM_Q1_4368050][bookmark: _ETM_Q1_4365933][bookmark: _ETM_Q1_4369662][bookmark: _ETM_Q1_4364935][bookmark: _ETM_Q1_4365271]אדוני היושב-ראש, אולי יקל לשמוע גם מצד הקרנות מה הן נותנות מעבר ל-25% שהן אמרו קודם לכן.
[bookmark: _ETM_Q1_4365325]
[bookmark: ET_yor_4762_367] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4366026][bookmark: _ETM_Q1_4367324]את מי אתה שואל?
[bookmark: _ETM_Q1_4372300][bookmark: _ETM_Q1_4372349][bookmark: _ETM_Q1_4373493]
[bookmark: ET_speaker_6355_368] << דובר >> משה סולומון (הציונות הדתית): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4373780][bookmark: _ETM_Q1_4373823][bookmark: _ETM_Q1_4369161][bookmark: _ETM_Q1_4370787][bookmark: _ETM_Q1_4371105][bookmark: _ETM_Q1_4372175][bookmark: _ETM_Q1_4374846][bookmark: _ETM_Q1_4372213][bookmark: _ETM_Q1_4381622][bookmark: _ETM_Q1_4379330][bookmark: _ETM_Q1_4379918][bookmark: _ETM_Q1_4384633][bookmark: _ETM_Q1_4386912][bookmark: _ETM_Q1_4386310][bookmark: _ETM_Q1_4386650][bookmark: _ETM_Q1_4390374][bookmark: _ETM_Q1_4387388][bookmark: _ETM_Q1_4387794][bookmark: _ETM_Q1_4392580][bookmark: _ETM_Q1_4389512]את ארז, למשל. אנחנו נותנים עכשיו ערבות מדינה והגנה על ריביות. אתה דיברת על כך שאנחנו נותנים במחיר מופחת. השאלה היא, אם הולכים על שני הסעיפים הללו, או על אחד מהם – האם אתם יכולים ללכת על משהו מעבר ל-25% האלה?

[bookmark: ET_guest_ארז_רוזנבוך_369] << אורח >> ארז רוזנבוך: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4392669][bookmark: _ETM_Q1_4392174][bookmark: _ETM_Q1_4395929][bookmark: _ETM_Q1_4395096][bookmark: _ETM_Q1_4394801][bookmark: _ETM_Q1_4394756][bookmark: _ETM_Q1_4396256][bookmark: _ETM_Q1_4398200][bookmark: _ETM_Q1_4398084][bookmark: _ETM_Q1_4400898][bookmark: _ETM_Q1_4401460][bookmark: _ETM_Q1_4396819][bookmark: _ETM_Q1_4397261]אנחנו נפתח את כל המודל הפיננסי שלנו; הכל פתוח וגלוי. רק שינהלו דיאלוג ונמצא פתרונות. עכשיו, אתה ואני מנהלים משא ומתן על זה שצד אחד לא מוכן לתת. 
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[bookmark: ET_speaker_6355_370] << דובר >> משה סולומון (הציונות הדתית): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4399154][bookmark: _ETM_Q1_4399202][bookmark: _ETM_Q1_4400570][bookmark: _ETM_Q1_4404367][bookmark: _ETM_Q1_4405853][bookmark: _ETM_Q1_4402843][bookmark: _ETM_Q1_4402506]יכול להיות שאם אתה תיתן משהו טיפה יותר רחוק מזה – הוא יבוא. 
[bookmark: _ETM_Q1_4407826][bookmark: _ETM_Q1_4407872][bookmark: _ETM_Q1_4403664][bookmark: _ETM_Q1_4405175]
[bookmark: ET_guest_ארז_רוזנבוך_371] << אורח >> ארז רוזנבוך: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4405478][bookmark: _ETM_Q1_4405507][bookmark: _ETM_Q1_4407062][bookmark: _ETM_Q1_4408336][bookmark: _ETM_Q1_4407954][bookmark: _ETM_Q1_4408861][bookmark: _ETM_Q1_4404276]הכל על השולחן; רק שיגידו: "מוכנים אנחנו" – ונמצא לזה פתרונות. הם לא מוכנים.
[bookmark: _ETM_Q1_4407236][bookmark: _ETM_Q1_4407292][bookmark: _ETM_Q1_4413839]
[bookmark: ET_speaker_4674_372] << דובר >> חמד עמאר (ישראל ביתנו): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4414146][bookmark: _ETM_Q1_4414177][bookmark: _ETM_Q1_4410965][bookmark: _ETM_Q1_4412152][bookmark: _ETM_Q1_4412545]כמה דיונים קיימתם לפני שהביאו את התיקונים האלה? 
[bookmark: _ETM_Q1_4412800][bookmark: _ETM_Q1_4412852][bookmark: _ETM_Q1_4414603]
[bookmark: ET_guest_ארז_רוזנבוך_373] << אורח >> ארז רוזנבוך: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4414908][bookmark: _ETM_Q1_4414940][bookmark: _ETM_Q1_4413151][bookmark: _ETM_Q1_4414686][bookmark: _ETM_Q1_4414743][bookmark: _ETM_Q1_4416374][bookmark: _ETM_Q1_4417062][bookmark: _ETM_Q1_4418294][bookmark: _ETM_Q1_4420893][bookmark: _ETM_Q1_4418675]אחד. להערכתי, הוא היה לפני כמעט שנה. היו הרבה שיחות לפני שנתיים ושלוש, אבל בשנה האחרונה – היה דיון אחד, שבו די זרקו אותנו מכל המדרגות.
[bookmark: _ETM_Q1_4418913][bookmark: _ETM_Q1_4418980]
[bookmark: ET_yor_4762_374] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4419782]תודה.
[bookmark: _ETM_Q1_4420744][bookmark: _ETM_Q1_4420801][bookmark: _ETM_Q1_4418655][bookmark: _ETM_Q1_4420457][bookmark: _ETM_Q1_4421227]
[bookmark: ET_speaker_4674_375] << דובר >> חמד עמאר (ישראל ביתנו): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4421570][bookmark: _ETM_Q1_4421603][bookmark: _ETM_Q1_4420035]והחוק בא לתת הטבות לאותן קרנות.
[bookmark: _ETM_Q1_4425518][bookmark: _ETM_Q1_4425573]
[bookmark: ET_yor_4762_376] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4427850][bookmark: _ETM_Q1_4423424][bookmark: _ETM_Q1_4426451][bookmark: _ETM_Q1_4437404][bookmark: _ETM_Q1_4444066][bookmark: _ETM_Q1_4442607][bookmark: _ETM_Q1_4446423][bookmark: _ETM_Q1_4447574][bookmark: _ETM_Q1_4446512][bookmark: _ETM_Q1_4449064]מי נמצא פה ממשרד ראש הממשלה? אני רק רוצה להגיד לך, יהורם אלבז ממשרד השיכון: אני מבקש שתחזור למשרד ותגיד את מה שהיה כאן. אני מבקש לדעת עמדה של משרד השיכון. 
[bookmark: _ETM_Q1_4428239][bookmark: _ETM_Q1_4428294][bookmark: _ETM_Q1_4438356]
[bookmark: ET_guest_יהורם_אלבז_377] << אורח >> יהורם אלבז: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4438706][bookmark: _ETM_Q1_4438752]בעניין הערבויות?
[bookmark: _ETM_Q1_4353216][bookmark: _ETM_Q1_4353269][bookmark: _ETM_Q1_4448012]
[bookmark: ET_yor_4762_378] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4449230][bookmark: _ETM_Q1_4453028][bookmark: _ETM_Q1_4456670][bookmark: _ETM_Q1_4453727][bookmark: _ETM_Q1_4464015][bookmark: _ETM_Q1_4463083][bookmark: _ETM_Q1_4459671][bookmark: _ETM_Q1_4467178][bookmark: _ETM_Q1_4465227]בעניין הערבויות או ההגנה על הריבית. הרי, אין פתרון. אני רוצה להסביר לך את צורת המשטר של מדינת ישראל. אני מתנצל שאני עכשיו עושה את זה דרמטי.
[bookmark: _ETM_Q1_4469118][bookmark: _ETM_Q1_4469180][bookmark: _ETM_Q1_4464536][bookmark: _ETM_Q1_4464200][bookmark: _ETM_Q1_4469430]
[bookmark: ET_speaker_קריאה_379] << דובר >> קריאה: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4469783][bookmark: _ETM_Q1_4469829][bookmark: _ETM_Q1_4468955]שיעור אזרחות.
[bookmark: _ETM_Q1_4469423][bookmark: _ETM_Q1_4469481]
[bookmark: ET_yor_4762_380] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4470838][bookmark: _ETM_Q1_4472288][bookmark: _ETM_Q1_4469940][bookmark: _ETM_Q1_4476221][bookmark: _ETM_Q1_4473107][bookmark: _ETM_Q1_4482986][bookmark: _ETM_Q1_4478149][bookmark: _ETM_Q1_4477237][bookmark: _ETM_Q1_4480452][bookmark: _ETM_Q1_4483860][bookmark: _ETM_Q1_4482658][bookmark: _ETM_Q1_4487129][bookmark: _ETM_Q1_4488283][bookmark: _ETM_Q1_4485715][bookmark: _ETM_Q1_4484823][bookmark: _ETM_Q1_4487645][bookmark: _ETM_Q1_4484997][bookmark: _ETM_Q1_4497481][bookmark: _ETM_Q1_4499265][bookmark: _ETM_Q1_4499340][bookmark: _ETM_Q1_4499908][bookmark: _ETM_Q1_4499960][bookmark: _ETM_Q1_4495370][bookmark: _ETM_Q1_4493345][bookmark: _ETM_Q1_4496312]לא שיעור אזרחות. אתה אחראי על השיכון במדינת ישראל. אתה אחראי לכך שלזוג צעיר תהיה דירה, או בקנייה או בשכירות. הם לא אחראיים. הם אחראיים על התקציב של מדינת ישראל. הם יגידו: "אם זה תלוי בנו – אנחנו סוגרים את תקציב משרד השיכון; לא צריך אותו". תעשה לי טובה, לי יש חסינות, מותר לי להגיד מה שאני רוצה. זו העמדה של משרד האוצר.
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[bookmark: _ETM_Q1_4496710][bookmark: _ETM_Q1_4496763][bookmark: _ETM_Q1_4496274][bookmark: _ETM_Q1_4496748][bookmark: _ETM_Q1_4500202][bookmark: _ETM_Q1_4502935][bookmark: _ETM_Q1_4507101][bookmark: _ETM_Q1_4504819][bookmark: _ETM_Q1_4505444][bookmark: _ETM_Q1_4510096][bookmark: _ETM_Q1_4514309][bookmark: _ETM_Q1_4512124][bookmark: _ETM_Q1_4513442][bookmark: _ETM_Q1_4515234][bookmark: _ETM_Q1_4516733][bookmark: _ETM_Q1_4518043][bookmark: _ETM_Q1_4517734][bookmark: _ETM_Q1_4517150]אתה, משרד השיכון, התפקיד שלך הוא אחר במשטר שבו אנחנו חיים. התפקיד שלך הוא שלאנשים יהיו דירות; או ברכישה או בשכירות. היה כאן דיון עכשיו. אין קואליציה ואופוזיציה, כל חברי הוועדה. אם הייתי מביא לפה 120 חברי כנסת – הם היו אומרים את אותו הדבר: צריך למצוא לעניין הזה פתרון. 

[bookmark: _ETM_Q1_4523363][bookmark: _ETM_Q1_4523039][bookmark: _ETM_Q1_4526492][bookmark: _ETM_Q1_4523484][bookmark: _ETM_Q1_4524512][bookmark: _ETM_Q1_4527139][bookmark: _ETM_Q1_4529890][bookmark: _ETM_Q1_4527576][bookmark: _ETM_Q1_4529329][bookmark: _ETM_Q1_4533390][bookmark: _ETM_Q1_4536740][bookmark: _ETM_Q1_4534004][bookmark: _ETM_Q1_4537022][bookmark: _ETM_Q1_4539998][bookmark: _ETM_Q1_4540596][bookmark: _ETM_Q1_4541307][bookmark: _ETM_Q1_4550044][bookmark: _ETM_Q1_4545267][bookmark: _ETM_Q1_4551614][bookmark: _ETM_Q1_4550340]מה שהאוצר מביא עם ההטבות הוא יפה, אבל צריך למצוא פתרון. אתה אומר לא ערבות מדינה? תגיד הגנה על הריבית. לא הגנה על הריבית? תגיד ערבות מדינה. תגיד את מה שאתה חושב שצריך לעשות כדי להגיע לפתרון. לבוא ולהגיד: "אני מתחבא מאחורי כנפיהם של משרד האוצר" – זו לא תשובה. אני לא אמרתי את זה בחיים שלי. אני לא מתחבא מול משרד האוצר; אני עומד מול הציבור, מול האזרחים, ואני צריך לתת להם פתרון. אם אין לי פתרון – אני צריך להסביר למה. 
[bookmark: _ETM_Q1_4550463][bookmark: _ETM_Q1_4550526][bookmark: _ETM_Q1_4552222]
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[bookmark: _ETM_Q1_4553803][bookmark: _ETM_Q1_4553858]
[bookmark: ET_yor_4762_382] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  
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[bookmark: _ETM_Q1_4557083][bookmark: _ETM_Q1_4557124]בסדר, מובן.
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[bookmark: _ETM_Q1_4560489][bookmark: _ETM_Q1_4555718][bookmark: _ETM_Q1_4559783][bookmark: _ETM_Q1_4556678][bookmark: _ETM_Q1_4560006][bookmark: _ETM_Q1_4561966][bookmark: _ETM_Q1_4562266][bookmark: _ETM_Q1_4557764]בבקשה, משרד ראש הממשלה. ראש הממשלה התחייב שהוא ייתן פתרון בנושא הדיור.
[bookmark: _ETM_Q1_4558084][bookmark: _ETM_Q1_4558149][bookmark: _ETM_Q1_4558893]
[bookmark: ET_speaker_4674_385] << דובר >> חמד עמאר (ישראל ביתנו): << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4559255][bookmark: _ETM_Q1_4559296][bookmark: _ETM_Q1_4565350][bookmark: _ETM_Q1_4566633][bookmark: _ETM_Q1_4569043]הוא התחייב להרבה דברים; גם להוריד את יוקר המחיה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4572986][bookmark: _ETM_Q1_4573030][bookmark: _ETM_Q1_4571631][bookmark: _ETM_Q1_4572018][bookmark: _ETM_Q1_4573379][bookmark: _ETM_Q1_4573437][bookmark: _ETM_Q1_4575770][bookmark: _ETM_Q1_4572328]הוא גם הבטיח להקפיא את הארנונה, וחינוך חינם מגיל אפס עד שלוש.
[bookmark: _ETM_Q1_4581198][bookmark: _ETM_Q1_4581256][bookmark: _ETM_Q1_4576661]
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[bookmark: _ETM_Q1_4623789][bookmark: _ETM_Q1_4623118][bookmark: _ETM_Q1_4624708][bookmark: _ETM_Q1_4631955][bookmark: _ETM_Q1_4628927][bookmark: _ETM_Q1_4627524][bookmark: _ETM_Q1_4630686][bookmark: _ETM_Q1_4637707][bookmark: _ETM_Q1_4636563][bookmark: _ETM_Q1_4631687][bookmark: _ETM_Q1_4633165][bookmark: _ETM_Q1_4645734][bookmark: _ETM_Q1_4635309][bookmark: _ETM_Q1_4636767][bookmark: _ETM_Q1_4652491][bookmark: _ETM_Q1_4649660][bookmark: _ETM_Q1_4645077][bookmark: _ETM_Q1_4640529][bookmark: _ETM_Q1_4636951][bookmark: _ETM_Q1_4633273][bookmark: _ETM_Q1_4641230][bookmark: _ETM_Q1_4638550][bookmark: _ETM_Q1_4643600][bookmark: _ETM_Q1_4640143]- - אני לא אומר את זה. אני אומר: בואו נתמודד עם הדברים. אני תמכתי בראש הממשלה ואני תומך בראש הממשלה, ולא עוזר כל ה-, אני שואל על זה. אני רוצה לדעת האם יש פתרון.
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[bookmark: _ETM_Q1_4653244][bookmark: _ETM_Q1_4653279][bookmark: _ETM_Q1_4648552][bookmark: _ETM_Q1_4644000][bookmark: _ETM_Q1_4641508][bookmark: _ETM_Q1_4647244][bookmark: _ETM_Q1_4647474][bookmark: _ETM_Q1_4650146][bookmark: _ETM_Q1_4649097][bookmark: _ETM_Q1_4647998][bookmark: _ETM_Q1_4651747][bookmark: _ETM_Q1_4653350]שמעתי את הדיון. אני לא באתי לפה עם פתרונות. אני כרגע באתי לפה בתור מקשיב - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_4651995][bookmark: _ETM_Q1_4652039][bookmark: _ETM_Q1_4651835][bookmark: _ETM_Q1_4652445][bookmark: _ETM_Q1_4653206]מה התפקיד שלך במשרד ראש הממשלה, בבקשה?
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[bookmark: _ETM_Q1_4654927][bookmark: _ETM_Q1_4654964][bookmark: _ETM_Q1_4654613][bookmark: _ETM_Q1_4663218][bookmark: _ETM_Q1_4660395]אני באגף כלכלת תשתיות. אני באתי בתור מקשיב, כרגע, ולא באתי עם איזו שהיא עמדה.
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[bookmark: _ETM_Q1_4662268][bookmark: _ETM_Q1_4661184][bookmark: _ETM_Q1_4662006][bookmark: _ETM_Q1_4673738][bookmark: _ETM_Q1_4669738][bookmark: _ETM_Q1_4665259]אני מבקש תשובה. אנחנו לא מצביעים היום, בגלל כמה סיבות, אבל העיקרית שבהן - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_4668440][bookmark: _ETM_Q1_4676751][bookmark: _ETM_Q1_4673783][bookmark: _ETM_Q1_4676631][bookmark: _ETM_Q1_4677453][bookmark: _ETM_Q1_4679052][bookmark: _ETM_Q1_4677200][bookmark: _ETM_Q1_4678480]העיקרית שבהן היא כי הבטחתי לחברת הוועדה, חברת הכנסת אימאן ח'טיב יאסין, בגלל שיש היום את החג של המוסלמים - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_4678397][bookmark: _ETM_Q1_4684190][bookmark: _ETM_Q1_4684255][bookmark: _ETM_Q1_4679818][bookmark: _ETM_Q1_4680704][bookmark: _ETM_Q1_4684242][bookmark: _ETM_Q1_4681702][bookmark: _ETM_Q1_4679783][bookmark: _ETM_Q1_4679446][bookmark: _ETM_Q1_4680147][bookmark: _ETM_Q1_4681636][bookmark: _ETM_Q1_4685611][bookmark: _ETM_Q1_4687497][bookmark: _ETM_Q1_4688318][bookmark: _ETM_Q1_4688856][bookmark: _ETM_Q1_4689712]העיד אל פיטר. אני פה כל השנים ולא יודע? הרי, מאשימים אותי כל הזמן בכך שאני חבר של המוסלמים. אבל האמת היא שאני חבר של הדרוזים.
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	תיקון פקודת מס הכנסה
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	(א)
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(1) בסעיף 64א2 – 
(1) בהגדרה "הכנסות חריגות" של קרן להשקעות במקרקעין" – אחרי פסקה (3) יבוא:
"(4) הכנסה ממכירת מקרקעין כאמור בפסקה (4) להגדרה "מקרקעין לצורכי דיור להשכרה", ששיעורה הכולל עולה על 10% מכלל הכנסותיה של הקרן בשנת המס.";
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[bookmark: _ETM_Q1_4970148][bookmark: _ETM_Q1_4970193][bookmark: _ETM_Q1_4972319][bookmark: _ETM_Q1_4973494][bookmark: _ETM_Q1_4973552][bookmark: _ETM_Q1_4979535][bookmark: _ETM_Q1_4974840][bookmark: _ETM_Q1_4970321][bookmark: _ETM_Q1_4965795][bookmark: _ETM_Q1_4979260][bookmark: _ETM_Q1_4974836][bookmark: _ETM_Q1_4971334]אם התשואה היא 3% – 10% הם 0.3%. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4990735][bookmark: _ETM_Q1_4992202][bookmark: ET_guest_רואי_זרנצנסקי_451] << אורח >> א
[bookmark: _ETM_Q1_5003447]
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[bookmark: _ETM_Q1_5003854][bookmark: _ETM_Q1_5003891][bookmark: _ETM_Q1_4992569][bookmark: _ETM_Q1_4992612][bookmark: _ETM_Q1_4995338][bookmark: _ETM_Q1_4998026][bookmark: _ETM_Q1_4994530][bookmark: _ETM_Q1_4998192][bookmark: _ETM_Q1_4999216][bookmark: _ETM_Q1_4995240]שליש דירה מתוך 100 דירות. אם יש לך 100 דירות בפרויקט, מאפשרים לך למכור שליש דירה אחרי עשר שנים.
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[bookmark: _ETM_Q1_5004802][bookmark: _ETM_Q1_5004836][bookmark: _ETM_Q1_5005757][bookmark: _ETM_Q1_5015389]אדוני היושב-ראש, שליש דירה מתוך 100 דירות – מה זה?
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[bookmark: _ETM_Q1_5021640][bookmark: _ETM_Q1_5021679][bookmark: _ETM_Q1_5017710][bookmark: _ETM_Q1_5022214][bookmark: _ETM_Q1_5020378][bookmark: _ETM_Q1_5028384][bookmark: _ETM_Q1_5023688][bookmark: _ETM_Q1_5024310][bookmark: _ETM_Q1_5020979]הכוונה הייתה להגביל את כמות הפרויקטים. העלו פה שמדובר בהכנסה, ולא בכמות הפרויקטים של הגוף.
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[bookmark: _ETM_Q1_5021351][bookmark: _ETM_Q1_5023883][bookmark: _ETM_Q1_5031795][bookmark: _ETM_Q1_5027014][bookmark: _ETM_Q1_5030483]למה כשאתם מביאים דבר טוב – אתם צריכים להכניס גם משהו רע? מהי הסיבה הפסיכולוגית לכך?
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[bookmark: _ETM_Q1_5032734][bookmark: _ETM_Q1_5032767][bookmark: _ETM_Q1_5030005][bookmark: _ETM_Q1_5031427][bookmark: _ETM_Q1_5031372][bookmark: _ETM_Q1_5036219][bookmark: _ETM_Q1_5040266]לא להכניס משהו רע, אלא בסוף, יש יתרון בכך שגוף מחזיק את זה ל-20 שנה.
[bookmark: _ETM_Q1_5040328][bookmark: _ETM_Q1_5035638]
[bookmark: ET_yor_4762_460] << יור >> היו"ר משה גפני: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5037093][bookmark: _ETM_Q1_5032346][bookmark: _ETM_Q1_5037483]אני מבקש למחוק את זה. הלאה.
[bookmark: _ETM_Q1_5040327][bookmark: _ETM_Q1_5040398]
[bookmark: _ETM_Q1_5047925][bookmark: _ETM_Q1_5047978][bookmark: _ETM_Q1_5047353][bookmark: _ETM_Q1_5042694][bookmark: _ETM_Q1_5038008][bookmark: _ETM_Q1_5039840][bookmark: ET_guest_רודין_נפסון_461] << אורח >> רודין נפסון: << אורח >>  

	[bookmark: _ETM_Q1_5050021][bookmark: _ETM_Q1_5050053][bookmark: _ETM_Q1_5037541][bookmark: _ETM_Q1_5046101]
	 
	
	(2) [bookmark: _ETM_Q1_5036126]בהגדרה "מכירה למשכיר" במקום "15" יבוא "10";



[bookmark: _ETM_Q1_5043779][bookmark: _ETM_Q1_5043338][bookmark: _ETM_Q1_5049949][bookmark: _ETM_Q1_5046950][bookmark: _ETM_Q1_5048539]בעצם, במקום שהם יחזיקו בנכסים במשך 15 שנה עד שיוכלו למכור בלי הסנקציה – עכשיו, הם יוכלו למכור לאחר 10 שנים.
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[bookmark: _ETM_Q1_5052957][bookmark: _ETM_Q1_5055659]אוקיי. הלאה.
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[bookmark: _ETM_Q1_5064024][bookmark: _ETM_Q1_5062819][bookmark: _ETM_Q1_5069738][bookmark: _ETM_Q1_5070030][bookmark: _ETM_Q1_5066963][bookmark: _ETM_Q1_5071353][bookmark: _ETM_Q1_5070580][bookmark: _ETM_Q1_5066294]אני לא רוצה, אבל אם אתם לא רוצים לחוקק – אתה לא צריך לקרוא. אם אתם רוצים לחוקק – תקרא. 
[bookmark: _ETM_Q1_5066991][bookmark: _ETM_Q1_5067068][bookmark: _ETM_Q1_5068692][bookmark: _ETM_Q1_5068767][bookmark: _ETM_Q1_5072180]
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	[bookmark: _ETM_Q1_5055544][bookmark: _ETM_Q1_5055591]
	
	
	(3) בהגדרה "מקרקעין לצורכי דיור להשכרה", במקום פסקה (4) יבוא: 
[bookmark: _ETM_Q1_5193592][bookmark: _ETM_Q1_5132418][bookmark: _ETM_Q1_5127810][bookmark: _ETM_Q1_5123062][bookmark: _ETM_Q1_5118296][bookmark: _ETM_Q1_5113531][bookmark: _ETM_Q1_5108766]"(4) מתקיים לגבי המקרקעין אחד מהתנאים המפורטים להלן, והכול אם אישרה החברה הממשלתית לדיור להשכרה כי יחידות הדיור ישמשו למטרה של השכרה לטווח ארוך בלבד ואם נתנה החברה האמורה בתום כל שנת מס אישור כי כל יחידות הדיור שימשו להשכרה לטווח ארוך כאמור, בשנת המס שחלפה:
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[bookmark: _ETM_Q1_5093877][bookmark: _ETM_Q1_5093923][bookmark: _ETM_Q1_5097274][bookmark: _ETM_Q1_5092935][bookmark: _ETM_Q1_5093560][bookmark: _ETM_Q1_5086861]כן, במקרים אחרים. (א) הוא מקרה שכבר קיים היום.
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	(1) [bookmark: _ETM_Q1_5087910][bookmark: _ETM_Q1_5103635][bookmark: _ETM_Q1_5099301][bookmark: _ETM_Q1_5094872][bookmark: _ETM_Q1_5090292][bookmark: _ETM_Q1_5085691][bookmark: _ETM_Q1_5082387][bookmark: _ETM_Q1_5093873][bookmark: _ETM_Q1_5089783][bookmark: _ETM_Q1_5090162][bookmark: _ETM_Q1_5085887]נרכשו על ידי קרן להשקעות במקרקעין 20 יחידות דיור למגורים לפחות, במתחם מקרקעין רצוף, או שנבנו 20 יחידות דיור כאמור לפחות עד תום חמש שנים מיום רכישת המקרקעין, ובמקרקעין שהוגשה לגביהם בקשה לתוספת זכויות בתוך שנתיים מיום הרכישה – עד תום שבע שנים;



[bookmark: _ETM_Q1_5100991][bookmark: _ETM_Q1_5096405][bookmark: _ETM_Q1_5091680][bookmark: _ETM_Q1_5086896][bookmark: _ETM_Q1_5082116][bookmark: _ETM_Q1_5077357][bookmark: _ETM_Q1_5118947][bookmark: _ETM_Q1_5114150]תוספת המקרה הראשון. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5132686][bookmark: _ETM_Q1_5132757][bookmark: _ETM_Q1_5136801][bookmark: _ETM_Q1_5132214]
[bookmark: ET_guest_נתי_גלבוע_472] << אורח >> נתי גלבוע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5137215][bookmark: _ETM_Q1_5137275][bookmark: _ETM_Q1_5134902][bookmark: _ETM_Q1_5136406][bookmark: _ETM_Q1_5137627][bookmark: _ETM_Q1_5136575][bookmark: _ETM_Q1_5141755][bookmark: _ETM_Q1_5138434][bookmark: _ETM_Q1_5140970][bookmark: _ETM_Q1_5136971]זה גם משהו טוב שהכנסתם. מצד שני, הכנסתם תנאים שבודקים האם מותר או האם לא יותר. 
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	(2)  נבנו על ידי קרן להשקעות במקרקעין 20 יחידות דיור למגורים לפחות עד תום שבע שנים מיום רכישת המקרקעין בידי הקרן, ובלבד שהמקרקעין נרכשו במכרז שפורסם על ידי המדינה או החברה הממשלתית לדיור להשכרה כשהיא פועלת בשם המדינה, והוכח להנחת דעתו של המנהל, כהגדרתו בחוק מיסוי מקרקעין, שלא היה ניתן להוציא היתר בנייה בתוך תקופה של 36 חודשים מיום רכישת המקרקעין;
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	(3) נרכשו על ידי קרן להשקעות במקרקעין 15 יחידות דיור למגורים לפחות, במתחם מקרקעין רצוף, או שנבנו 15 יחידות דיור כאמור לפחות עד תום שבע שנים מיום רכישת המקרקעין, ובלבד שהן מצויות במקרקעין באזור הנגב או הגליל כהגדרתם בחוק הרשות לפיתוח הנגב, התשנ"ב–1991, ובחוק הרשות לפיתוח הגליל, התשנ"ג–1993, בהתאמה;";
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	בסעיף 31 לחוק מס ערך מוסף, התשל"ו – 1975, אחרי סעיף קטן (1א) יבוא: 
[bookmark: _ETM_Q1_5571231][bookmark: _ETM_Q1_5571309][bookmark: _ETM_Q1_5572178][bookmark: _ETM_Q1_5572267][bookmark: _ETM_Q1_5600434][bookmark: _ETM_Q1_5595916][bookmark: _ETM_Q1_5591509][bookmark: _ETM_Q1_5587561][bookmark: _ETM_Q1_5584924][bookmark: _ETM_Q1_5576014][bookmark: _ETM_Q1_5576086]"(1ב) מכירת מקרקעין לצורכי דיור להשכרה על ידי קרן להשקעות במקרקעין, ובלבד ששימשו לצורכי השכרה במשך חמש שנים לפחות בהתאם להוראות ולתנאים שנקבעו לפי חלק ד', פרק שני 1 לפקודת מס הכנסה, ושההכנסה ממכירתם לא הייתה הכנסה חריגה; לעניין זה, "מקרקעין לצורכי דיור להשכרה", "קרן להשקעות במקרקעין" ו"הכנסה חריגה" – כהגדרתם בסעיף 64א2 לפקודת מס הכנסה."
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