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[bookmark: _ETM_Q1_101000]
[bookmark: _ETM_Q1_103000][bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_4]<< דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_105000]בוקר טוב לכולם, נקריא את הסעיפים ונצביע על השינויים שעשינו.

[bookmark: ET_yor_5069_5]<< יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  
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אני מתחילה. 
"
	
	
	פרק ד': מיסוי בשוק הדיור
נוסח לדיון 8.5.23

	
	
	סימן ב': התחדשות עירונית

	תיקון חוק מיסוי מקרקעין
	8.
	בחוק מיסוי מקרקעין" –
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[bookmark: _ETM_Q1_195000]שימו לב שפסקה 1 של הנוסח הממשלתי נמחקה, היא עברה להסדר שמתייחס לזכויות היזם. להלן הפסקה החדשה שנוספה:
	
	
	"(1א)	בסעיף 49יט(א) בהגדרה "קשיש" בפסקה (1), במקום " מלאו לו 70 שנים והתגורר" יבוא "התגורר", ובסופה יבוא:

	
	
	
	"וכן התקיים בו אחד מאלה:

	
	
	
	
	(א)	מלאו לו 70 שנים;

	
	
	
	
	(ב)	הוא נזקק לשירותי סיעוד כהגדרתם בסעיף 2(ג) לחוק פינוי ובינוי (עידוד מיזמי פינוי ובינוי), התשס"ו–2006."
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	"(2)	בסעיף 49כב –

	
	
	
	(א)	בסעיף קטן (א) –

	
	
	
	
	(1)	בפסקה (1)– ברישה, 

	
	
	
	
	
	(א)	במקום "המוכר ליזם את הזכויות שיש לו ביחידת מגורים במתחם (בפרק זה - יחידת המגורים הנמכרת), ולעניין פינוי לשם בינוי – המוכר ליזם את כל הזכויות שיש לו ביחידת המגורים הנמכרת" יבוא "לעניין פינוי לשם בינוי - המוכר ליזם את כל הזכויות שיש לו ביחידת מגורים במתחם (בפרק זה - יחידת המגורים הנמכרת)", המילים "ותמורה כספית אחרת" – יימחקו, ובמקום "והתמורה הכספית הנוספת לא עלו" יבוא "לא עלה";

	
	
	
	
	
	(ב)	בפסקה (1), במקום "כמשמעותן בסעיף 49א(ב)(1)" יבוא "כמשמעותן בסעיף 49ז(א)(1)".
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סליחה שאני פוגע ברצף. יש על זה קו שנמחק. 
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אז אדוני, רק להבין, התמורה הכספית זה כפי שהייתה ההצעה המקורית?
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אני ממשיכה:
[bookmark: _ETM_Q1_437000]
	
	
	
	
	"(2)	בפסקה (2) –

	
	
	
	
	
	(א)	ברישה, אחרי "על תקרת השווי" יבוא "או שניתנה למוכר בנוסף תמורה כספית ";

	
	
	
	
	
	(ב)	בפסקת משנה (א), במקום "כתקרת השווי" יבוא "כשווי יחידת המגורים החלופית או כתקרת השווי, לפי הנמוך מביניהם";

	
	
	
	
	
	(ג)	בפסקת משנה (ב), במקום "כתקרת השווי" יבוא "כשווי יחידת המגורים החלופית או כתקרת השווי, לפי הנמוך מביניהם" ואחרי "כהפרש השווי" יבוא "בהפחתת התמורה הכספית ";

	
	
	
	
	
	(ד)	אחרי פסקת משנה (ג) יבוא:

	
	
	
	
	
	
	"(ד)	היה המוכר יחיד, ותמורת יחידת המגורים הנמכרת ניתנה זכות ביחידת מגורים חלופית ותמורה כספית, יחושב המס על חלק השבח המיוחס לתמורה הכספית עד גובה תקרת השווי, לפי האמור בסעיף 48א(ב)(1)."

	
	
	
	(ב)	אחרי סעיף קטן (א2) יבוא:

	
	
	
	
	"(א3) (1)	בסעיף קטן זה, "מוכר מוטב" – קשיש או מי שיחידת המגורים במתחם היא דירתו היחידה כמשמעותה לעניין פטור ממס לפי סעיף 49ב(2).

	
	
	
	
	(2)	היה מוכר כאמור בסעיף קטן (א)(1) מוכר מוטב, אשר תמורת יחידת המגורים ניתנה לו גם תמורה כספית יקראו לגביו את סעיף קטן (א) בשינויים אלה:

	
	
	
	
	
	(א)	בפסקה (1), ברישה, אחרי "ביחידת מגורים חלופית אחת" יבוא "ובנוסף תמורה כספית" במקום "ששווי הזכות ביחידת המגורים החלופית לא עלה" יקראו "ששווי הזכות ביחידת המגורים החלופית והתמורה הכספית לא עלו";

	
	
	
	
	
	(ב)	בפסקה (2) –

	
	
	
	
	
	
	(1)	ברישה במקום "עלה שוויה של הזכות ביחידה המגורים החלופית על תקרת השווי או שניתנה למוכר בנוסף תמורה כספית" יקראו "עלה שוויין של הזכות ביחידת המגורים החלופית והתמורה הכספית על תקרת השווי";

	
	
	
	
	
	
	(2)	בפסקת משנה (א), במקום "כשווי יחידת המגורים החלופית או תקרת השווי, לפי הנמוך מביניהם" יבוא "כתקרת השווי"." 
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[bookmark: _ETM_Q1_593000][bookmark: _ETM_Q1_597000][bookmark: _ETM_Q1_599000][bookmark: _ETM_Q1_618000][bookmark: _ETM_Q1_627000][bookmark: _ETM_Q1_634000]כמו שאמרנו, יש פה צמצום של הטבת המס שהייתה קיימת עד היום לפיה אדם היה יכול לקבל דירה ותמורה כספית נוספת. צמצום ההטבה ונתינתה רק לקשיש או למי שזו דירתו היחידה. אזכיר שהוועדה קיבלה מספר בקשות בעניין זה, לגבי אפשרות לקבל שתי דירות במקום דירה אחת וזאת האפשרות שעמדה עלה פרק בדיון הקודם. כרגע עמדת הממשלה היא לא לקבל אותה. עלתה הצעה לאפשר דירה אחת נוספת ולא משנה אם היא דירה יחידה, לקבל את הפטור גם על תמורה נוספת. 
[bookmark: _ETM_Q1_636000][bookmark: ET_yor_5069_35]<< יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

בדירה אחת, בשונה ממה שהיה עד היום. 
[bookmark: _ETM_Q1_640000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_36] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

היום זה בלי הגבלת מספר בכל הארץ. 

[bookmark: ET_yor_5069_37] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

בפריפריה אנחנו עושים הגבלת מספר?

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_38] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_648000]הצעת הוועדה הייתה האפשרות לתת דירה אחת ועוד תמורה נוספת ללא הבחנה בין הפריפריה למרכז. 

[bookmark: ET_interruption_קריאה_40] << קריאה >> קריאה: << קריאה >>  

למה שתהיה הבחנה בין הפריפריה למרכז? 
[bookmark: _ETM_Q1_658000]
[bookmark: ET_yor_5069_41] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

הפוך, אנחנו רוצים לחזק יותר את הפריפריה. 
[bookmark: _ETM_Q1_663000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_42] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_664000]יכול להיות שלאדם מהמרכז יש - - -

[bookmark: ET_yor_5069_43] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

לא, על עסקאות בפריפריה. 
[bookmark: _ETM_Q1_670000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_44] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

הוועדה צריכה להחליט - - -

[bookmark: ET_guest_718179_45] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_685000]שי אהרונוביץ' מרשות המיסים.

[bookmark: ET_speaker_6520_46] << דובר >> ארז מלול (ש"ס): << דובר >>  

לא הבנתי כשהורסים את כל הבניין ובונים אותו מחדש, כמה פטור יש? 
[bookmark: _ETM_Q1_691000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_47] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_695000]תלוי על מה אתה מדבר, אם אתה מדבר על תמ"א 38.

[bookmark: ET_speaker_6520_48] << דובר >> ארז מלול (ש"ס): << דובר >>  

כן. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_49] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_700000]למיטב זכרוני אין אפשרות של תמורה נוספת. 
[bookmark: _ETM_Q1_703000]
[bookmark: ET_guest_880172_50] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אין אפשרות לתמורה במזומן. 
[bookmark: _ETM_Q1_704000]
[bookmark: _ETM_Q1_707000][bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_52]>> תומר רוזנר: << דובר >>  

נגיע לזה בהמשך. 

[bookmark: ET_yor_5069_53] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

פינוי-בינוי הם נתנו - - -
[bookmark: _ETM_Q1_710000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_54] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_715000]בעבר נתנו לכולם, עכשיו הם ביקשו לצמצם לדירה יחידה וקשיש. הוועדה ביקשה לתת בכל זאת לכל אדם גם אם יש לו - - -
[bookmark: _ETM_Q1_717000]
 << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_728000][bookmark: _ETM_Q1_732000][bookmark: _ETM_Q1_734000][bookmark: _ETM_Q1_740000][bookmark: _ETM_Q1_747000][bookmark: _ETM_Q1_757000][bookmark: _ETM_Q1_780000][bookmark: _ETM_Q1_783000]אסביר את עמדת הוועדה: אני לא מצמצם דברים, בחוק ההסדרים הזה אנחנו מנסים לפתוח את השוק. אף אחד, לא ברשות המיסים ולא באוצר, לא בדק. אולי ההחלטה שאתם חושבים שהיא מוטעית לא הייתה מוטעית והייתה טובה. עובדה שהסטטיסטיקות מדברות. יש יותר עסקאות. זו עדיין לא הבשורה. אני לא כיליתי את זמני בשביל לעצור משהו כי עכשיו התחרטתם, אני לא שם. נבדוק את זה הלאה ונראה. יש הגיון בעניין הזה, לא נתחיל עכשיו להיכנס לכל ההיגיון ואני גם מציע לכם עוד דבר, אם אתם רוצים שאספיק כל מה שיש לי תגידו את עמדתכם לפרוטוקול. עמדת הוועדה, דיברנו הרבה זמן בחוץ ואנשים חיכו פה, זאת עמדת הוועדה. אני מודיע זאת בתור אחד שיש לו קשר עם הוועדה, לפחות עם חלקם. 

[bookmark: ET_guest_880172_56] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_806000][bookmark: _ETM_Q1_819000][bookmark: _ETM_Q1_824000][bookmark: _ETM_Q1_832000][bookmark: _ETM_Q1_836000][bookmark: _ETM_Q1_849000][bookmark: _ETM_Q1_855000]רואי זרנצסקי מרשות המיסים. גם היום לא מדובר בפטור אלא בקבלת כסף היום. בעתיד, כשתהיה מכירה של הדירה, נמסה אותך על הסכום שקיבלת היום. הסברנו את העיוות הזה מבחינתנו. בעבר, כשחוקקה האפשרות לקבלת תמורה במזומן היה פטור רק בגין דירה אחת. לפני שנה וחצי ביטלו את המגבלה על דירה אחת ומבחינתנו העניין לא תוקן יחד עם ההגדלה של מספר הדירות, צמצום המזומן או השארתו רק על דירה אחת. זה לא שמישהו חוקק את האפשרות למזומן תוך מחשבה, זה היה קיים כשהייתה רק דירה אחת במתחם. 

[bookmark: ET_guest_904165_54] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_875000][bookmark: _ETM_Q1_877000][bookmark: _ETM_Q1_883000][bookmark: _ETM_Q1_890000]אגיד גם למה אני לא חושב שזה משרת את הדיירים. אם אדם מקבל מזומן אז זה צמוד למדד וביום שהוא ימכור את הדירה תהיה עליו חבות מס גדולה הרבה יותר מאשר שווי הדירה שהוא מוכר. אם הדירה שלו תהיה שווה מיליון שקלים יכול להיות שחבות המס שלו תיגזר משווי של שני מיליון שקלים בגלל שהוא קיבל תמורת מזומן שהוא בזבז אותה על משהו אחר לפני הרבה שנים. ביום בו חבות המס תפגוש אותו יהיה לו קושי מאוד גדול - - -

[bookmark: ET_yor_5069_55] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_894000]אז הוא לא יבקש את זה, אבל זה נוגע לליבי, באמת. 
[bookmark: _ETM_Q1_898000]
[bookmark: ET_guest_904165_56] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

יכול להיות שזה משרת יזמים, זה לא משרת את הדיירים. 
[bookmark: _ETM_Q1_903000]
[bookmark: ET_yor_5069_57] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_904000][bookmark: _ETM_Q1_926000]מה שמעניין אותי זה האם הדבר מניע את הגלגלים הלאה, כמו שקורה באזורי הביקוש, ונגיע לזה, כרגע זה עובד ואני לא אעצור זאת, לא במשמרת שלי. אני יושב-ראש טרי, חדש, בלי ניסיון, אל תפילו אותי, אל תגרמו לי ללכת אחורה, אני הולך קדימה. מישהו חייב להוסיף משהו? 
[bookmark: _ETM_Q1_934000]
[bookmark: ET_guest_880981_58] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_936000]יוסי אלישע, לשכת עורכי הדין. 

[bookmark: ET_interruption_קריאה_59] << קריאה >> קריאה: << קריאה >>  

אבל מה אתה עושה?

[bookmark: ET_guest_880981_60] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

מה שאתה עושה.

[bookmark: ET_speaker_6520_61] << דובר >> ארז מלול (ש"ס): << דובר >>  

הוא עושה כסף. 

[bookmark: ET_guest_880981_62] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

פה אנחנו לא.

[bookmark: ET_yor_5069_63] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

הוא בסדר, לשכת עורכי הדין תורמת רבות לדיונים.

[bookmark: ET_guest_880981_64] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_954000][bookmark: _ETM_Q1_962000]כמי שנכח בדיוני הסבב הקודם אז אני לא חושב שיש פה טעות, ההיפך הוא הנכון. אם דווקא חשבו לפתוח עוד יותר את ההטבות, אם לזה נתתי דירה ויש לו ארבע דירות אז אני יכול לתת לו ארבע דירות ו- - - מזומן. 

[bookmark: ET_yor_5069_65] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

הגבלנו את זה לאחד. 
[bookmark: _ETM_Q1_971000]
[bookmark: ET_guest_880981_66] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_972000]אם רוצים לדבר על הכוונה אז אין שום סתירה לכוונה.

[bookmark: ET_yor_5069_67] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

אתה בעד, הבנתי.

[bookmark: ET_guest_880981_68] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

מה שהציע היועץ המשפטי יפתור הרבה בעיות. אנחנו לא רוצים, אחד נכנס למנגנון וכל היתר. 
[bookmark: _ETM_Q1_993000]
[bookmark: ET_guest_754600_70] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

לגבי תמ"א 38 ששם מחילים את המגבלה של דירה יחידה, אנחנו רוצים הבהרה לאור הסעיף שנקרא פה. מי שמחזיק דירה יחידה, השאלה היא אם רשות המיסים תפעיל את סעיף 49(ז) באופן שבעצם יש פה זכויות בנייה נוספות. איך אתם רואים את זה, בדברי ההסבר נכתב משהו אחד והבנתי - - -

[bookmark: ET_guest_880172_71] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

מי שיש לו דירה אחת ומבקש את הפטור - - - לא יחול עליו 49(ז). 
[bookmark: _ETM_Q1_1023000]
[bookmark: ET_yor_5069_72] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1024000]הלאה, סעיף הבא. 

[bookmark: ET_guest_880172_74] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1035000]רגע, עכשיו הצעת הוועדה היא בגין דירה אחת הוא יוכל לקבל כסף, אם יש לו ארבע דירות הוא לא יכול. 

[bookmark: ET_yor_5069_75] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1041000][bookmark: _ETM_Q1_1043000]הגבלנו את זה. לקחתי את מה שאתם עשיתם, את החלק של הטעות הורדתי ואת החלק הטוב השארתי. איך אני? 

[bookmark: ET_guest_880172_76] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אנחנו נזכיר את זה כל הזמן. 
[bookmark: _ETM_Q1_1047000]
[bookmark: ET_yor_5069_77] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1048000][bookmark: _ETM_Q1_1058000]הלאה, זו עמדת הוועדה. אני מודיע לכם כבר שנביא היום את הנוסח גם בעניין הזה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1093000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_78] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1100000][bookmark: _ETM_Q1_1107000][bookmark: _ETM_Q1_1133000][bookmark: _ETM_Q1_1141000][bookmark: _ETM_Q1_1152000]אנחנו עוברים לנושא הבא שעלה גם בדיונים הקודמים והוא הנושא של התחלת הטבות המס במצב של עיבוי בנייה. מדובר במצבים שבהם, כחלק מפרויקט התחדשות עירונית, חלק מהבניינים לא נהרסים ונבנים בניינים במקומם אלא יש עיבוי של דירות קיימות. זה יכול לקרות במצבים של מבנה לשימור או במצבים אחרים. המצב החוקי הקיים היה לוט בערפל והיו פרשנויות שונות של החוק האם יחולו ההטבות או לא. בעקבות הדיונים כאן הגיעו להסכמה עם רשות המיסים בנושא ואפשר לתת את הפטור בתנאים מסוימים. אולי תציגו את התנאים ואחר כך נקריא. 

[bookmark: ET_yor_5069_79] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

תקריא ואז יינתן הסבר קטן.

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_80] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

	
	
	
	
	"(א4)	
	(1) בסעיף קטן זה –

	
	
	
	
	
	"מתחם מזכה - מתחם  פינוי-בינוי הכולל גם מבנים המיועדים לעיבוי בנייה ונמצא באזור מוטב כהגדרתו בסעיף 49לב או מתחם  פינוי-בינוי הכולל גם מבנים המיועדים לעיבוי בנייה שהמנהל, לאחר שהתייעץ עם מנהל הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית, אישר לעניין זה מטעמים מיוחדים שיירשמו";



[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_81] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1188000][bookmark: _ETM_Q1_1200000]יש בנוסח המונח בפניכם טעות קטנה שמתייחסת להגדרה של אזור מוטב. אני מבהירה כאן, ואחר כך נגיע לזה בנוסח, שאזור מוטב פירושו פריפריה גיאוגרפית וחברתית.

[bookmark: ET_yor_5069_82] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

1–6. 
[bookmark: _ETM_Q1_1201000]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_83] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

1–6. 
[bookmark: _ETM_Q1_1202000]
[bookmark: ET_yor_5069_84] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1203000]במצטבר. 
[bookmark: _ETM_Q1_1207000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_85] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

או או, לא מצטבר. 
[bookmark: _ETM_Q1_1209000]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_86] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

או חברתית או גיאוגרפית. 

[bookmark: ET_yor_5069_88] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

ברור, זה אומר שאישור המנהל באזור מוטב לא - - -
[bookmark: _ETM_Q1_1218000]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_90] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

לא סיימתי את ההקראה, היה חשוב לי לחדד כי כרגע, בנוסח, זה לא מחודד. נבהיר זאת בהמשך. 
[bookmark: _ETM_Q1_1225000]
[bookmark: ET_guest_880172_91] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1227000]- - - של אזור מוטב זה כן - - -

[bookmark: _ETM_Q1_1228000]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_92] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

	
	
	
	
	
	"שירותי בנייה" – כל אחד מאלה:

	
	
	
	
	
	
	(1)	חיזוק של המבנה שבו יחידת המגורים הנמכרת;

	
	
	
	
	
	
	(2)	הרחבת יחידת דיור הקיימת במבנה, ובלבד ששטח היחידה, לאחר הרחבתה אינה עולה על שטח דירת המגורים הקיימת בתוספת 25 מ"ר או על 120 מ"ר בסך הכול, לפי הגבוה;

	
	
	
	
	
	
	(3)	התקנת מעלית במבנה;

	
	
	
	
	
	
	(4)	עיצוב המבנה ושיפוצו;

	
	
	
	
	
	
	(5)	תשלום לכיסוי הוצאות הכרוכות בשירותי בניה כפי שיקבע המנהל.

	
	
	
	
	
	(2)	המוכר ליזם את הזכויות שיש לו ביחידת מגורים בבניין המיועד לעיבוי בנייה במתחם שתמורתן ניתנו לו שירותי בנייה, זכאי בשל המכירה לפטור ממס לפי חוק זה.

	
	
	
	
	
	(3)	תמורה בעד מכירה כאמור בפסקה (2), שניתנה שלא בשירותי בניה, יראו אותה כדמי מכר של זכות אחרת במקרקעין אשר שווי רכישתה הוא חלק יחסי משווי הרכישה של הזכות הנמכרת, כיחס שבין התמורה האמורה לבין שווי הזכות הנמכרת, ובהתאם לכך ייוחסו גם הניכויים והתוספות.

	
	
	
	
	
	(4)	הוצאות אשר הוצאו לצורך שירותי בנייה, שקיבל מוכר כתמורה למכירה כאמור בפסקה (2), לא יותרו בניכוי בעת מכירת היחידה שבה בוצעה הבנייה.



[bookmark: ET_manager_6520_93] << מנהל >> (היו"ר ארז מלול, 11:59) << מנהל >>  


	
	
	
	
	
	(5) נוסף על האמור בפסקה (2), המוכר ליזם את כל הזכויות שיש לו ביחידת מגורים בבניין לשם עיבוי בנייה במתחם מזכה, שתמורתן ניתנה לו זכות ביחידת מגורים, זכאי בשל המכירה לפטור ממס לפי חוק זה לפי אותם התנאים הקבועים בפרק זה למתן פטור ממס למכירה כאמור בסעיף 49כב(א).".



[bookmark: ET_yor_6520_94] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

הערות. 
[bookmark: _ETM_Q1_1336000] 

[bookmark: ET_guest_754600_96] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1343000]ישי אצקוביץ' מהתאחדות בוני הארץ. 
[bookmark: _ETM_Q1_1347000]
[bookmark: ET_yor_6520_97] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

אתה מוכר, בן בית.

[bookmark: ET_guest_754600_98] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1364000][bookmark: _ETM_Q1_1370000][bookmark: _ETM_Q1_1379000][bookmark: _ETM_Q1_1391000]תודה רבה, אדוני. לגבי עיבוי, חשוב להבין שחלק אינהרנטי מעסקאות כאלה זה קושי תכנוני ומגבלות תכנוניות שלא מאפשרות לתת את אותה התמורה לכולם. בעיבוי אתה יכול לתת תוספת רק לאגף אחד בבניין ולאגף השני אתה לא יכול. מה שעושים במקרה כזה, נותנים להם את השווי הזה כי אחר כך לא תהיה עסקה. אין סיבה שיהיה רוב. הסעיף הזה מונע את הדבר הזה. בשונה מתמורה נוספת שנדונה קודם, פה זה חלק אינהרנטי מהעסקה. אולי שווה לחשוב על נוסחה לפיה אם המזומן הוא כדי לאזן את השווי של הדיירים האחרים תמורת שירותי הבנייה אז זה לא יהיה פטור. אחר כך עסקאות כאלה לא יצאו לפועל. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_99] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

לא יהיה פטור?

[bookmark: ET_guest_754600_100] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

יהיה פטור, סליחה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1400000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_101] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

ההצעה לתת פטור על עסקה שהיא לגמרי במזומן? 
[bookmark: _ETM_Q1_1405000]
[bookmark: ET_guest_798282_102] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

עינת גנון מהרשות להתחדשות עירונית. מה שהוא אומר זה שיש פרויקט שחלק מהדיירים בבניין מקבלים הרחבה ולחלק אי-אפשר לתת הרחבה - - -

[bookmark: ET_yor_6520_103] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

את חוזרת על מה שהוא אמר.
[bookmark: _ETM_Q1_1432000]
[bookmark: ET_guest_798282_104] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1439000][bookmark: _ETM_Q1_1443000]הוא שאל אז אני נותנת מענה. הכוונה היא לא שמלכתחילה ההצעה לדיירים תהיה שאתם מקבלים מזומן אלא שיש חלק כך וחלק כך. 
[bookmark: _ETM_Q1_1446000]
[bookmark: ET_yor_6520_105] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

המזומן זה לא כאופציה אלא כברירת מחדל. 

[bookmark: ET_guest_754600_107] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1452000]איזון מול אלה שכן מקבלים.

[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_108] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1455000]זו הצעה שחורגת מכל הפרק הזה, מכל הפרקים הדומים. מדובר בעסקה רגילה. אני קונה ממך את הדירה שלך - - -

[bookmark: ET_guest_798282_109] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

אתה לא קונה דירה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1466000]
[bookmark: ET_yor_6520_110] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1467000][bookmark: _ETM_Q1_1468000]הוא לא קונה, הוא נותן את ההסכמה שלו לפרויקט.

[bookmark: ET_guest_754600_112] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

הוא מציל חיי אדם, מחזק בניין, יש ערכים נוספים. 
[bookmark: _ETM_Q1_1484000]
[bookmark: ET_yor_6520_113] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1485000]ישי, הוא קונה את ההסכמה לפרויקט. 

[bookmark: ET_guest_798282_114] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

בשביל חיזוק ושיפוץ הבניין. 

[bookmark: ET_guest_754600_115] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1495000]כדי לקדש את עקרון השוויון כי אחר כך העסקה לא תצא. אם יש אגף אחד שלא מקבל כלום אין שום סיבה שהאגף יצטרף. 

[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_116] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1510000][bookmark: _ETM_Q1_1517000][bookmark: _ETM_Q1_1521000][bookmark: _ETM_Q1_1533000]עשהאל צור מאגף התקציבים, התיקון שאנחנו עושים פה הוא לא בדיוק - - - תומר אמר שהדבר היה מעורפל. לבקשת היושב-ראש והיזמים אנחנו קידמנו את התיקון הזה. הוא נועד לאפשר מקרה שבו יש בניין בתוך מתחם, יש בניין שצריך ללכת לעיבוי ואותם דיירים שנמצאים בבניין לעיבוי רוצים לעבור לבניינים החדשים שנבנים. זה התיקון שעליו אנחנו מדברים עכשיו. 

[bookmark: ET_yor_6520_117] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1535000]אבל הוא מדבר על מקרה אחר. 
[bookmark: _ETM_Q1_1536000]
[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_118] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1538000][bookmark: _ETM_Q1_1553000][bookmark: _ETM_Q1_1576000][bookmark: _ETM_Q1_1582000]שנייה. התיקון שרצינו לעשות הוא לאפשר לאותם דיירים שעוברים מהמבנה שרק הולך לעבור חיזוק או שימור הם רוצים לעבור למבנה החדש. השאלה הייתה אם מכירים בזה כחלק מעסקת פינוי-בינוי או לא. היה פה צד של רשות המיסים להגיד שלמרות שהעניין מורכב אנחנו נתיר לאותם הדיירים כדי להקל על פרויקטים. החלטנו שבאזורי פריפריה ופריפריה חברתית ובאזורי ביקוש יצטרכו את מנהל רשות המיסים והמלצה של מנהל הרשות להתחדשות עירונית. עכשיו, ממה שאני מבין, מדברים פה על נושא חדש. רק באתי להגיד שזה התיקון. 
[bookmark: _ETM_Q1_1593000]
[bookmark: ET_yor_6520_119] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1594000][bookmark: _ETM_Q1_1595000]איפה המקרה שלהם נכנס פה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1601000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_120] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1603000][bookmark: _ETM_Q1_1606000]המענה למצב של עיבוי הוא שהדיירים נשארים בדירות. 

[bookmark: ET_yor_6520_121] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

ואלו שלא מקבלים הרחבה? 
[bookmark: _ETM_Q1_1611000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_122] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1612000]אלה שלא - - -

[bookmark: ET_yor_6520_123] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

הם מקבלים מזומן כי אי-אפשר לבנות, לא שהם לא רוצים. 

[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_124] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

אני לא מבין איך זה קשור לפה. 

[bookmark: ET_guest_370620_125] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

זו פעם ראשונה שמכניסים לחקיקה את כללי המשחק לגבי עיבוי. 

[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_126] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1634000]אם מדובר - - - אז אולי נפתח את זה מחדש. 
[bookmark: _ETM_Q1_1640000]
[bookmark: ET_yor_6520_127] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1642000]החוק לא מדבר על זה אז אין מה - - -

[bookmark: ET_guest_718179_128] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1655000][bookmark: _ETM_Q1_1661000]אנחנו יכולים להקיש מתמ"א 1 שם חלק מהדיירים יכולים לקבל הרחבה וחלק לא יכולים לקבל הרחבה אז הם חייבים במס על המזומן שהם מקבלים. פה זה אמור להיות אותו דבר. מה זה, מה פתאום, מה בתמ"א 1?

[bookmark: ET_guest_370620_129] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

אבל שיניתם עכשיו.
[bookmark: _ETM_Q1_1667000]
[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_130] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

אין בעיה, אם יש טענה - - -

[bookmark: ET_guest_370620_131] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1694000][bookmark: _ETM_Q1_1696000][bookmark: _ETM_Q1_1706000][bookmark: _ETM_Q1_1712000][bookmark: _ETM_Q1_1714000]ורד אולפינר מלשכת רואי החשבון. התיקון הראשון הוא זה שהיועץ המשפטי דיבר עליו, הכנסה של מתחמים משולבים של עיבוי ו פינוי-בינוי. על הדרך רשות המיסים הגדירה מהם שירותי הבנייה שאפשר לקבל בעיבוי, במסגרת שירותי הבנייה שהם כתבו בעיבוי, יש פה את הרשימה השלמה שהוקראה כאן ואין כאן את ההתאמות בדירה, אין כאן את השיפוץ הפנים דירתי. מה שחברי דיבר עליו זה בסיטואציה שבה אי-אפשר להרחיב ואז באים לדייר ואומרים לו: נהרס לך הריצוף? נשפר לך את הריצוף, צריך להתאים את הממ"ד, צריך להחליף מטבח. זה לא כלול היום ברשימה. הרשימה הזאת לא הייתה בחקיקה הקודמת וזה התיקון השני שהם מנסים להכניס. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_132] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

זה לא נכון שלא הייתה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1719000]
[bookmark: ET_guest_370620_133] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1720000]לא הייתה, תומר, לא הייתה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1724000]
[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_134] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

מה זה "עיצוב המבנה ושיפוצו" שבסעיף 4?

[bookmark: ET_guest_370620_135] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

זה לא פנים. 
[bookmark: _ETM_Q1_1727000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_136] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1728000][bookmark: _ETM_Q1_1729000][bookmark: _ETM_Q1_1737000]שנייה, ההוראות האלה מתייחסות כבר היום לשירותי הבנייה בתמ"א. לדעתי הן אותן ההוראות. 

[bookmark: ET_guest_798282_137] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

לא לגמרי, יש הבדל. 
[bookmark: _ETM_Q1_1740000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_138] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אז בואו נראה את ההבדלים. זו הערה נכונה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1745000]
[bookmark: ET_guest_880172_139] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1748000][bookmark: _ETM_Q1_1750000]ההבדלים מרחיבים. בתמ"א אפשר לקבל רק תוספת של 25 מטרים וזה. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_140] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1752000]זה ברור, זה מרחיב.

[bookmark: ET_guest_880172_141] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

זה מרחיב מאוד. 
[bookmark: _ETM_Q1_1757000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_142] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אבל מדובר פה בשאר שירותי הבנייה, זה אותו דבר כמו שם.

[bookmark: ET_guest_880172_143] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

זה אותו דבר כמו שם. 
[bookmark: _ETM_Q1_1764000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_144] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

הבעיה שהעלתה הגברת אולפנר עשויה להתעורר גם בחיזוק מבנה בודד. אז אין הבדל, למה להבדיל?

 << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1792000][bookmark: _ETM_Q1_1798000][bookmark: _ETM_Q1_1805000][bookmark: _ETM_Q1_1809000][bookmark: _ETM_Q1_1820000][bookmark: _ETM_Q1_1825000][bookmark: _ETM_Q1_1830000][bookmark: _ETM_Q1_1836000][bookmark: _ETM_Q1_1842000][bookmark: _ETM_Q1_1847000][bookmark: _ETM_Q1_1854000][bookmark: _ETM_Q1_1861000][bookmark: _ETM_Q1_1864000]אני רוצה לחדד את זה כי גם בנוגע למבנה בודד אנחנו עוד לא הגענו לפרויקטים של התמ"א וגם שם צריך להבין שאנחנו בסיטואציה שדיירים שהבניין שלהם עובר תמ"א2 או  פינוי-בינוי מקבלים דירה חדשה לגמרי. בניין ליד שעובר תמ"א 1 או עיבוי לא יכול לקבל אפילו התאמה של הריצוף אלא אם כן מוכיחים לרשות המיסים שזה אינטגרלי. כשבוועדה הזו עבר הפטור של תמ"א 38, זה גם היה בוועדה הזו ולא בכספים, לא נעשה תיקון של תמ"א 31, אני במקרה הייתי שם. לא נעשה - - - של החיזוק. היום, כשרוצים להכניס את ההגדרה החדשה הזאת בפינוי-בינוי, זו הגדרה חדשה, חייבים לקחת בחשבון שיש לנו דייר אחד שמקבל דירה חדשה קומפלט ובניין לידו, בגלל שאין ברירה והמגבלות התכנוניות כפו את זה שהבניין יעבור עיבוי, הוא לא יכול לקבל אלא אם כן נוכיח ונתעסק עם רשות המיסים על 7,000 שקלים שלא הייתה ברירה והוא קיבל מטבח חדש או שהתאימו לו את הריצוף כדי שלא יהיה לו שילוב של ריצוף מלפני 50 שנים יחד עם ריצוף חדש. כל מה שאנחנו מבקשים הוא שבשירותי הבנייה, גם בעיבוי  פינוי-בינוי וגם בתמ"א1 תהיה התאמה כי יש הפליה אדירה בין הדיירים. למה לפגוע בדיירים. 
[bookmark: _ETM_Q1_1866000]
[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_139] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1877000]אנחנו חשבנו שאנחנו מביאים תיקון מיטיב שנותן הרבה מאוד ודאות לשוק. מדברים פה על להכניס כל מיני דברים אגב התיקון הזה ולהסדיר כל מיני דברים. 
[bookmark: _ETM_Q1_1879000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_141] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1885000]עשהאל, נניח שהם היו מעלים את זה בתיקון של התמ"א. 

[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_142] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

אז אנחנו מוכנים להוציא את זה לחשיבה ולא לעשות את זה כרגע.
[bookmark: _ETM_Q1_1890000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_143] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1897000][bookmark: _ETM_Q1_1905000]הם מעלים בעיה שלא קשורה לתיקון של  פינוי-בינוי. מדובר בסיטואציה של חיזוק בניין בודד. מדוב בבעיה שקיימת בלי קשר לתיקון הזה. הם מעלים בעיה שקיימת לטענתם בלי קשר לתיקון הזה.
[bookmark: _ETM_Q1_1910000]
[bookmark: ET_guest_904165_144]<< אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

זו פעם ראשונה שאנחנו שומעים את הטענות האלה.
[bookmark: _ETM_Q1_1914000]
[bookmark: ET_guest_370620_145] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

אבל זו פעם ראשונה שהכנסת את - - -
[bookmark: _ETM_Q1_1917000]
[bookmark: ET_speaker_עשהאל_צור_146] << דובר >> עשהאל צור: << דובר >>  

רגע, רגע, אם הם סבורים שזה קשור לתיקון הזה, ככל שהם סבורים שזה קשור לתיקון הזה - - -

[bookmark: ET_yor_6520_147] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1927000]הבנתי אותך - - -

[bookmark: ET_guest_370620_148] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

- - - ההגדרה.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_149] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

לא, זה לא נכון.

[bookmark: ET_guest_370620_150] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

הם הכניסו את ההגדרה הזאת בפעם הראשונה.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_151] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1931000]זה לא נכון, ההגדרה קיימת. 

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_152] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

היא קיימת ביחס לבניין בודד. 
[bookmark: _ETM_Q1_1934000]
[bookmark: ET_guest_370620_153] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

אבל היא לא קיימת בעיבוי, בעיבוי זה היה אפשרי. 
[bookmark: _ETM_Q1_1938000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_154] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

מה היה אפשרי? 

[bookmark: ET_guest_370620_155] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1940000]בעיבוי  פינוי-בינוי, בפרויקט שהוא רק עיבוי, כשהרשות להתחדשות מכריזה גם על פרויקטים הם רק עיבוי בינוי, אפשר היה לשפץ את כל הדירה בפנים ולא הייתה הרשימה הזאת. הרשימה הזאת נכנסה עכשיו. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_156] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

את אומרת שהיו עסקאות קיימות והכירו בדבר הזה. 

[bookmark: ET_guest_370620_157] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

בוודאי. 
[bookmark: _ETM_Q1_1960000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_158] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אוקיי - - - רשות המיסים. 
[bookmark: _ETM_Q1_1962000]
[bookmark: ET_guest_880172_159] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1970000]דיברנו על זה, תומר. יש אפשרות לעיבוי ויש אפשרות ל פינוי-בינוי. אני רוצה להגיד מילה אחת לגבי מה שרצינו להביא פה. 
[bookmark: _ETM_Q1_1972000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_160] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

קודם כל תדבר על העסקאות הקיימות. 
[bookmark: _ETM_Q1_1974000]
[bookmark: ET_guest_880172_161] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_1982000][bookmark: _ETM_Q1_1994000]היום אין התייחסות לעיבוי, אין פטורים לעיבוי, יש עמדות של מלומדים שאומרות שבכלל בעיבוי אין פטור. אני אומר את האמת, אני לא מכיר פרויקטים של עיבוי שנתנו את הפטור של עבודות בפנים, פשוט באנו וניסינו לעשות את ההתאמות מ פינוי-בינוי לעיבוי, מה שמתאים, דירת 120 מטרים או דברים כאלה. היום אנחנו באים ומנסים להסדיר את זה פשוט, את העניין של העיבוי. אני לא רוצה להגיד כרגע - - - 
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_162]<< דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2005000]אדוני היושב-ראש, אני חושב שמה שהגברת אולפינר מעלה לא קשור לתיקון שמוצג כאן. 
[bookmark: _ETM_Q1_2008000]
[bookmark: ET_guest_880172_163] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2009000]אני רוצה להגיד שאנחנו מתנגדים, אנחנו פשוט צריכים לבחון את העניין הזה, זה הכול. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_164] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2012000]זו בעיה שקיימת גם בבניין הבודד. 
[bookmark: _ETM_Q1_2014000]
[bookmark: ET_guest_880981_165] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2020000][bookmark: _ETM_Q1_2025000]יש פה משהו שאני מנסה להבין, יש לנו שני מקרים, יש מקרה של עיבוי עם דייר שנשאר בדירה ושל עיבוי של דייר שבוחר דירה חדשה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2027000]
[bookmark: ET_guest_880172_166] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

זה יישאר לבחירתו. דייר שיישאר בדירה יהיה בעיבוי. 
[bookmark: _ETM_Q1_2035000]
[bookmark: ET_yor_6520_167] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2036000]זה מקרה אחר - - - אין לו אופציה - - -

[bookmark: ET_guest_880172_168] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2048000][bookmark: _ETM_Q1_2047000][bookmark: _ETM_Q1_2052000]אנחנו מדברים על מתחם שיש בו גם עיבוי וגם פינוי. חלק מהדיירים מפנים ואז אנחנו רוצים לתת פתרון גם למי שיש לו עיבוי כי הוא רואה את השכן שלו שמקבל - - - אז אמרנו שאם באמת זה מתחם של עיבוי ועשינו את כל התנאים. אני מבין מיוסי שזה לא יהיה שאם הוא עומד בתנאים האלה הוא יהיה חייב למכור את כל הזכויות ליזם וזה יהיה לבחינתו אם הוא רוצה להישאר בבניין המעובה. 

[bookmark: ET_guest_370620_169] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

אבל הוא יכול לבחור אם הוא עובר או לא עובר. 

[bookmark: ET_yor_6520_170] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2065000]יוסי. 

[bookmark: ET_guest_881132_171] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2074000]עוד שאלת הבהרה, יש כאן את ההפניה ל-49לב. רק לוודא שאכן מדובר באזורים סטטיסטיים ולא אזורים של הרשות. 
[bookmark: _ETM_Q1_2088000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_172] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2089000]לפי מה שכתוב שם, מה זאת אומרת?

[bookmark: ET_guest_798282_173] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2096000]זה יישובי, זה לא שכונתי. אלו לא אזורים סטטיסטיים, זה סיווג הרשויות המקומיות. 
[bookmark: _ETM_Q1_2099000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_175]<< דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

לפי מה שכתוב שם. אין שינוי. 

[bookmark: ET_yor_6520_176] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

זה מדד לא רק לזה, זה מדד - - -
[bookmark: _ETM_Q1_2104000]
[bookmark: ET_guest_880172_177] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2105000]בלמ"ס - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_178] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אנחנו לא משנים את המדדים עכשיו, ההצעה היא לאמץ את אותם המדדים שאומצו שם, אנחנו לא משנים עכשיו. 
[bookmark: _ETM_Q1_2113000]
[bookmark: ET_guest_881132_179] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >>  

איזה מדד זה, מדובר בשלושה מדדים. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_180] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2116000]לפי הרשותי, לא לפי יישובים ולא לפי אזורים. 
[bookmark: _ETM_Q1_2122000]
[bookmark: ET_guest_881132_181] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >>  

ב-לב כתוב "אזור מוטב".

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_182] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

זו הגדרה אבל אם אני מבין נכון הפרטים בתוך ההגדרה מדברים על הרשויות. 
[bookmark: _ETM_Q1_2132000]
[bookmark: ET_guest_881132_183]<< אורח >> תמיר קהילה: << אורח >>  

היום זה לפי אזורים, סליחה, תומר, היום זה לפי אזורים סטטיסטיים. 
[bookmark: _ETM_Q1_2136000]
[bookmark: ET_guest_904165_184] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2138000]תומר רק אומר שלא משנים שום דבר. 

[bookmark: ET_guest_881132_185] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >>  

אז אזור סטטיסטי.

[bookmark: ET_yor_6520_186]<< יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2068000]כן, בדיוק. 
[bookmark: ET_guest_881132_187] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >>  

תודה רבה. לגבי תמ"א1, הנושא הזה בבדיקה?

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_189] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

הם יבדקו את הנושא בשני המקרים. 

[bookmark: ET_yor_6520_190] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

הם יבדקו ויגישו את חוות דעתם לוועדה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2154000]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_191] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

	
	
	"
	(ג)	בסעיף קטן (ב), במקום "לא יפחת משיעור" יבוא "שווה לשיעור" ובסופו יבוא "לגבי דירה שמלוא הזכויות בה התקבלו בירושה, ובלבד ששיעור זכותו של המוכר ביחידת המגורים החלופית לא יפחת משיעור זכותו ביחידת המגורים הנמכרת.";



[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_192] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2203000][bookmark: _ETM_Q1_2218000]אני רוצה להסביר את זה בעקבות ההערות שהיו בוועדה. בעבר החוק קבע שהחלק שצריך להיות בדירה החדשה צריך להיות לא פחות מהחלק שהיה לך בדירה הקודמת כך שאפשר היה לקבל יותר ממה שהיה לך בדירה הקודמת. התיקון שהוצא מלכתחילה היה שהחלק שאתה מקבל בדירה החדשה יהיה שווה לחלק שהיה בדירה הקודמת, לא תוכל לקבל יותר. עלתה נקודה לגבי יורשים. אם יש ירושה אז בירושה אתה יכול לקבל יותר.
[bookmark: _ETM_Q1_2224000]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_193] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

נשאר המצב הקודם ביחס לירושה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2228000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_194] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2231000]לגבי ירושה נשאר המצב הקודם כי לא בחרת להיות בדירה הזאת.
[bookmark: _ETM_Q1_2232000]
[bookmark: ET_yor_6520_195] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2233000]יש פה הסכמה.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_196] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

יש הסכמה. 

[bookmark: ET_guest_880981_197] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2234000][bookmark: _ETM_Q1_2236000][bookmark: _ETM_Q1_2243000]כמה הערות נקודתיות לגבי עניין זה: אנחנו מדברים על מצב שהיה עד היום שבו - - -
[bookmark: _ETM_Q1_2247000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_198] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2249000]מר אלישע, לא נחזור על דברים שהעלית בפעם הקודמת ולא נתקבלו. 

[bookmark: ET_guest_880981_199] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

בסדר, אבל אני רוצה לחדד כמה דברים בשביל להבין מה הדין לגביהם כעת. 
[bookmark: _ETM_Q1_2256000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_200] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

לא, לא, שלח מכתב לרשות המיסים. 
[bookmark: _ETM_Q1_2258000]
[bookmark: ET_guest_880981_201] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2270000][bookmark: _ETM_Q1_2275000][bookmark: _ETM_Q1_2291000]אבל יש תיקון על הפרק והתיקון הזה מייצר עיוותים, בין היתר לגבי יורשים. קשיש שחותם ומקבל שתי דירות, אם יש לו יורש יחיד ולא שני יורשים אז לצורך העניין התיקון יפתור את הבעיה לגבי שני יורשים כי הם באים בנעליו וזכאים לקבל שתי יחידות. קשיש שחתם וזכאי לקבל שתי יחידות ויש לו יורש אחד אז המשמעות היא שאותו יורש הופך להיות חייב במס. נכון, רואי?

[bookmark: ET_guest_880172_202] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2296000]כן, אם לא הגיע יום המכירה.

[bookmark: ET_guest_880981_203] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2299000]גם היועץ המשפטי שאל אם אין המשכיות לירושה ואין כניסה לנעליים. אז לא, אין כניסה לנעליים, רק במקרה שיש יותר מיורש אחד. זה לא צריך להיות כך. 
[bookmark: _ETM_Q1_2308000]
[bookmark: ET_guest_880172_204] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

יש כניסה לנעליים אם מגיע יום המכירה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2309000]
[bookmark: ET_guest_880981_205] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2311000]איך יש כניסה לנעליים לפני יום המכירה? 
[bookmark: _ETM_Q1_2313000]
[bookmark: ET_guest_880172_206] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2315000]אם הקשיש חתם, הגיע יום המכירה והתקיימו התנאים המתאימים. 

[bookmark: ET_guest_880981_208] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2321000]לא, לא הגיע יום המכירה. הקשיש חתם, חלפו חמש שנים, הוא הלך לעולמו. לקשיש יש יורש אחד והוא מוצא את עצמו חייב במס. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_209] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2325000]את העניין העלית כבר בפעם הקודמת. 

[bookmark: ET_yor_6520_210] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

היה דיון בנושא?

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_211] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

כן.

[bookmark: ET_guest_880981_212] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

לא היה דיון, הם אמרו שישקלו את זה.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_213] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2350000]שנייה, השאלה שאני מוציא מתוך דבריך היא האם יש הבדל בין מצב שבו היה – כי זה באמת לא נשמע הגיוני – אם היה קשיש ויש לו יורש אחד אז הוא ישלם ואם שניים אז לא. זה לא נשמע הגיוני.

[bookmark: ET_guest_880981_214] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

זה המצב, אדוני. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_215] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אז אני שואל אם אכן זה המצב. 
[bookmark: _ETM_Q1_2356000]
[bookmark: ET_guest_880172_216] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

שוב, אם לא התקיימו התנאים המתלים, מי שמקבל את שתי הדירות זה אדם אחד שמקבל שתי דירות וחייב במס על דירה אחת. 
[bookmark: _ETM_Q1_2366000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_217] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2367000]בסדר, אז אין מדובר בשני יורשים.

[bookmark: ET_guest_880172_218] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2370000]שני יורשים יכולים לקבל, אין בעיה. 

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_219] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2373000]שני יורשים יוכלו לקבל שתי דירות בפטור. 
[bookmark: _ETM_Q1_2374000]
[bookmark: ET_guest_880981_220] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

ויורש אחד יהיה חייב במס. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_221] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

בסדר, מה לעשות? 

[bookmark: ET_guest_880172_222] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אבל הוא יקבל שתי דירות.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_223] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2377000]בדיוק, זה בסדר גמור.

[bookmark: ET_guest_880981_224] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

זה לא בסדר כי התמורה לא משתנה לקשיש, זה לא נכון. 
[bookmark: _ETM_Q1_2386000]
[bookmark: ET_guest_880172_225] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אבל לא הקשיש מקבל את זה. 

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_226] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2388000]זה כבר לא שם. הרציונלים שונים. 

[bookmark: ET_guest_880981_227] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

למה שבמקרה אחד העיזבון ישלם ובמקרה שני לא, למה? אין שום סיבה שהעיזבון ישלם. הערה נוספת שהייתה למקרים של מחזיקי דירות גדולות, דובר על האפשרות שיוכלו לקבל שתי דירות במקום הדירה מפונה.
[bookmark: _ETM_Q1_2415000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_228] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2419000]הערה זו נשקלה ונמצא שאין לה ישימות תכנונית בכל מקרה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2421000]
[bookmark: ET_guest_880981_229] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אבל זה לא נכון.

[bookmark: ET_guest_880172_230] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

זה לא מאיתנו, אני לא בודק ישימות תכנונית. 

[bookmark: ET_guest_880981_231] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

זה בגלל הערה של עמית, במתחמים גדולים יש אפשרות כזאת. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_232] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2430000][bookmark: _ETM_Q1_2435000]שמענו יזמים ושמענו את עמדת רשות המיסים בעניין הזה. לדעת הוועדה אין מקום לתת שתי דירות. 
[bookmark: _ETM_Q1_2439000]
[bookmark: ET_guest_880981_233] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2441000][bookmark: _ETM_Q1_2443000][bookmark: _ETM_Q1_2447000]תקשיב, אתם מבינים שפרצנו את מגבלות המשקיעים שיכולים לקבל 30 יחידות ויושבים אנשים עם דירה אחת שזה עולמם, עם יורש אחד, בכל המקרים האלה משלמים מיסים. אדם עם 30 דירות לא משלם מיסים, זה לא הגיוני. 
[bookmark: _ETM_Q1_2455000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_234] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2456000]חלק מהדברים לא התקבלו, מה לעשות? 
[bookmark: _ETM_Q1_2457000] 
[bookmark: ET_yor_6520_235] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

אם היה דיון.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_236] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

היה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2459000]
[bookmark: ET_guest_858778_237] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

חברים, לא אמרנו שאנחנו נגד.

[bookmark: ET_guest_880981_238] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אבל זה מה שהשתמע פה.

[bookmark: ET_guest_858778_239] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

אמרנו - - -

[bookmark: ET_guest_880981_240] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

לא רק שזה נגד אלא שאין לזה אפילו היתכנות. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_241] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

זה נוגע לסעיף הזה?, זה לא. 
[bookmark: _ETM_Q1_2471000]
[bookmark: ET_guest_858778_242] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

זה בכלל לא נגע לסעיף הזה, אנחנו דיברנו על סעיף אחר לגמרי. 

[bookmark: ET_guest_880981_243] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

זה לא משנה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2475000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_244] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2476000]מר אלישע, זה לא סבב דיונים חוזר.
[bookmark: ET_yor_6520_245]<< יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

המשיכי. 

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_246] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2480000]אנחנו בפסקה 3: 

	
	
	"(3)	בסעיף 49כב1(ב), אחרי פסקה (4) יבוא:

	
	
	
	"(5)	המכירה של דירת המגורים החלופית נעשתה עד שישה חודשים לאחר מועד הפינוי של יחידת המגורים הנמכרת.";



[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_247] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

תסבירו. 
[bookmark: _ETM_Q1_2499000]
[bookmark: ET_yor_6520_248] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2500000]מי מסביר? 
[bookmark: _ETM_Q1_2512000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_249] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2527000]היום יש לקונה שאין את המועד של עד מתי, יש סעיף שמאפשר לקשיש למכור דירה לצד שלישי ולקבל את הטבת המס, זה סעיף מיוחד שניתן לקשיש. יש מספר תנאים למתי זה צריך לקרות וישנה לקונה כי לא כתבו את המועד האחרון למכירה. אנחנו מוסיפים שהמועד האחרון למכירה הוא עד שישה חודשים לאחר הפינוי של יחידת המגורים הנמכרת.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_250] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

הגיוני ביותר.

[bookmark: ET_yor_6520_251] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

אם תומר אומר, מי אני שאשבור לו את המילה. יש הערות? נמשיך.
[bookmark: _ETM_Q1_2544000]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_252] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

	
	"
	(4)	בסעיף 49כב2, במקום "בסמוך לרכישת אותה יחידת מגורים מהיזם" יבוא "עד שנקלטה במוסד התכנון המוסמך לפי חוק התכנון והבנייה בקשה להיתר בנייה מכוח תוכנית לפינוי ובינוי, לגבי הבית המשותף שבו נמצאת היחידה הנמכרת";



[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_253] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אותו דבר, מבהירים את חלון הזמנים שבו אפשר לקבל את הפטור. 

[bookmark: ET_yor_6520_254] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

פה אין הערות. 

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_255] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

	
	"
	(5)	בסעיף 49כג –

	
	
	
	(א)	בפסקה (2), בסופה יבוא "ואם תמורת יחידת המגורים הנמכרת ניתנה זכות ביחידת מגורים חלופית ובנוסף תמורה כספית– כשהוא מוכפל ביחס שבין הפרש השווי לבין התוצאה המתקבלת מחיבור שווי יחידת המגורים החלופית והתמורה הכספית ";

	
	
	
	(ב)	בפסקה (7) –

	
	
	
	
	(1)	אחרי "ותמורה כספית נוספת" יבוא "ובנוסף תמורה כספית אשר, כולה או חלקה, הייתה פטורה ממס לפי הוראות פרק זה";

	
	
	
	
	(2)	בהגדרה "סכום התמורה שמתחת לתקרת השווי" אחרי "התמורה הכספית הנוספת" יבוא "שהייתה פטורה ממס";

	
	
	
	
	(3)	בכל מקום, במקום "סכום התמורה שמתחת לתקרת השווי" יבוא "סכום התמורה הפטורה שמתחת לתקרת השווי";



[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_256] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2637000]זה בהמשך לאותה הבקשה לבטל את נושא התמורה הנוספת. כמובן שזה כפוף להחלטת הוועדה כפי שהתקבלה קודם לגבי דירה אחת. 

[bookmark: ET_guest_880172_258]<< אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2643000]היא תהיה פטורה, אנחנו מדברים על - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_259] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

כן, אם יש צורך גם בסעיף הזה לגבי הדירה האחת שפטורה אז צריך - - -
[bookmark: _ETM_Q1_2646000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_260] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

בסוף זה יושב על מה שיהיה פטור - - - ומה שלא יהיה פטור - - -

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_261] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2651000]אז לא צריך כאן שינויים. 
[bookmark: _ETM_Q1_2654000]
[bookmark: ET_guest_880981_262] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2656000]אדוני היושב-ראש, גם נושא שיעור המס שיחול על התמורה הכספית החייבת לא ברור עדיין.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_263] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

מה השאלה? 
[bookmark: _ETM_Q1_2660000]
[bookmark: ET_guest_880981_264] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2665000]השאלה היא אם חישוב המס יהיה ליניארי כמו על דירת מגורים או שהוא חישוב רגיל כאילו מכרו זכות אחרת. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_265] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2668000]זכות אחרת, כרגע זה כתוב לפי זכות אחרת.

[bookmark: ET_guest_880981_266] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2673000][bookmark: _ETM_Q1_2677000][bookmark: _ETM_Q1_2678000]אני יודע מה כתוב. ברגע שהחלטת לחייב את זה היום הרי בעתיד, אם זה היה מתווסף לדירות, הם היו מקבלים חישוב ליניארי מוטב. אתה בעצם מרע את מצבם ביחס למצב שהיה אתמול. לא רק שחייבת במס, חייבת ביותר מס. 

[bookmark: ET_yor_6520_267] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2687000]מה עמדת רשות המיסים? לכאורה אני מתחבר למה שהוא אומר.

 << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2698000][bookmark: _ETM_Q1_2710000]אמרנו שקודם כל זו תהיה זכות אחרת אבל מוגבלת בשיעור מס של 25% ולא יותר מזה. אני חושב שעכשיו, לאור הרחבת המזומן, לשלם 25% במזומן על תמורה שמתקבלת עכשיו ועל יותר מדירה אחת במתחם זה - - -

[bookmark: ET_guest_880981_269] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אבל הוא היה משלם ליניארי מוטב על זה, זו החמרה - - -

[bookmark: ET_guest_880172_270] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אבל אז זה היה על דירה אחת, הסברנו את זה.
[bookmark: _ETM_Q1_2717000]
[bookmark: ET_guest_880981_271] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

- - -

[bookmark: ET_guest_880172_272] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

רגע, הסברנו שרצינו לתקן את העיוות הזה, עכשיו אנחנו בכלל - - -

[bookmark: ET_guest_880981_273] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2723000]אין עיוות, רואי, תפסיק להציג את כאילו יש עיוות. אני ישבתי איתך בוועד ואין עיוות. ידענו, דיברנו על זה, אין עיוות. מספיק להציג את זה כאילו עשינו טעות היסטורית, די. 

[bookmark: ET_guest_880172_268] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

איתי לא דיברת על זה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2728000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_269] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2730000]מה שקרה בדיון הוא כלדקמן: רשות המיסים הציעה שזה ימוסה כמו כל זכות אחרת במקרקעין וזה יכול להגיע לשיעור מס של עד 47%. יוסי הציג את העמדה שלו שהדבר צריך להיות שווה למקרה של דירת מגורים מזכה.

[bookmark: ET_guest_880981_270] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2742000]כי כך זה היום. 
[bookmark: _ETM_Q1_2743000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_271] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

רגע, בסוף, ההצעה שגם הוקראה לפני כמה דקות היא שיהיה שיעור מס מוגבל שיעמוד על 25% ואנחנו חושבים שמדובר בפשרה הוגנת.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_272] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

ורק אם מדובר ביותר מדירה אחת. 

[bookmark: ET_guest_880172_273] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

לגבי דירה אחת גם כך יש פטור, אז כשהוא מקבל כסף על שתי דירות - - -

[bookmark: ET_guest_880981_274] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

	אין פטור.

[bookmark: ET_guest_880172_275] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

מה "אין פטור", יוסי? 
[bookmark: _ETM_Q1_2764000]
[bookmark: ET_guest_880981_276] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2771000]חבר'ה, בואו נעשה סדר, הפטור הוא לא פטור כמו שהציג אסף מאגף תקציבים. בסוף מדובר בדחייה. אנחנו לא מטיבים את מצבו של מי שזו דירתו היחידה. בואו לא נשלה את עצמנו.

[bookmark: ET_guest_880172_277]זה << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

	זה מה שתמיד אמרנו.
[bookmark: _ETM_Q1_2777000]
[bookmark: ET_guest_880981_278] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2779000]אם חלילה יקנה דירה נוספת עוד 20 שנה הוא ישלם על התמורה הכספית מס.
[bookmark: _ETM_Q1_2786000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_279] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

זה שיקול דעת שלו.

[bookmark: ET_guest_880981_280] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2788000][bookmark: _ETM_Q1_2792000]אז היום אין לו פטור, רגע. אז אנחנו לא מטיבים עם אף אחד בהקשר הזה אבל אנחנו מרעים את מצבם של אלו - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_281] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

גם דחיית מס היא הטבה.
[bookmark: _ETM_Q1_2797000]
[bookmark: ET_guest_880981_282] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

- - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_283] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2801000]אז אל תסכים לעסקה אם אתה חושב - - -

[bookmark: ET_guest_880981_284] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2804000]הלוואי שתאפשרו זכות בחירה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_2805000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_285] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

- - - באמת. 

[bookmark: ET_guest_880981_286] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2807000][bookmark: _ETM_Q1_2812000][bookmark: _ETM_Q1_2814000][bookmark: _ETM_Q1_2831000][bookmark: _ETM_Q1_2832000][bookmark: _ETM_Q1_2837000]מי שיש לו שתי דירות לצורך העניין יכול בעתיד, לפי הדין היום, יש לו חישוב ליניארי, על אחת מהדירות יהיה לו פטור מלא ממס ועל השנייה יהיה חישוב ליניארי מוטב, לצורך העניין פחות מ-25%. על התמורות הכספיות היום. מה אתם אומרים לו היום? אתם אומרים לו: הפטור שיש לך על אחת אבל על השנייה שיכולת לשלם ליניארי מוטב או פטור לגמרי אתה תשלם 25%. למה, למה לא להשוות את זה למצב היום?

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_287] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

זה נתון לשיקול דעתו של כל אחד אם להיכנס לעסקה או לא. 
[bookmark: _ETM_Q1_2840000]
[bookmark: ET_guest_880981_288] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

היום הוא חתם, אם הוא היה יודע אז הוא היה אומר שבמצב הזה הוא לא חותם. 

[bookmark: ET_yor_6520_289] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

יוסי, הם לא הבינו, אני חושב שיש פה חוסר הבנה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2849000]
[bookmark: ET_guest_880172_290] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2850000][bookmark: _ETM_Q1_2854000][bookmark: _ETM_Q1_2857000][bookmark: _ETM_Q1_2864000][bookmark: _ETM_Q1_2870000]המצב שיהיה לאור התיקון הוא שמי שיש לו כמה דירות, על דירה אחת שהוא מקבל את הכסף הוא במנגנון הישן שלדעתנו הוא מעוות. הם תמכו בו. הוא לא ישלם את המס באירוע הזה. על כל דירה אחרת שהוא יקבל עוד פעם מזומן הוא יצטרך לשלם מס של 25% על המזומן. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_291] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2878000]אני רוצה להזכיר שההצעה של רשות המיסים שגם על דירה הראשונה הוא היה משלם. 

[bookmark: ET_guest_880981_292] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

בסדר, אפשר גם להחליט שמשלמים על הכול. 

[bookmark: ET_guest_858778_293] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  
[bookmark: _ETM_Q1_2887000]
[bookmark: _ETM_Q1_2895000]היושב-ראש אמר לפני עשר דקות שהוא אינו מתכוון להרע את המצב הקיים. הוא רוצה מנגנון שעובד ורק לעשות אותו יותר טוב. אז מה שעושה כרגע רשות המיסים הוא להרע את המצב הקיים. 

[bookmark: ET_guest_880172_294] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

לעניין המזומן הוא דיבר על דירה אחת.

[bookmark: ET_guest_858778_295] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2904000]זה לא משנה, בכנסת הקודמת חוקקו חוקים טובים לגבי  פינוי-בינוי שיצרו דחיפה גדולה ל פינוי-בינוי ואנחנו רואים את התוצאות. למה לחזור אחורה? 
[bookmark: _ETM_Q1_2917000]
[bookmark: ET_yor_6520_296] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

זה לא אחורה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2919000]
[bookmark: ET_guest_858778_297] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2924000]זה מרע את המצב. אם הוא אמר לפני 10 דקות שהוא לא מתכוון להרע את המצב אז למה ללכת על המנגנון הזה, למי הוא טוב? 
[bookmark: _ETM_Q1_2927000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_298] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2928000]בעניין זה הוועדה הציעה פשרה. רשות המיסים ביקשה לבטל את האפשרות לתמורה נוספת בכל הדירות והוועדה הגיעה לפשרה שבדירה אחת המצב יישאר כמו שהיה לפני התיקון האחרון. 
[bookmark: _ETM_Q1_2939000]
[bookmark: ET_guest_880981_299] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2940000]אין בעיה, תומר, אבל תשאירו את שיעור המס רגיל, לפי מה שהיה מגיע לו אם הוא לא היה בחוק. 
[bookmark: _ETM_Q1_2944000]
[bookmark: ET_guest_370620_300] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

לפי הוראות החוק הרגילות. 
[bookmark: _ETM_Q1_2945000]
[bookmark: ET_guest_880981_301] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

למה להחמיר לו את המס, למה לגמור לנו 25% כאשר אמורים לשלם 10%–15%? 
[bookmark: _ETM_Q1_2951000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_302] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

שיעור המס הרגיל הוא יותר גבוה. 

[bookmark: ET_yor_6520_303] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2954000][bookmark: _ETM_Q1_2941000]כמה? 

[bookmark: ET_guest_880981_304] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2959000]לא על זכות בדירת מגורים. על דירת מגורים אין שיעור מס גבוה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2960000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_305] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

הוא מוכר זכויות בנייה. 
[bookmark: _ETM_Q1_2961000]
[bookmark: ET_guest_370620_306] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

אבל זה ניתן ליניארי כי זה דירות. 
[bookmark: _ETM_Q1_2965000]
[bookmark: ET_guest_858778_307] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

בואו נשאיר את המצב הקיים.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_308] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_2981000][bookmark: _ETM_Q1_2988000]אני חושב שזו פשרה טובה. אני לא צריך להגן על רשות המיסים אבל תזכרו שהם מהלכים בין הטיפות, היא גם צריכה למצוא מקורות לפתרונות שאנחנו נותנים פה. 

[bookmark: ET_guest_880981_309] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אין עלות תקציבית לפי מה שאני קראתי לפחות. מה העלות התקציבית, אתם יכולים לשתף אותנו?

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_310] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

תגידו מה לדעתכם העלות התקציבית של הפטורים שאתם נותנים פה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3003000]
[bookmark: ET_guest_904165_311] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

סך ההטבות הוא 300 מיליוני שקלים. 
[bookmark: _ETM_Q1_3009000][bookmark: ET_guest_370620_312]<< אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3010000][bookmark: _ETM_Q1_3012000]- - - הקשישים של התמ"א - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3017000]
[bookmark: ET_guest_880981_313] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3018000]הסעיף של התמורה הכספית, השנמוך. 
[bookmark: _ETM_Q1_3042000]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_314] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  
[bookmark: _ETM_Q1_2755000]
	
	
	(6)	אחרי סעיף 49כה יבוא:

	
	
	"שווי הרכישה של יזם ממשיך במכירה שהתקיימה בתקופה שמיום הסכם המכירה עד ערב יום המכירה
	49כה1. 
	(א)	בסעיף זה – 

	
	
	
	
	
	
	"יום המכירה" של העסקה המקורית – כמשמעותו בסעיף 49כ;

	
	
	
	
	
	
	"יזם ממשיך" – אחד מאלה:

	
	
	
	
	
	
	
	(1)	יזם, הרוכש זכות במקרקעין מיזם אחר, ובלבד שבמסגרת הסכם המכירה בין היזמים הומחו ליזם הרוכש התחייבויות היזם האחר כלפי המוכר לפי העסקה המקורית;

	
	
	
	
	
	
	
	(2)	בפעולה באיגוד מקרקעין שהוא יזם – רוכש הזכות באיגוד;

	
	
	
	
	
	
	"עסקה מקורית" – מכירת זכות במקרקעין ליזם כאמור בסעיף 49כ, המותנית בתנאי מתלה.

	
	
	
	
	
	
	(א1)	החל מיום ההסכם למכירת זכויות ליזם כאמור בסעיף 49כ, יראו זכות שנרכשה בידי יזם במכירה כאמור כזכות במקרקעין, ויחולו עליה לעניין זה הוראות חוק זה החלות על זכות במקרקעין.";

	 
	 
	
	
	
	
	(ב)	על אף הוראות סעיף 49כה, לצורך חישוב מס הרכישה של זכות במקרקעין שרכש יזם ממשיך מהיזם האחר, בתקופה שמיום הסכם המכירה של העסקה המקורית ועד ערב יום המכירה של העסקה המקורית – ינוכה משווי המכירה של אותה הזכות, שווי התמורות שהתחייב בהן היזם האחר כלפי המוכר לפי העסקה המקורית ואשר הומחאו ליזם הממשיך לפי הסכם המכירה בין היזמים.

	
	
	
	
	
	
	(ב1)	על אף האמור בסעיף קטן (ג), בפעולה באיגוד כהגדרתה בסעיף 9(ב) שהיא הקצאה כהגדרתה בהגדרה "פעולה באיגוד" בסעיף 1, לצורך חישוב מס הרכישה של יזם ממשיך בתקופה שמיום הסכם המכירה של העסקה המקורית ועד ערב יום המכירה של העסקה המקורית, יראו כאילו שווי המכירה של הזכות שנרכשה בעסקה המקורית הוא 0.

	
	
	
	
	
	
	(ג)	יראו את היזם הממשיך שביום המכירה של העסקה המקורית חב בהתחייבויות היזם כלפי המוכר לפי העסקה המקורית, כאילו רכש את הזכות במקרקעין מהמוכר בעסקה המקורית.";



[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_315] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3175000][bookmark: _ETM_Q1_3183000][bookmark: _ETM_Q1_3190000][bookmark: _ETM_Q1_3194000]אזכיר שמדובר בהסדרה של עניין שבו רשות המיסים מבקשת לשנות את הפסיקה שנקבעה בעניין הזה ולא הכירה בהעברת זכות במקרקעין וקבעה פה הסדר. נשמעה בוועדה הערה לגבי הקצאת - - - של מניות וגם לכך ניתן מענה למיטב הבנתנו. לדעתנו הסעיף משקף את ההערות שהיו בוועדה. 

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_316] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

החזקה שהייתה בנוסח הממשלתי בתחילת הפרק נכנסה לכאן באותו הנוסח. 
[bookmark: _ETM_Q1_3211000]
[bookmark: ET_yor_6520_317] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3220000]אולי כדאי שרשות המיסים תסביר את זה.

[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_318] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

להסביר למה צריך לשלם פה מס רכישה. 

[bookmark: ET_guest_880172_319] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3241000][bookmark: _ETM_Q1_3246000][bookmark: _ETM_Q1_3248000][bookmark: _ETM_Q1_3260000][bookmark: _ETM_Q1_3268000]השאלה היא עד כמה לחזור אחורה. ערכנו דיון שלם בנושא. בסופו של דבר אנחנו רוצים שאם יש מכירה של זכויות בין יזם ליזם, אפילו אם עדיין לא הגיע יום המכירה, חתם יזם ראשון על ההסכמים, מוכר את ההסכמים לפני שהתקיימו התנאים המתלים על התמורה החוזית בין היזמים ייכנס לחוק מיסוי מקרקעין ויחולו עליו הוראות חוק מיסוי מקרקעין כמו שחל על זכות לקבלת זכות במקרקעין. בסדר, יוסי, זכות לקבלת זכות. 

[bookmark: ET_yor_6520_320] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

החוק מובן. 

[bookmark: ET_guest_844382_321] << אורח >> ניצן פלדמן: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3275000]לא מובן, נכנסו פה הסדרים חדשים, גם על הפעולה באיגוד מקרקעין. 

[bookmark: ET_guest_880172_322] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3290000]הפעולה באיגוד לא נכנסה. אמרנו שאם זה איגוד מקרקעין יחולו עליו אותם התנאים כמו שחל בכל חוק מיסוי מקרקעין ומיעטנו את העניין של ההקצאה לאור הבקשה של יוסי. 

[bookmark: ET_guest_880981_323] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3295000]רואי, אם התמורה היא אפס? 

[bookmark: ET_guest_880172_324] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

דיברנו על זה, אנחנו חוזרים על זה, אין תמורה. 

[bookmark: ET_yor_6520_324] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3302000]לא לחזור על הערות שכבר - - -

[bookmark: ET_guest_880981_325] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אבל לא קיבלנו תשובה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3307000]
[bookmark: ET_guest_844382_326] << אורח >> ניצן פלדמן: << אורח >>  

תשובה של כן ולא. 
[bookmark: _ETM_Q1_3308000]
[bookmark: ET_guest_880172_327] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3311000]תראה את הדיון הקודם ותראה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3316000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_328] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אני מסכים עם נציגי - - - 

[bookmark: ET_yor_6520_329] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3319000]אי-אפשר - - - 

[bookmark: ET_guest_844382_330] << אורח >> ניצן פלדמן: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3321000]אבל עובדה שיש פה הרבה אנשים שזה לא ברור להם.

[bookmark: ET_yor_6520_331] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

לא הייתם.

[bookmark: ET_guest_858778_332] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

היינו, היינו. 
[bookmark: _ETM_Q1_3324000]
[bookmark: ET_yor_6520_333] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

ולא קיבלתם תשובה? 

[bookmark: ET_guest_858778_334] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

לא קיבלנו תשובה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3327000]
[bookmark: ET_guest_880981_335] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

בפעם הקודמת הייתה תשובה מאוד ברורה של רשות המיסים וגם תומר יעיד על כך. הדבר הזה - - -

[bookmark: ET_guest_858778_336] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

מה התשובה, יש או אין? 
[bookmark: _ETM_Q1_3337000]
[bookmark: ET_guest_880172_337] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3338000][bookmark: _ETM_Q1_3342000]אם אין תמורה בהעברה, זאת אומרת שמכניסים משקיע שייכנס לפרויקט שהוא לא כדאי או שהיזם הראשון לא מרוויח אז זה לא ימוסה במסגרת ההצעה. 

[bookmark: ET_yor_6520_338] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

יופי, גמרנו. 

[bookmark: ET_guest_880981_339] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אפשר?

[bookmark: ET_yor_6520_340] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3351000]באת היום טעון. קיבלת את שלך. 

[bookmark: ET_guest_880981_341] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3357000]לא קיבלתי כלום, ההקצאה לא הייתה צריכה להיות מלכתחילה.

[bookmark: ET_guest_880172_342] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אתה הצעת את זה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3363000]
[bookmark: ET_guest_880981_343] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אני ביקשתי להבהיר. 
[bookmark: _ETM_Q1_3364000]
[bookmark: ET_yor_6520_344] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

יוסי, הערות לנוסח.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_345] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

לא לעניין העקרוני.

[bookmark: ET_yor_6520_346] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3378000][bookmark: _ETM_Q1_3389000]אני מבין שבמקרה שאין תמורה לא יהיה מס רכישה. זה ברור לחלוטין, הם אמרו את זה גם בדיון הקודם, לא נחזור על זה. יחד עם זאת דיברנו על זה שאת ההגדרה של התמורה נחדד כדי שלא יהיה מצב שתשלם החזר הוצאות שיכללו במס הרכישה ביום שאתה תממש את הפרויקט, לא תשלם על זה פעמיים. לזה הם הסכימו. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_347] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3396000]איפה מופיעה פה הגדרת התמורה? 
[bookmark: _ETM_Q1_3398000]
[bookmark: ET_guest_370620_348] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

כתוב ששווי הרכישה - - -

[bookmark: ET_guest_880981_349] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

- - - הוראות 49כה. זה סעיף החישוב. 
[bookmark: _ETM_Q1_3404000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_350] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

על אלו מילים אתה מעיר? 
[bookmark: _ETM_Q1_3406000]
[bookmark: ET_guest_880981_351] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3407000][bookmark: _ETM_Q1_3409000]על כל הסעיף, הוא מנוסח בצורה שהוא בניכוי התחייבויות. 
[bookmark: _ETM_Q1_3413000]
[bookmark: ET_guest_880981_352] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3415000]אבל זה אומר שאם שילמתי חלק מהתשלומים למתכננים ולמהנדסים, התשלומים האלה ייכנסו לעלות הפרויקט לאחר מכן. החזרתי הוצאות ליזם היוצא, התשלומים האלה ייכנסו לתחשיב מס הרכישה. דבר נוסף שלא - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3430000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_353] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

תשובה.

[bookmark: ET_guest_880172_354] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3442000]לא יהיה כפל מס, מי ששילם מס רכישה על מרכיב מסוים, לא ישלם מס נוסף על אותו מרכיב במימוש הפרויקט. אמרנו את זה גם בדיון הקודם.

[bookmark: ET_guest_880981_355] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3445000][bookmark: _ETM_Q1_3452000]רק שזה יהיה בנוסח. דבר נוסף שדובר עליו הוא מקרה שהעסקה לא יוצאת לפועל. סוכם שאם העסקה לא יוצאת לפועל אין מס רכישה והעסקה מתבטלת. אם העסקה לא יוצאת לפועל אז העסקה בין היזמים לצורך - - -

[bookmark: ET_guest_880172_356] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

זה נפתח. 

[bookmark: ET_guest_880981_357] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3470000]זה לא נפתח. הסכמנו לזה שאם העסקה לא יוצאת לפועל אזי לא יושת מס על העסקה כי הוא לא מכר לו שום דבר.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_358] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

מה ההבדל בין זה לבין כל עסקה במקרקעין?

[bookmark: ET_guest_880981_359] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

בעסקת מקרקעין, אם הוא לא מכר לו בסוף אז אין עסקה.
[bookmark: _ETM_Q1_3475000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_360] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3476000]ערכתי אתך הסכם ובסוף התחרטנו וביטלנו.

[bookmark: ET_guest_880981_361] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אז אתה לא משלם מס. פה אתה תשלם את המס.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_362] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

למה? 

[bookmark: ET_guest_880981_363] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3490000]כי ההתקשרות היא לא איתך אלא עם הדיירים שהם צד ג'. איתך הוא ביצע את העסקה רק שהוא לא קנה ממך שום דבר. 
[bookmark: _ETM_Q1_3492000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_364] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3494000]מה זאת אומרת, הוא ביטל את ההסכם? אני לא מבין את השאלה. 

[bookmark: ET_guest_754600_365] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3504000]השאלה היא אם אפשר לקבל החזר מס רכישה ששולם עם ריבית כאשר העסקה לא יוצאת לפועל. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_366] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

למה לא?

[bookmark: ET_guest_754600_368]<< אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

אני שואל את רשות המיסים. 

[bookmark: ET_guest_880981_369] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3511000]לא עסקת המכר מהיזם. 
[bookmark: _ETM_Q1_3514000]
[bookmark: ET_guest_880172_370] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3521000][bookmark: _ETM_Q1_3525000][bookmark: _ETM_Q1_3528000]אמרנו שנתייחס לזה כמו זכות לקבלת זכות. בזכות לקבלת זכות, אם יש מישהו שנהנה וקנה זכות שכזו, גם אם היא לא התממשה בסוף, אתה מבין את ההשלכות של זה. רגע, יוסי, אתה פותח משהו שהוא - - -

[bookmark: ET_guest_880981_371] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

לא, אתה פתחת עכשיו מפני שאם זו זכות לקבלת זכות היא תהיה כפופה גם ל - - -, זו זכות - - -

[bookmark: ET_guest_880172_372] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

לא - - -

[bookmark: ET_guest_880981_373] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אז תחליטו, אי-אפשר. 
[bookmark: _ETM_Q1_3536000]
[bookmark: ET_guest_880172_374] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

יוסי, מספיק, זה עכשיו לערבב פה דברים שלא קשורים.

[bookmark: ET_guest_880981_375] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אם זו זכות אז מדובר באופציה מלאה וניתן לסחר אותה גם בלי הוראות החוק. 
[bookmark: _ETM_Q1_3546000]
[bookmark: ET_guest_880172_376] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אני אגיד פה משהו כזה - - -

[bookmark: ET_guest_880981_377] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

בואו לא נייצר שעטנז, הם הסכימו להחזיר את מס הרכישה אם אין פרויקט. עכשיו חוזרים אחורה. בסדר, זה לגיטימי, אבל אל תגידו - - -

[bookmark: ET_guest_754600_379] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3575000]לא סתם מתעכבים על הנושא הזה. במצב השוק הנוכחי הדברים האלה קורים וצריך ודאות ברורה בעניין הזה כי אחר כך פרויקטים - - - אז בואו נחדד את הנושא הזה פעם אחת ולתמיד על מנת שהעסקאות האלו - - - 
[bookmark: _ETM_Q1_3576000]
[bookmark: ET_guest_880981_380] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

מה הבעיה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3578000]
[bookmark: ET_guest_880172_381] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3579000][bookmark: _ETM_Q1_3592000]אני אנסה לסגור את זה עכשיו, אם יש זכות שהועברה בין יזם ליזם, ישם רכש את הזכות ובסוף לא ביצע את הפרויקט וגם לא מכר את הזכויות וקיבל תמורה עבור הפרויקט – נחזיר את הכסף לאותו יזם שנמצא בתמונה. 

[bookmark: ET_yor_6520_382] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3596000]מעולה, הלאה. 

[bookmark: ET_guest_880981_383] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

הערה על הנוסח.

[bookmark: ET_guest_880172_384] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

די, יוסי, נו, כמה? 
[bookmark: _ETM_Q1_3601000]
[bookmark: ET_guest_880981_385] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3606000][bookmark: _ETM_Q1_3611000][bookmark: _ETM_Q1_3614000][bookmark: _ETM_Q1_3619000]אני לא מכיר בחקיקה מה זה ערב יום המכירה. ערב יום המכירה בעולם המושגי יכול להיות מאוד מופשט ויכול להימשך כמה ימים טובים. אני מציע, בשביל הודאות שלנו, בטח ובטח כאשר הדיונים מול רשות המיסים לגבי מועד המכירה, אני מציע שיהיה כתוב: "יום המכירה" כדי שיהיה ברור שאנחנו במועד שהוא עקבי וידוע. לא ערב, מה זה ערב? 
[bookmark: _ETM_Q1_3630000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_386] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3631000]הכוונה היא פשוט - - -

[bookmark: ET_yor_6520_387] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

סוף סוף הערה של ניסוח. 

[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_388] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3636000]ביום המכירה העסקה מסתיימת. מה שרצינו להבהיר במונח "ערב" זה פשוט על לפני יום המכירה, עד רגע לפני יום המכירה.

[bookmark: ET_guest_880981_389] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אתה צריך לכתוב: "עד ליום המכירה", כך אנחנו עושים. 

 << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

"עד" זה כולל את יום המכירה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3652000][bookmark: _ETM_Q1_3328000]
 << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

"עד ליום המכירה" זה לא כולל את יום המכירה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3650000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_390] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3655000]זה כן כולל. 

[bookmark: ET_guest_880981_391] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אז תחריג את יום המכירה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3662000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_392] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

זה לא מספיק שהבהרתי את זה עכשיו?
[bookmark: _ETM_Q1_3663000]
[bookmark: ET_guest_880172_393] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

לא. 

[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_394] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

זה עד רגע לפני יום המכירה.

[bookmark: ET_manager_5069_395] << מנהל >> (היו"ר יעקב אשר, 12:39) << מנהל >>  

[bookmark: ET_yor_5069_396]<< יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3669000][bookmark: _ETM_Q1_3684000][bookmark: _ETM_Q1_3696000][bookmark: _ETM_Q1_3707000][bookmark: _ETM_Q1_3722000][bookmark: _ETM_Q1_3732000][bookmark: _ETM_Q1_3735000][bookmark: _ETM_Q1_3751000]חברים, תקשיבו אליו, תקשיבו אלי. אני לא יודע איפה אתם אוחזים. אני יודע איפה אני אוחז בשעון ואני יודע איפה אני אוחז בתאריך. אם אנחנו רוצים להתחיל לנהל סיפורים מפה עד הודעה חדשה, קיימנו כבר דיון מעמיק, הגענו להסכמות עם הממשלה, לכם אני אגיד שתפסת מרובה לא תפסת. או שאנחנו רצים עכשיו קדימה או שאני סוגר את הדיון עכשיו ואפתח אותו כשאוכל. אני אומר את זה באמת כי לפנינו סדר יום בלי אפשרי. האנשים פה מסביבי יצאו אמש ב-24:00. אנחנו צריכים להקריא מה שנשאר ולהסביר, אם יש דברים קריטיים לגבי הנוסח אז להעיר. בואו נעשה את זה קצר וזריז. גם הערות נוסח, תמיד יש לנו אפשרות. אגב, אל תשכח, אני מזכיר ליועץ המשפטי שאנחנו צריכים לנסח גם את ההסכמות של היום. תהיה לנו גם אפשרות לתיקוני נוסח נוספים אם הם ממש קרדינליים. אני מבקש מכם להתקדם, אם נעצר זה בעייתי. 
[bookmark: _ETM_Q1_3756000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_397] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3757000]יש מניעה לכתוב: "עד יום המכירה"?

[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_398] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3768000]זה צריך להיות לפני. 
[bookmark: _ETM_Q1_3769000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_399] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3770000]אנחנו נשנה את המונח ל: "לפני יום המכירה". 
[bookmark: _ETM_Q1_3772000]
[bookmark: ET_guest_880981_400] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

לא, זו הבעיה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3774000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_401] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

לא באותו יום, מה לעשות? 
[bookmark: _ETM_Q1_3775000]
[bookmark: ET_guest_880981_402] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3777000]מה שאתה צריך לעשות, תומר, זה לכתוב: עד תום היום שלפני יום המכירה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3719000]
[bookmark: ET_yor_5069_403] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3721000]אוקיי, "ולפני יום המכירה"?

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_404] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

כן. 

[bookmark: ET_yor_5069_405] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3783000]אוקיי, שלום. הלאה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3786000]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_406] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3787000]שני הדברים האלה בסדר מבחינתנו.

[bookmark: ET_guest_880981_407] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3790000]זה חשוב כי הדיונים היום עם רשות המיסים הם על יום המכירה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3794000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_408] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

נבחר בנוסח: "ולפני יום המכירה". 

[bookmark: ET_yor_5069_409] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3797000]הלאה, זו החלטה של היועץ המשפטי, נגמר. 

[bookmark: ET_guest_880981_410] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3801000]תומר, זה יכול גם להיות חודשיים לפני. 
[bookmark: _ETM_Q1_3805000][bookmark: _ETM_Q1_3806000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_412] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3816000][bookmark: _ETM_Q1_3819000]מיום חתימת ההסכם ולפני יום המכירה, זה הכול. 

[bookmark: ET_guest_880172_413] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

תומר, אני רוצה - - -

[bookmark: ET_yor_5069_414] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

זה יכול להיות גם חודשיים. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_415] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

זה יכול להיות גם חודשיים, בהחלט כן. 

[bookmark: ET_guest_880172_416] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3827000][bookmark: _ETM_Q1_3838000][bookmark: _ETM_Q1_3847000][bookmark: _ETM_Q1_3848000][bookmark: _ETM_Q1_3868000]תומר, לגבי הדבר הקודם שדיברנו, יכול להיות שזה היה קצת נמהר ולא סיכמנו על זה. אם יש יזם ששילם על הזכות, כמובן שבתמורה שהוא משלם בין יזמים משוקף גם הסיכון שלא יהיה פרויקט בסוף. זה חלק מהתמורות שמשלמים. אני לא חושב שזה נכון להחזיר מס רכישה על הסכום שהוא שילם ליזם. אם בסוף יש עסקה עם הדיירים והעסקה הזאת מבוטלת זה מס הרכישה שצריך להיות מוחזר. אם מישהו הסכים לשלם ליזם, באותה העסקה הוא שיקף כבר את הסיכון שאולי יהיה פרויקט ואולי לא יהיה פרויקט. מה שהוא היה מוכן לשלם ליזם הראשון, על זה יהיה המיסוי וזה לא יוחזר. 
[bookmark: _ETM_Q1_3870000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_417] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3873000][bookmark: _ETM_Q1_3876000]זה היה קורה בפרויקט רגיל. אני קבלן, יש לי פרויקט לבנות בניין. עכשיו אני מעביר אותו לקבלן אחר והוא מתבטל אחר כך. מה קורה? 

[bookmark: ET_guest_880172_418] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3882000]יוחזר מס הרכישה רק בגין הפרויקט, לא מס הרכישה - - - הפרויקטים.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_420] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

בפרויקט רגיל. 

[bookmark: ET_guest_880172_421] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3891000][bookmark: _ETM_Q1_3895000]מה הוא נותן לו? הוא אומר: אני עכשיו בעל הזכות לעשות את הפרויקט, תעשה את הפרויקט הזה במקומי, אתה תתקשר מול הדיירים, בין שני הצדדים האלה, אם לא מבוטלת העסקה לא מוחזר המס.

 << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

ברור, היא מבוטלת. 
[bookmark: _ETM_Q1_3902000]
[bookmark: ET_guest_880172_423] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3903000][bookmark: _ETM_Q1_3914000]לא בין היזמים, בין היזמים אף פעם לא יהיה ביטול. יזם שחתם כבר על העסקה ועם כל הסיכונים העביר את זה ליזם הבא, אם היזם הבא לא יעשה את העסקה לא יהיה ביטול בין שני היזמים. יהיה בסוף ביטול בין הדיירים. אני מדבר על החזר המס כשהייתה עסקה בין שני יזמים. שם, אם לא מבוטלת העסקה לא מוחזר המס.
[bookmark: _ETM_Q1_3920000]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_424] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

ברור שלא.

[bookmark: ET_guest_880172_425] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3924000][bookmark: _ETM_Q1_3927000]לא, זה עלה לפני זה שכן. יכול להיות שגם אני אמרתי משהו שכן על האחרון. אני רוצה להבהיר שלא. יוחזר רק איפה שמבוטלת העסקה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3932048][bookmark: _ETM_Q1_3932144]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_422] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

דין העסקה הזאת כדין עסקה רגילה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3934041][bookmark: _ETM_Q1_3934128]
[bookmark: ET_guest_880981_423] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3935714][bookmark: _ETM_Q1_3935759][bookmark: _ETM_Q1_3939349]אבל בעסקה רגילה יש לי זכות לעשות אותה בפטור מלא לפי 49י. 
[bookmark: _ETM_Q1_3939421]
[bookmark: ET_guest_880172_424] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

עזוב את האופציה, לא מדברים על האופציה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3940644][bookmark: _ETM_Q1_3940716][bookmark: ET_guest_880981_425]<< אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אני שואל אם חל הסעיף הזה.

[bookmark: ET_guest_880172_426]ל << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

	לא חל סעיף 49י, לא פותחים את זה ל-49י.

[bookmark: ET_guest_880981_427] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אז זה לא, אז תומר, התשובה היא שזה לא. מדובר כאן בשעטנז שחייב במס. 
[bookmark: _ETM_Q1_3947058][bookmark: _ETM_Q1_3947172][bookmark: _ETM_Q1_3947938]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_428] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3949069][bookmark: _ETM_Q1_3949196][bookmark: _ETM_Q1_3949802][bookmark: _ETM_Q1_3950435]אם זה אותו הדין כמו בעסקה רגילה. 

[bookmark: ET_guest_880981_429] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3954764][bookmark: _ETM_Q1_3954973][bookmark: _ETM_Q1_3955298][bookmark: _ETM_Q1_3957352]אז אותו דין כמו בעסקה רגילה, מצוין. 

[bookmark: ET_guest_880172_430] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3954320][bookmark: _ETM_Q1_3956735]לא, בלי 49י, אל תכניס פה עיזים. יוסי. 
[bookmark: _ETM_Q1_3956836][bookmark: _ETM_Q1_3964575]
[bookmark: ET_guest_880172_431] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3965642][bookmark: _ETM_Q1_3965706]אם שני היזמים יראו לנו שבוטלה העסקה ביניהם וחזר הכסף, נבטל גם את המיסוי. לא ביטלו את העסקה ביניהם ולא חזר הכסף – לא יוחזר הכסף גם במס. 
[bookmark: _ETM_Q1_3972837][bookmark: _ETM_Q1_3972979][bookmark: _ETM_Q1_3973708]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_432] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3974725][bookmark: _ETM_Q1_3974789]זה הגיוני מאוד. 

[bookmark: ET_guest_880172_433] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אבל פתחנו את זה כי נפתחו שוב הרבה דברים אז זה צריך להישאר כמו שזה. 
[bookmark: _ETM_Q1_3974638][bookmark: _ETM_Q1_3974720]
[bookmark: ET_yor_5069_434] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_3979914][bookmark: _ETM_Q1_3982814]נושא הבא. 
[bookmark: _ETM_Q1_3982893][bookmark: _ETM_Q1_3984165]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_435] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  
[bookmark: _ETM_Q1_3984992][bookmark: _ETM_Q1_3985057][bookmark: _ETM_Q1_3273000]
	
	"
	(6א)	בסעיף 49כז במקום "למעט בסעיפים 49כב(א2)" יבוא "למעט בסעיפים 49כב(א2) ו-(א3)".



	
	
	(6ב) אחרי סעיף 49לא, בכותרת "פרק חמישי 5" במקום "פטור במכירת זכות במקרקעין שתמורתה מושפעת מזכויות בניה לפי תמ"א 38" יבוא "פטור במכירת זכות במקרקעין שתמורתה מושפעת מזכויות בניה לפי תכנית החיזוק".

	
	
	(7)	בסעיף 49לב – 



 << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_4027447]שימו לב לשינוי, "אזור פריפריאלי" זה אומר שזה לא אחד במקום השני אלא שתי הגדרות שונות למטרות שונות. 
	
	
	"
	(א)	אחרי ההגדרה "אזור מוטב" יבוא:

	
	
	
	
	""אזור פריפריאלי" – אזור הנמצא בנגב, כהגדרתו בחוק הרשות לפיתוח הנגב, התשנ"ב–1991, או בגליל, כהגדרתו בחוק הרשות לפיתוח הגליל, התשנ"ג–1993;

	
	
	
	
	"דירת מגורים" – דירה או חלק מדירה המשמשת למגורים, לרבות למגורי המחזיק בה ואשר שימשה למגורים כאמור במשך תקופה של שנתיים רצופות לפחות, לפני המועד שבו נחתם הסכם מכירה ראשון בבניין שבו נמצאת הדירה;

	
	
	
	
	"הסכם מכירה ראשון" – עסקה ראשונה לפי תוכנית החיזוק כהגדרתה בסעיף 5(ב1) לחוק החיזוק;

	
	
	
	
	"חוק החיזוק" – חוק המקרקעין (חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה), התשס"ח–2008‏;";

	
	
	
	(א1)	בהגדרה "זכויות בנייה לפי תכנית החיזוק בדרך של הריסה" – המילים "לרבות תכנית מפורטת שהוכנה על פי הוראות תכנית החיזוק שמטרתה חיזוק מבנים קיימים מפני רעידות אדמה" – יימחקו.

	
	
	
	(ב)	אחרי ההגדרה "מס מכירה" יבוא:

	
	
	
	
	""קשיש" – כהגדרתו בסעיף 49יט, בשינויים המחויבים;";

	
	
	
	(ג)	בהגדרה "שירותי בניה לפי תוכנית החיזוק", בפסקה (2), בסופה יבוא "ובלבד ששטח יחידת הדיור, לאחר הרחבתה, אינו עולה על שטח היחידה הקיימת בתוספת 25 מ"ר";

	
	
	
	(ד)	במקום ההגדרה "תכנית החיזוק" יבוא:

	
	
	
	
	""תוכנית החיזוק" – כהגדרתה בחוק החיזוק.";

	
	
	
	(ה)	בהגדרה "תכנית החיזוק בדרך של הריסה", במקום "בעניין הריסת מבנה והקמתו מחדש כפי שתהיה בתוקף מעת לעת" יבוא "שמתנה את מימושה בחיזוק המבנה מפני רעידות אדמה בדרך של הריסה ובנייה מחדש".

	
	
	(8)	אחרי סעיף 49לב2 יבוא:

	
	
	"שווי הרכישה של יזם ממשיך במכירה שהתקיימה בתקופה שמיום הסכם המכירה ולפני יום המכירה.
	49לב3. 
	(א)	בסעיף זה –

	
	
	
	
	
	
	"יום המכירה", של העסקה המקורית – כמשמעותו בסעיף 49לב1;

	
	
	
	
	
	
	"יזם" – מי שלצורך חיזוק מבנה בהתאם לתוכנית החיזוק או לצורך הריסת מבנה בהתאם לתוכנית החיזוק בדרך של הריסה, רוכש באותו המבנה זכות נמכרת כמשמעותה בסעיפים 49לג או 49לג1, לפי העניין;

	
	
	
	
	
	
	"יזם ממשיך" – אחד מאלה, לפי העניין:

	
	
	
	
	
	
	
	(1)	יזם, הרוכש זכות במקרקעין מיזם אחר, ובלבד שבמסגרת הסכם המכירה בין היזמים הומחו ליזם הרוכש התחייבויות היזם האחר כלפי המוכר לפי העסקה המקורית;

	
	
	
	
	
	
	
	(2)	בפעולה באיגוד מקרקעין שהוא יזם – רוכש הזכות באיגוד;

	
	
	
	
	
	
	"עסקה מקורית" – מכירת זכות נמכרת ליזם לפי סעיפים 49לג או 49לג1, המותנית בתנאי מתלה.

	
	
	
	
	
	
	(ב)	החל מיום ההסכם למכירת זכות נמכרת ליזם כאמור לפי סעיפים 49לג או 49לג1, יראו זכות שנרכשה בידי יזם במכירה כאמור, כזכות במקרקעין, ויחולו עליה לעניין זה הוראות חוק זה החלות על זכות במקרקעין.

	
	
	
	
	
	
	(ג)	על אף הוראות פרק שלישי, לצורך חישוב מס הרכישה של יזם ממשיך בתקופה שמיום הסכם המכירה של העסקה המקורית ולפני יום המכירה של העסקה המקורית, ינוכה משווי המכירה של אותה הזכות, שווי התמורות שהתחייב בהן היזם כלפי המוכר לפי העסקה המקורית ואשר הומחו ליזם הממשיך לפי הסכם המכירה בין היזמים.

	
	
	
	
	
	
	(ג1)	על אף האמור בסעיף קטן (ג), בפעולה באיגוד כהגדרתה בסעיף 9(ב) שהיא הקצאה כהגדרתה בהגדרה "פעולה באיגוד" בסעיף 1, לצורך חישוב מס הרכישה של יזם ממשיך בתקופה שמיום הסכם המכירה של העסקה המקורית ולפני יום המכירה של העסקה המקורית הזכות שנרכשה בעסקה המקורית היא 0.

	
	
	
	
	
	
	(ד)	יראו את היזם הממשיך שביום המכירה של העסקה המקורית חב בהתחייבויות היזם כלפי המוכר לפי העסקה המקורית, כאילו רכש את הזכות מהמוכר בעסקה המקורית.";
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	"(9)	בסעיף 49לג1 –

	
	
	
	(א)	במקום סעיף קטן (ג) יבוא:

	
	
	
	
	"(ג)
	(1)	הפטור לפי סעיף זה יינתן בשל מכירת הזכויות בשתי דירות מגורים בבניין, לכל היותר, ובלבד ששיעור זכותו של המוכר בדירת המגורים החלופית יהיה שווה לשיעור זכותו בדירת המגורים הנמכרת. ובדירה שמלוא הזכויות בה התקבלו בירושה, ובלבד ששיעור זכותו של המוכר דירת המגורים החלופית לא יפחת משיעור זכותו ביחידת המגורים הנמכרת."

	
	
	
	
	
	(2)	על אף האמור בפסקה (1) –

	
	
	
	
	
	
	(א)	במכירת זכות במקרקעין על ידי קשיש או במכירת זכות במקרקעין באזור מוטב, יחול הפטור לגבי שתי דירות מגורים שניתנו למוכר בשל מכירת זכויות בדירת מגורים אחת, ויחולו על שתי הדירות החלופיות ההוראות החלות על דירת מגורים חלופית;

	
	
	
	
	
	
	(ב)	במכירת זכויות בדירה ציבורית כהגדרתה בחוק זכויות הדייר בדיור הציבורי, התשנ"ח–1998‏, או במכירת זכות במקרקעין בדירת מגורים הנמצאת באזור פריפריאלי, הפטור לפי סעיף זה יינתן בשל מכירת הזכויות בדירת מגורים אחת או יותר בבניין, ובלבד ששיעור זכותו של המוכר בדירת המגורים החלופית שווה לשיעור זכותו בדירת המגורים הנמכרת.

	
	
	
	
	(ג1)	במכירת זכות נמכרת כאמור בסעיף קטן (א) על ידי מוכר מוטב כהגדרתו בסעיף 49כב(א3)(1), שבה ניתנה לו, תמורת הזכות הנמכרת, דירת מגורים חלופית ובנוסף תמורה כספית , יחולו הוראות סעיף 49כב(א3), בשינויים המחויבים; קיבל מוכר מוטב גם תמורה כספית הפטורה ממס לפי סעיף קטן זה, יחולו על התמורה הכספית הנוספת הוראות סעיף 49כג(7) בשינויים המחויבים.";
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	"
	(ב)	בסעיף קטן (ד), במקום הסיפה החל במילים "בתקופה של" עד המילים "בסעיף 49כב(ב)" יבוא "בתקופת המיזם, יראו את המעביר ואת קרובו כמוכר אחד לעניין אותן יחידות; בסעיף קטן זה –

	
	
	
	
	"קרוב" – לרבות איגוד השולט בו ואיגוד שבשליטת השולט בו;

	
	
	
	
	"שליטה" – כמשמעותה בסעיף 2 ובשינויים אלה: בכל מקום בסעיף האמור, במקום "רובו של הון המניות" ייקרא "20% או יותר של הון המניות" ובמקום "את רובו של הסכום" ייקרא "20% או יותר של הסכום";
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	"
	"תקופת המיזם" – התקופה המתחילה 24 חודשים לפני מועד החתימה על ההסכם למכירת הזכות הנמכרת, וסופה ביום המכירה כמשמעותו בסעיף 49לב1;";
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	(1)	קשיש המוכר את כל הזכויות שיש לו בדירת מגורים חלופית שקיבל בעסקה כאמור בסעיף קטן (א), זכאי בשל המכירה לפטור ממס ובלבד שהתקיימו כל התנאים הקבועים בסעיף 49כב1(ב), בשינויים המחויבים, ויחולו הוראות סעיפים 49כב1(ג) ו־(ד), בשינוים המחויבים, ויחולו על דירת מגורים הנרכשת על ידי הקשיש הוראות סעיף 49כד, בשינויים המחויבים.


[bookmark: _ETM_Q1_5009891][bookmark: _ETM_Q1_5010006]
	
	
	
	
	
	(2)	מכירה ליזם של זכות בדירת מגורים חלופית שקיבל קשיש, בעסקה כאמור בסעיף קטן (א), תהיה פטורה ממס וממס רכישה, ובלבד שהתקיימו התנאים הקבועים בסעיף 49כב2(א) בשינויים המחויבים, ויחולו הוראות סעיף 49כב2(ב) ו־(ג), בשינויים המחויבים; הוראות פסקה זו יחולו גם לגבי מוכר שאינו קשיש אך הוא או בן זוגו נזקק לשירותי סיעוד כמשמעותם בסעיף 49יג(ב), ובלבד שהתקיימו התנאים שבסעיף 49כב2(ג), בשינויים המחויבים."
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	(10)	בסעיף 49לו2, במקום "ועד יום כ"ז בטבת התשפ"ב (31 בדצמבר 2021)" יבוא "ועד "עד יום ט' בטבת התשצ"ג (31 בדצמבר 2033)" ובמקום "עד יום כ"ז בטבת התשפ"ב (31 בדצמבר 2021)" יבוא ""עד יום ט' בטבת התשצ"ג (31 בדצמבר 2033)"."
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אנחנו עושים את זה. 
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	"תיקון חוק מיסוי מקרקעין – תחילה ותחולה
	9.
	(א)	הוראות סעיפים 49כה1, ו־49לב3 לחוק מיסוי מקרקעין, כנוסחם בסעיפים 8(6) ו־(8) לחוק זה, יחולו על זכות שנרכשה בעסקה כאמור בסעיפים האמורים, החל מיום התחילה ואילך.
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כרגע מדובר על יום ההסכם.
[bookmark: _ETM_Q1_5146865][bookmark: _ETM_Q1_5146979][bookmark: _ETM_Q1_5147873]
[bookmark: ET_guest_370620_518] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5148840][bookmark: _ETM_Q1_5148925][bookmark: _ETM_Q1_5151489][bookmark: _ETM_Q1_5153947][bookmark: _ETM_Q1_5156928][bookmark: _ETM_Q1_5166191]יש פה הקלות שנתנו לקשישים, הקלות במזומן בתמ"א 38. לא יכול להיות שיהיה לנו בניין אחד שחלק חתמו לפני שהחקיקה תעבור ולא יקבלו את ההקלות. ההקלות צריכות להיות לפי יום המכירה, ממילא העסקה המותנת נדחית ליום מכירה עתידי. כל הקלות המס יכולות להינתן ליום המכירה. ככל שלא חל יום המכירה ההקלות הללו יחולו. 
[bookmark: _ETM_Q1_5172407][bookmark: _ETM_Q1_5172523]
[bookmark: ET_guest_880172_519] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

דיברנו על כך בהרחבה בפעם הקודמת. 
[bookmark: _ETM_Q1_5173603][bookmark: _ETM_Q1_5173714]
[bookmark: ET_guest_370620_520] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5183108][bookmark: _ETM_Q1_5195597]לא נתקיים דיון, דיברנו על זה מחוץ לחדר עם רשות המיסים. זה גם ניתן בתיקונים קודמים. ברגע שיש הקלות ההקלות הללו ניתנות לעסקאות שטרם התקיים יום המכירה גם אם ההסכם נחתם. ברגע שזה מחמיר זה לא יכול להיות רטרואקטיבי. זה נעשה גם בעבר. 
[bookmark: _ETM_Q1_5198462][bookmark: _ETM_Q1_5198571]
[bookmark: ET_yor_5069_518] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5203689]תשובת האוצר, בבקשה.

[bookmark: ET_guest_904165_519] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

ניהלנו דיון בפעם הקודמת ואנחנו חושבים שמדובר בפתרון הגיוני - - -
[bookmark: _ETM_Q1_5207788][bookmark: _ETM_Q1_5207895]
[bookmark: ET_yor_5069_520] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5209998]מה הייתה עמדת הייעוץ המשפטי של הוועדה?
[bookmark: _ETM_Q1_5208318][bookmark: _ETM_Q1_5208406][bookmark: _ETM_Q1_5210424]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_521] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5211406][bookmark: _ETM_Q1_5211474][bookmark: _ETM_Q1_5212904]אולי תגיד מה הפתרון? 
[bookmark: _ETM_Q1_5214825][bookmark: _ETM_Q1_5214925][bookmark: _ETM_Q1_5216222]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_522] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5217207][bookmark: _ETM_Q1_5217276][bookmark: _ETM_Q1_5218170]הפתרון היה דווקא בנוגע למקרים שיש החמרות – למזומן – דחינו את יום התחילה ב-90 ימים כדי שיהיה זמן לעשות. 
[bookmark: _ETM_Q1_5223573][bookmark: _ETM_Q1_5223698]
[bookmark: ET_guest_370620_523] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5225423]אנחנו מדברים גם על הקלות. 
[bookmark: _ETM_Q1_5225529][bookmark: _ETM_Q1_5236480]
[bookmark: ET_guest_904165_524] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5237549][bookmark: _ETM_Q1_5237628]האמירה הייתה שלא נבחן את כל הפרויקטים אלא רק את מה שיהיה מעתה והלאה. 
[bookmark: _ETM_Q1_5240194][bookmark: _ETM_Q1_5240299][bookmark: _ETM_Q1_5242259]
[bookmark: ET_guest_370620_525] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5243240][bookmark: _ETM_Q1_5243303][bookmark: _ETM_Q1_5253041][bookmark: _ETM_Q1_5262018]לא בחנת אותם. היום הם הגישו הודעות דחייה, לא הגישו לך מש"חים כי לא התקיים יום המכירה. כל מה שאנחנו אומרים, לא יכול להיות שיש לי בניין אחד, חלק מהקשישים יקבלו הטבות, חלק לא יקבלו הטבות. זה ניתן גם בעבר בתיקוני חקיקה. התחולה היא, חל יום המכירה או לא חל יום המכירה, זה נורא פשוט, זה היה גם בעבר. 
[bookmark: _ETM_Q1_5260497][bookmark: _ETM_Q1_5260621]
[bookmark: ET_yor_5069_526] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5264026]מה הבעיה שלל בהצעה שלהם? 

[bookmark: ET_guest_880172_527] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5268431]שזה מרחיב את העלות התקציבית.

[bookmark: ET_guest_370620_528] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

אתה עושה הפליה בין קשיש כזה לקשיש כזה באותו הבניין? 

[bookmark: ET_guest_880981_529] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

זה עניין של - - - 
[bookmark: _ETM_Q1_5275616][bookmark: _ETM_Q1_5275709][bookmark: _ETM_Q1_5285352]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_530] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5286075][bookmark: _ETM_Q1_5286129][bookmark: _ETM_Q1_5292195][bookmark: _ETM_Q1_5300119]בתיקון החוק הכללי הרחבנו את האפשרויות לקשיש ושם גם קבענו הסדר שמתייחס לשאלה באיזה שלב נמצא העסקה, האם חתמו 30% או לא חתמו 30%. השאלה היא אם אותו ההיגיון צריך לחול גם כאן. 
[bookmark: _ETM_Q1_5303695][bookmark: _ETM_Q1_5303788]
[bookmark: ET_yor_5069_531] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5302829][bookmark: _ETM_Q1_5305836][bookmark: _ETM_Q1_5305934]תשובה אמיתית, לא עמדת הממשלה עכשיו, תשובה לעניין. 
[bookmark: _ETM_Q1_5308695][bookmark: _ETM_Q1_5308781]
[bookmark: ET_guest_798282_532] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5313374]ברור שיש צורך בהיגיון קוהרנטי בחקיקת המיסוי שבאה לתמוך בחקיקה הקניינית. יש קושי במקרה של בניין שחלק כך וחלק כך. צריך להעביר קו. תשובתי, כמובן, אינה נוגעת בעולמות ההכנסות והמיסוי. 
[bookmark: _ETM_Q1_5328447][bookmark: _ETM_Q1_5328551][bookmark: _ETM_Q1_5329727]
[bookmark: ET_guest_370620_533] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5330662][bookmark: _ETM_Q1_5330731]אין פה הכנסות מס כי זו עסקה שעוד לא קרתה. 
[bookmark: _ETM_Q1_5330276][bookmark: _ETM_Q1_5330381]
[bookmark: ET_yor_5069_534] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5332066][bookmark: _ETM_Q1_5334164]רגע, אני לא מבין, אל תדברי בלי רשות.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_535] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5339122][bookmark: _ETM_Q1_5339329]אני מבקש שהגברת גנון תציג את ההוראה כפי שהוועדה הסכימה לה, לראות אם זה ישים מבחינת דיני המיסוי. אני לא יודע אם זה ישים מבחינתם.

[bookmark: ET_guest_798282_536] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5351600][bookmark: _ETM_Q1_5357749]כפי שאמרת, דיברנו על זה שנחיל את ההנחיות החדשות אם בבניין חתמו פחות מ-30%. יש להבין - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_537] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

מהתושבים, מהדיירים. 

[bookmark: ET_guest_798282_538] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5365201][bookmark: _ETM_Q1_5371811][bookmark: _ETM_Q1_5378252]צריך להבין שעסקה מתקדמת והיזם עשה תחשיבים, הניח הנחות יסוד. אם העסקה התקדמה אז אי-אפשר פתאום לפתוח את כל התחשיבים ואת כל הנחות היסוד כולל בהיבטים של - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_539] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5378634]השאלה היא אם הוראת תחילה מהסוג הזה ישימה מבחינתכם. 
[bookmark: _ETM_Q1_5380399][bookmark: _ETM_Q1_5380513]
[bookmark: ET_guest_880981_540] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

תומר, זה לא הגיוני. 
[bookmark: _ETM_Q1_5382108][bookmark: _ETM_Q1_5382218]
[bookmark: ET_guest_880172_541] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5388572][bookmark: _ETM_Q1_5394265][bookmark: _ETM_Q1_5399174]אם הולכים ליום המכירה, אם יש הקלות הולכים להתקיימות התנאים המתלים, צריך להביא בחשבון שגם דיירים שכולם חתמו או שחלק מהם חתמו וחלק לא, גם אלה שחתמו כבר יכולים לבקש מהיזם את ההקלות - - -
[bookmark: _ETM_Q1_5402651][bookmark: _ETM_Q1_5402763]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_542] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5412792][bookmark: _ETM_Q1_5419110]אתה לא מקשיב לי. אני שאלתי על שתי אפשרויות. אתם מתייחסים ליום ההסכם או ליום המכירה ויש גם שלב בדרך. אני מסתכל עכשיו בהיבט של הפרויקט, האם חתמו 30% או לא חתמו 30%. 
[bookmark: _ETM_Q1_5419200]
[bookmark: ET_guest_880172_543] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5423693][bookmark: _ETM_Q1_5426310]אנחנו לא רוצים להיכנס לעולם הזה. אם הולכים על הקלות, מבחינתנו ביום המכירה נבדוק מי זכאי להקלות האלה. יום המכירה זה יום התקיימות התנאים המתלים. 
[bookmark: _ETM_Q1_5430989][bookmark: _ETM_Q1_5431098]
[bookmark: ET_guest_370620_544] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

מצוין. 

[bookmark: ET_yor_5069_545] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

בסדר. 
[bookmark: _ETM_Q1_5429786][bookmark: _ETM_Q1_5429897]
[bookmark: ET_guest_880981_546] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

כמו שביקשנו. 

[bookmark: ET_guest_880172_547] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

מבחינתי זה בסדר. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_548] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

יום המכירה זה בסדר. 
[bookmark: _ETM_Q1_5432174][bookmark: _ETM_Q1_5432282]
[bookmark: ET_yor_5069_549] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5436785]גמרנו, הלאה. 

[bookmark: ET_guest_880981_550] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

זה מה שביקשנו. 

[bookmark: ET_yor_5069_551] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

בשביל מה אתה צריך להגיד: "זה מה שביקשנו"?

[bookmark: ET_guest_880172_552] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

כשאנחנו מבקשים אנחנו לא מקבלים כלום, נזכור לו את זה.
[bookmark: _ETM_Q1_5447132]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_553] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5447970][bookmark: _ETM_Q1_5448041][bookmark: _ETM_Q1_5456931][bookmark: _ETM_Q1_5460520][bookmark: _ETM_Q1_5460609]בסעיף קטן א', על זכות שנרכשה בעסקה, שיום המכירה לגביה הגיע החל מיום התחילה ואילך. יש נוסחים זהים בחקיקה קודמת.
[bookmark: _ETM_Q1_5470472][bookmark: _ETM_Q1_5470585]
[bookmark: ET_yor_5069_554] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5471719]תעשו את זה מיד לאחר הדיון כי יש לנו עוד כמה דברים שתצטרכו להכין ביחד. 
[bookmark: _ETM_Q1_5474606][bookmark: _ETM_Q1_5474347]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_555] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  
[bookmark: _ETM_Q1_5476642][bookmark: _ETM_Q1_5476846]
	
	"
	(ב)	הוראות סעיפים 49כב(ב), 49כב1(ב), 49כב2, 49כג, 49לב ו־49לג1(ג), (ג1) ו-(ו1) לחוק מיסוי מקרקעין, כנוסחם בסעיפים 8(2), (3), (4), (5), (7) ו־(9) לחוק זה, יחולו על מכירת זכות במקרקעין, שהעסקה לגביה נעשתה מיום התחילה ואילך.



[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_556] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5504898][bookmark: _ETM_Q1_5507836][bookmark: _ETM_Q1_5510742][bookmark: _ETM_Q1_5514034][bookmark: _ETM_Q1_5515610]אז התבלבלתי קודם. התיקון שאנחנו צריכים לעשות הוא בסעיף הזה. בסעיף קטן א אין צורך בתיקון כי יום העסקה ויום המכירה הוא אותו יום. זה מדבר על המכירה בין היזמים ושם אין דחייה. 
[bookmark: _ETM_Q1_5515720][bookmark: _ETM_Q1_5517730]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_557] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5518806][bookmark: _ETM_Q1_5518891]זה רק ביחס להקלות.
[bookmark: _ETM_Q1_5522259][bookmark: _ETM_Q1_5522363]
	
	
	"(ג)	סעיף 49לג1(ד) לחוק מיסוי מקרקעין כנוסחו בסעיף 8(9)(ב) לחוק זה, יחול על העברה של יחידת מגורים לקרוב, שנעשתה מיום התחילה ואילך".



[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_558] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5536618][bookmark: _ETM_Q1_5539537]אנחנו לא משנים את החזקה אז לא צריך את ההוראה הזאת, ישי. 
[bookmark: _ETM_Q1_5539654][bookmark: _ETM_Q1_5541833]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_559] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  
[bookmark: _ETM_Q1_5542881][bookmark: _ETM_Q1_5542977]
צריך. 
[bookmark: _ETM_Q1_5542707]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_560] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  
[bookmark: _ETM_Q1_5543745][bookmark: _ETM_Q1_5543822]
למה, אנחנו לא משנים את החזקה, היא נשארת כמו שהיא הייתה. 
[bookmark: _ETM_Q1_5547987][bookmark: _ETM_Q1_5548099][bookmark: _ETM_Q1_5552907]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_561] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5553892][bookmark: _ETM_Q1_5553954]היא הייתה בתמ"א 38?

[bookmark: ET_guest_880981_562] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

היא הייתה רק בתמ"א 38. 
[bookmark: _ETM_Q1_5554213][bookmark: _ETM_Q1_5554358][bookmark: _ETM_Q1_5555628]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_563] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5556703][bookmark: _ETM_Q1_5556785]השינוי שנשאר הוא לגבי המועד הסופי. 
[bookmark: _ETM_Q1_5559347][bookmark: _ETM_Q1_5559450][bookmark: _ETM_Q1_5560747]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_564] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  
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	"
	(ד)	הוראות סעיפים 49כב(א) ו-(א3) כנוסחם בסעיף 8(2) לחוק זה, יחולו על מכירת זכות במקרקעין, שהעסקה לגביה נעשתה 90 יום מיום התחילה ואילך.".
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[bookmark: _ETM_Q1_5590223]90 ימים זה לא מספיק. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5592321][bookmark: _ETM_Q1_5592362][bookmark: _ETM_Q1_5600663][bookmark: _ETM_Q1_5609015]צריך לעשות איזון בין מצבים של תכנוני מס למצבים שאנחנו רוצים לאפשר את הפרויקטים האלה, לכן סברנו שמועד של 90 ימים מספיק ולא יותר מדי רחב מצד שני. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5611923][bookmark: _ETM_Q1_5611989][bookmark: _ETM_Q1_5612368][bookmark: _ETM_Q1_5622268][bookmark: _ETM_Q1_5640011]אנחנו לא מדברים על עסקאות רגילות, מדובר בעסקאות מול ריבוי צדדים ולכן הן נמשכות פרקי זמן מאוד ארוכים, לפעמים על פני שנים. דווקא 90 ימים, בטח בתקופת הקיץ שהיא לא פנויה לכולם, הייתי נותן אורך נשימה ליזמים בשביל שינסו בדרך זאת לשכנע את הדיירים. 90 ימים זה אפס זמן במונחים של העסקאות האלה. 
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לא פחות מ-180 ימים.
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זה כלום, אנחנו מדברים על פחות מסוף השנה הנוכחית. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5675352][bookmark: _ETM_Q1_5675913]ישי איצקוביץ מהתאחדות הקבלנים. הוא צודק, 90 ימים בהתחדשות עירונית זה לא נחשב, גם לא 180 ימים. לאנשים לוקח זמן להתמיע ולחשוב. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5690278][bookmark: _ETM_Q1_5695887]החסמים שהושתו כאן, המטרה היא שהם יידחו ב-180 ימים בשביל שנוכל להכניס. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5697389]90 יום זה קריטי מבחינתכם?
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זו לא כזו דרמה. 
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אנחנו סבורים שזה פרק זמן מספק. אפשר להגיד גם חמש שנים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5715592]אני מדבר על תוספת מסוימת. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5719210]אנחנו חושבים ש-90 ימים זה מספיק לצורך הדבר הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5737946][bookmark: _ETM_Q1_5738554][bookmark: _ETM_Q1_5747758][bookmark: _ETM_Q1_5747850]עד 120, הלאה. 120. זה מצב שאם הם צודקים זה טוב, אם אתם צודקים זה טוב. אתם לא רוצים לסיים, זה הדבר שיפיל כרגע את מדינת ישראל, אסף? 
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[bookmark: _ETM_Q1_5762015][bookmark: _ETM_Q1_5770874][bookmark: _ETM_Q1_5770963][bookmark: _ETM_Q1_5771611]מה חשבת, שישב פה מישהו ויגיד לכם אמן? 120, נגמר. 
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[bookmark: ET_guest_754600_591] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5773279]אדוני, בוא נחשב את זה בימי עבודה, אין מדובר בימים רבים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5782162][bookmark: _ETM_Q1_5782237][bookmark: _ETM_Q1_5786864][bookmark: _ETM_Q1_5790746]שמנו לב עכשיו שיש גם אפשרות לשני שותפים לקבל דירה אם הם לא יורשים. זה גם סוג של החמרה אז נחיל את הסעיף הזה 120 יום אחרי. 
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אנחנו מבקשים בכל זאת אם אפשר לשקול את המועד.
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	"תיקון חוק מס ערך מוסף
	10.
	בחוק מס ערך מוסף, התשל"ו–1975‏, בסעיף 31ב, אחרי סעיף קטן (ב) יבוא: 
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[bookmark: _ETM_Q1_5849313][bookmark: _ETM_Q1_5857107][bookmark: _ETM_Q1_5864324][bookmark: _ETM_Q1_5869796][bookmark: _ETM_Q1_5886677][bookmark: _ETM_Q1_5891247][bookmark: _ETM_Q1_5906151]זה נושא שעלה בדיונים הקודמים ואינו מופיע בנוסח. הוועדה ביקשה להשוות את המצב של נכס שאינו נכס למגורים לגבי  פינוי-בינוי כך שמי שיש לו נכס לא למגורים באזורי הפריפריה הגיאוגרפית או החברתית כפי שהוגדרו כבר יוכל היזם לקבל מע"מ 0 על הנכס שלא למגורים האחר שהוא נותן במקום. במובן זה יהיה אפשר לקבל רק בעבור נכס מאותו הסוג. אם זו חנות אז חנות ואם מסחרי למסחרי. כל זאת בתנאי שהנכס שמדובר בו שטחו אינו עולה על 25% משטח הבניין שבו הוא נמצא. 
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זה מקובל על הממשלה?
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[bookmark: _ETM_Q1_5912083][bookmark: _ETM_Q1_5912178]רק לחדד, אנחנו לא מדברים על כך שהנכס הספציפי לא עולה על 25% אלא סך השטחים המסחריים בבניין. 
[bookmark: _ETM_Q1_5924338][bookmark: _ETM_Q1_5924435][bookmark: _ETM_Q1_5925434]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_600] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_5926367][bookmark: _ETM_Q1_5926428]תודה.
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[bookmark: _ETM_Q1_5962017][bookmark: _ETM_Q1_5965859][bookmark: _ETM_Q1_5973235][bookmark: _ETM_Q1_5986661][bookmark: _ETM_Q1_5992701][bookmark: _ETM_Q1_5997447]אם אני מסתכל מה קרה ב-17 שנים האחרונות מאז שהתמ"א 38 הגיעו ולפני שבע שנים זה קרם עור וגידים ואחר כך ה פינוי-בינוי. נוצר מצב שכל הקבלנים, ואני בתוכם, הלכו לאזורים שבהם אין מסחר, כי במסחר מאוד קשה. אנשים שגרים בדירה ואני מעביר אותם לשנתיים–שלוש לדירה אחרת אז נותנים להם שכר דירה, רובם עוזבים ומסתדרים. הבעיה היא במסחר. עומדים בעלי החנויות שיש להם עסק טוב ואומרים שאם נפנה אותם היום הם לא בטוחים שאחרי 3 שנים יהיה להם עסק לחזור אליו. 
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אנחנו צריכים לתת הטבות מס מאוד גדולות לבעלי החנויות כדי שהפרויקטים האלו יקרו. רובנו הולכים היום - - -
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אתה אומר שחסר בכל ההצעות שלנו הטבות מס, אבל לא בחלק הזה.
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אנחנו לא מדברים על בעלי חנויות שזה עסקם כי שם אין בעיה של מע"מ. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6023638]אנחנו מדברים על בעלי נכס עסקי. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6026160]בעלי נכס עסקי שאינם עוסקים. 
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זה אותו דבר. 
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למה לא?
[bookmark: _ETM_Q1_6028327]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_614] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

כי הוא לא בעל המוניטין. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6040533][bookmark: _ETM_Q1_6040603][bookmark: _ETM_Q1_6042078]הנוסחה מתייחסת רק לפריפריה, אנחנו חושבים שזה לא צריך להיות כך כי כולנו מכירים אזורים כאלה בבת-ים, בדרום תל-אביב - - -
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עוד חידוד אחד, אנחנו מדברים ובלבד ששטח הנכס עצמו יגדל עד - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_6070516][bookmark: _ETM_Q1_6070550][bookmark: _ETM_Q1_6069674][bookmark: _ETM_Q1_6074212]התנאים צריכים להיות בתנאי הפטור הרגילים. תנאי הפטור ממס שבח, זה ברור, אלו אותם תנאים. 

[bookmark: ET_guest_881132_621] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >>  

אבל שם אתה מדבר על יחידת דיור ולכן הפרופורציות - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_622] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6088389][bookmark: _ETM_Q1_6095616]גם היום חל על זה אותו הסדר. המחוקק לא הבחין, הוא החיל את ההוראות שחלות על דירת מגורים גם על דירה שאיננה למגורים. אין הבדל בתנאי הזכאות לפטור ממס שבח. 
[bookmark: _ETM_Q1_6102576][bookmark: _ETM_Q1_6102666]
[bookmark: ET_guest_754600_623] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6104340]לא הבנתי למה להפריד בין מרכז לפריפריה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6104420][bookmark: _ETM_Q1_6104528][bookmark: _ETM_Q1_6105284]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_624] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6106132][bookmark: _ETM_Q1_6106200]בגלל שזו הפשרה שהוועדה הגיעה אליה.

[bookmark: ET_guest_754600_625] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

לא, לא, בנושא של מסחר. 
[bookmark: _ETM_Q1_6105905][bookmark: _ETM_Q1_6105995][bookmark: _ETM_Q1_6106769]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_626] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6107642][bookmark: _ETM_Q1_6107711]זו הפשרה שהוועדה הגיע אליה.
[bookmark: _ETM_Q1_6110443][bookmark: _ETM_Q1_6110538]
[bookmark: ET_guest_754600_627] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

- - -
[bookmark: _ETM_Q1_6117084][bookmark: _ETM_Q1_6117189][bookmark: ET_yor_5069_628]<< יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6118226]רגע, הצגת את עמדתך, זה בסדר, נעשה את זה בהזדמנות. אתם מסונכרנים? 

[bookmark: ET_guest_904165_629] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

נלמד את הנוסח ונבין. 
[bookmark: _ETM_Q1_6130263][bookmark: _ETM_Q1_6130375][bookmark: _ETM_Q1_6133146]
[bookmark: ET_guest_718179_631] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

אנחנו מבקשים כמה דקות לבדוק את ההשלכות של זה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6142199][bookmark: _ETM_Q1_6142290]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_632] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

זה כבר הוסכם.

[bookmark: ET_interruption_קריאה_633] << קריאה >> קריאה: << קריאה >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6142617]הרבה דברים הוסכמו. 
[bookmark: _ETM_Q1_6142700]
[bookmark: ET_yor_5069_634] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6143983][bookmark: _ETM_Q1_6145281]הוסכם יותר. 
[bookmark: _ETM_Q1_6147313][bookmark: _ETM_Q1_6147396]
[bookmark: ET_guest_718179_635] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6149571][bookmark: _ETM_Q1_6164717]אנחנו מדברים רק על מי שאינו עוסק, רק בפריפריה ומוגבל ל-25%. נראה לנו שחישוב של 25% יהיה מסובך. עדיף נכס אחד. 
[bookmark: _ETM_Q1_6168847][bookmark: _ETM_Q1_6168958]
[bookmark: ET_guest_798282_636] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6172020][bookmark: _ETM_Q1_6173012][bookmark: _ETM_Q1_6173097]אנחנו מדברים על 25% משטח הבניין. 
[bookmark: _ETM_Q1_6176028][bookmark: _ETM_Q1_6176112]
[bookmark: ET_guest_904165_637] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

חנות אחת לאדם. 
[bookmark: _ETM_Q1_6180708][bookmark: _ETM_Q1_6180792][bookmark: _ETM_Q1_6182124]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_638]<< דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6183027][bookmark: _ETM_Q1_6183182][bookmark: _ETM_Q1_6182341]זה לא קשור. יש כאן היבט תכנוני. 
[bookmark: _ETM_Q1_6187973][bookmark: _ETM_Q1_6188058]
[bookmark: ET_guest_904165_639] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6188325]אנחנו מדברים על כך שהטבת המס תחול על חנות אחת לאדם. זו החלופה שרשות המיסים - - -
[bookmark: _ETM_Q1_6198388][bookmark: _ETM_Q1_6198483][bookmark: _ETM_Q1_6199365]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_640] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6200249][bookmark: _ETM_Q1_6200313]מה אמרנו על דירות מגורים בהקשר זה, כמה מותר? 
[bookmark: _ETM_Q1_6201673][bookmark: _ETM_Q1_6203175]
[bookmark: ET_guest_880981_642] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

אין תקרה בדירות מגורים. 
[bookmark: _ETM_Q1_6211784][bookmark: _ETM_Q1_6211875][bookmark: _ETM_Q1_6212752]
[bookmark: ET_guest_718179_644] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6218698][bookmark: _ETM_Q1_6225126]עד 25% זה מסחרי בלבד ונכס אחד לאדם. אדם שיש לו שלוש חנויות יקבל נכס אחד. היזם, כמובן. ואם הוא לא עוסק.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_645] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6229169]אם הוא עוסק אז אין בעיה.
[bookmark: _ETM_Q1_6230201][bookmark: _ETM_Q1_6230292]
[bookmark: ET_guest_904165_646] << אורח >> אסף וקסלר: << אורח >>  

כל הרעיון זה עוסק / לא עוסק, זו ההבחנה שצריכה להיות. 
[bookmark: _ETM_Q1_6233673]
[bookmark: ET_guest_718179_647] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6236509]אם הוא עוסק הוא בכל מקרה מקזז אז זה לא משנה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6236616]
[bookmark: ET_guest_754600_648] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

אבל אם הוא לא עוסק אז למה כל ההבחנות הפנימיות האלה? 
[bookmark: _ETM_Q1_6239807][bookmark: _ETM_Q1_6239894]
[bookmark: ET_guest_718179_649] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6240811]כי זו הטבה שיש לה עלות. 
[bookmark: _ETM_Q1_6242643][bookmark: _ETM_Q1_6242718]
[bookmark: ET_yor_5069_650] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6248931]מה קורה אם יש לו כמה דירות? חנות זה דירה, מה ההבדל. בדירות אין הגבלה אז למה יש הגבלה בחנויות? 

[bookmark: ET_guest_858778_651] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

לא צריכה להיות. 

[bookmark: ET_yor_5069_652] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

לא צריכה להיות הגבלה.
[bookmark: _ETM_Q1_6262559][bookmark: _ETM_Q1_6262643][bookmark: _ETM_Q1_6263662]
[bookmark: ET_guest_798282_653] << אורח >> עינת גנון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6264543][bookmark: _ETM_Q1_6264628][bookmark: _ETM_Q1_6267392]צריך להבין שאם יש לו כמה חנויות הוא ממילא עוסק. אנחנו לא מדברים על כאלה שיש להם כמה חנויות כי אז הם עוסק ואין בעיה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6271206][bookmark: _ETM_Q1_6271287]
[bookmark: ET_yor_5069_654] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6272644]אז הוא כבר נופל לכם שם, ואם לא אז הוא עוד אדם עם נכס כזה או אחר. 

[bookmark: ET_guest_370620_656] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6276887]או שהוא עוסק או שהוא לא עוסק, נגמר, זה לא - - -
[bookmark: _ETM_Q1_6277035][bookmark: _ETM_Q1_6277127]
[bookmark: ET_yor_5069_657] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6283518][bookmark: _ETM_Q1_6291354][bookmark: _ETM_Q1_6291466][bookmark: _ETM_Q1_6294986][bookmark: _ETM_Q1_6299849][bookmark: _ETM_Q1_6309050]אזכיר לכם את הסטטוס שלכם, יש לנו כמה דברים שאנחנו צריכים לנסח ואנחנו צריכים להקריא את זה. דקה אחרי הישיבה אתם תשבו עם הייעוץ המשפטי. רוח הדברים היא זאת. בסדר, סוכם, הם רק בניסוח - - - אין דבר כזה, מי לא יכול לשבת אחרי הדיון? 
[bookmark: _ETM_Q1_6323877][bookmark: _ETM_Q1_6323988][bookmark: _ETM_Q1_6326381]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_653] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6332782][bookmark: _ETM_Q1_6332826]
	[bookmark: _Toc87959005][bookmark: _Toc91664478]"תיקון חוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה)(תיקון מס' 62 – הוראת שעה)
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	בסעיף 3 לחוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה) (תיקון מס' 62 – הוראת שעה), התשס"ח–2008, במקום "עד יום כ"ז בטבת התשפ"ב (31 בדצמבר 2021)" יבוא "עד יום ט' בטבת התשצ"ג (31 בדצמבר 2033)".



[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_654] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

ישי, אתה רוצה להסביר? מדובר בהארכה של אותה הוראת שעה?
[bookmark: _ETM_Q1_6363634][bookmark: _ETM_Q1_6363747]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_655] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6362506][bookmark: _ETM_Q1_6376729][bookmark: _ETM_Q1_6380127]זו הארכה של התמ"א לגבי מע"מ. - - - קובע את הוראת השעה בחוק מיסוי מקרקעין ואת הוראת השעה במע"מ נקבע בחוק הזה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6384047][bookmark: _ETM_Q1_6384154]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_656] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

התאמה למועדים. 
[bookmark: _ETM_Q1_6386800][bookmark: _ETM_Q1_6386906]
[bookmark: ET_guest_754600_657] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6392716]מאחר שמדובר בחוק מע"מ אני מזכיר שבדיון הקודם הועלתה הסוגיה של מע"מ חשבוניות לנותני שירותים וביקשנו שגם נושא זה ייבחן. זה חסם משמעותי ומיותר. 
[bookmark: _ETM_Q1_6400980][bookmark: _ETM_Q1_6401083][bookmark: _ETM_Q1_6401980]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_658] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6402798][bookmark: _ETM_Q1_6402848][bookmark: _ETM_Q1_6406053][bookmark: _ETM_Q1_6406135][bookmark: _ETM_Q1_6411221]זה לא קשור לדיירים, זו בעיה של היזמים.
[bookmark: _ETM_Q1_6411297]
[bookmark: ET_guest_754600_659] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6414632][bookmark: _ETM_Q1_6414674][bookmark: _ETM_Q1_6413340][bookmark: _ETM_Q1_6427966][bookmark: _ETM_Q1_6432774][bookmark: _ETM_Q1_6436362][bookmark: _ETM_Q1_6448088][bookmark: _ETM_Q1_6451886][bookmark: _ETM_Q1_6454548][bookmark: _ETM_Q1_6456761]אסביר מה הבעיה: בהתחדשות עירונית, תמ"א 38 ו פינוי-בינוי הדיירים לא משלמים שום דבר, לא את התמורה ולא את היועצים. עורך הדין שלהם משולם על ידי היזם, המפקח משולם על ידי היזם, זו העסקה. עורך הדין זכאי לשכר טרחה מהיזם, הוא מוציא לו דרישת תשלום על 100 שקלים. היזם מבקש חשבונית כדי להתקזז. רשויות המע"מ מסרבות משום שבחוק המע"מ יש סעיף שאומר שאת החשבונית אתה צריך לתת למי שקיבל את השירות. מי שקיבל את השירות זה הדייר ולא היזם. זה מעלה ב-17%. זה תיקון שחוק המע"מ המקורי לא חשב עליו. זה תיקון קטן שכל מה שצריך לתקן בסעיף מע"מ זה למעט בהתחדשו עירונית.
[bookmark: _ETM_Q1_6456858]
[bookmark: ET_yor_5069_660] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6457641]אני מתחיל לבכות תכף. אני מסכים עם מה שאתה אומר. 
[bookmark: _ETM_Q1_6458495]
[bookmark: ET_guest_904165_661] << אורח >> קריאה: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6459304][bookmark: _ETM_Q1_6459353]כל מה שצריך לתקן בסעיף מע"מ זה להוריד אותו מ-17% ל-15%. 
[bookmark: _ETM_Q1_6465714][bookmark: _ETM_Q1_6465803]
[bookmark: ET_yor_5069_662] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6470177][bookmark: _ETM_Q1_6471307][bookmark: _ETM_Q1_6471416]עזבו - - -
[bookmark: _ETM_Q1_6470990][bookmark: _ETM_Q1_6471089]
[bookmark: ET_guest_718179_663] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6489055]מדובר בנושא חדש, אנחנו מכירים את הסוגיה אבל זה לא עלה בחקיקה, לא עלה - - -

[bookmark: ET_yor_5069_664] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6492295]זה עלה בדיון. 
[bookmark: _ETM_Q1_6497320][bookmark: _ETM_Q1_6497414][bookmark: _ETM_Q1_6498599]
[bookmark: ET_guest_718179_665] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6499418][bookmark: _ETM_Q1_6499477][bookmark: _ETM_Q1_6503552]אנחנו מתנגדים לזה. בכל מקרה, מי שמקבל את השירות הוא זה שהחשבונית יוצאת על שמו. 
[bookmark: _ETM_Q1_6509215][bookmark: _ETM_Q1_6509324]
[bookmark: ET_yor_5069_666] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6510879]מי מקבל את השירות?
[bookmark: _ETM_Q1_6512281]
[bookmark: ET_guest_718179_667] << אורח >> שי אהרוניביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6513048][bookmark: _ETM_Q1_6513100][bookmark: _ETM_Q1_6514592]הדייר, עורך הדין מייצג אותו. 
[bookmark: _ETM_Q1_6517735][bookmark: _ETM_Q1_6517829]
[bookmark: ET_guest_370620_668] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

השירות הזה ניתן בעקיפין ליזם. בלי שירות זה אין פרויקט.
[bookmark: _ETM_Q1_6520126][bookmark: _ETM_Q1_6520247]
[bookmark: ET_yor_5069_669] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

מי מממן את עורך הדין? 

[bookmark: ET_guest_880172_671] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

מי מממן זה משהו אחר. מי שמקבל את השירות הם הדיירים עצמם. 
[bookmark: _ETM_Q1_6528471][bookmark: _ETM_Q1_6528577][bookmark: _ETM_Q1_6529614]
[bookmark: ET_guest_370620_672] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6530501][bookmark: _ETM_Q1_6530548]זה כמו בלוקים, כמו טיח. 
[bookmark: _ETM_Q1_6532549][bookmark: _ETM_Q1_6532656][bookmark: _ETM_Q1_6534132]
[bookmark: ET_guest_858778_673] << אורח >> עמית גוטליב: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6534894][bookmark: _ETM_Q1_6534938][bookmark: _ETM_Q1_6536999][bookmark: _ETM_Q1_6540371]מה עם בלוקים, טיח, ריצוף. כל הקבלנים, מה ההבדל? זה אותו דבר, מה ההבדל? 
[bookmark: _ETM_Q1_6540467][bookmark: _ETM_Q1_6541442]
[bookmark: ET_guest_370620_674] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6542274][bookmark: _ETM_Q1_6542322]בוועדה הזאת, בתחום מיסוי מקרקעין, ניתן פטור. פה. בחדר הזה. 

[bookmark: ET_yor_5069_675] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

שמענו את כל הצדדים - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_676] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

הנושא חורג - - -

[bookmark: ET_yor_5069_677] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

הנושא חורג מגבולות גזרתנו בשלב זה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6553131][bookmark: _ETM_Q1_6553348]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_678] << דובר >> רעות בינג: << דובר >>  

	"תיקון חוק התכנון והבנייה
	10ב
	בחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה-1965, בתוספת השלישית, בסעיף 19 אחרי סעיף קטן (ב2) יבוא:

	
	
	
	"(ב3) מכירת זכויות על ידי קשיש כמשמעותה בסעיף 49לג1(ו1) לחוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה), תשכ"ג-1963 שמתקיימים בה כל התנאים האמורים באותו סעיף, שנעשתה עד מועד קבלת היתר כאמור בפסקאות (10) או (10א) שבסעיף קטן (ב) לא ייראו כמימוש זכויות לעניין השבחה לפי אותן פסקאות; נמכרו זכויות כאמור, יראו לעניין תוספת זו את מי שנמכרו לו אותן הזכויות כאילו רכש את הזכויות האמורות במועד בו רכש אותן הקשיש.".


[bookmark: _ETM_Q1_6619174]
[bookmark: ET_guest_880981_679] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6620074][bookmark: _ETM_Q1_6620145]אדוני היושב-ראש, יש לי שאלה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6633822][bookmark: _ETM_Q1_6633909]
[bookmark: ET_yor_5069_680] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6634951][bookmark: _ETM_Q1_6634661]נציגי הממשלה רוצים להגיד משהו? 
[bookmark: _ETM_Q1_6636853][bookmark: _ETM_Q1_6636942][bookmark: _ETM_Q1_6638437][bookmark: _ETM_Q1_6638555]
[bookmark: ET_guest_867253_681] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6644343][bookmark: _ETM_Q1_6662213][bookmark: _ETM_Q1_6664308][bookmark: _ETM_Q1_6685212]גלעד אלון ממטה התכנון, כמו שהוצג, נותנים הטבות מס כרגע לקשיש גם בתמ"א 38. עלתה בעיה לפיה הוא צריך לשלם היטל השבחה אם הוא מוכר את הדירה. לא ברור מהנוסח האם הכניסה של היזם בנעלי הקשיש היא רק לזכויות שפטורות בשלב ההיטל או זכויות שלא פטורות. יש לנו נוסח חלופי. 
[bookmark: _ETM_Q1_6685611][bookmark: _ETM_Q1_6685719]
[bookmark: ET_yor_5069_682] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6686479]בבקשה.
[bookmark: _ETM_Q1_6688355][bookmark: _ETM_Q1_6688412]
[bookmark: ET_guest_867253_683] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6696440][bookmark: _ETM_Q1_6703739][bookmark: _ETM_Q1_6711793][bookmark: _ETM_Q1_6712860][bookmark: _ETM_Q1_6729865]"מכירת זכויות, כאמור בפסקאות 1 או 2 בסעיף 49לג1(ו) לחוק מיסוי מקרקעין שמתקיימים בה כל הפרטים האמורים באותה פסקה, שנעשתה עד מועד קבלת ההיתר, יראו כמימוש זכויות בשל קבלת היתר לבנייה או להרחבה של דירת מגורים, כאמור בפסקאות 10 או 10א שבסעיף קטן ב". זאת אומרת שקשיש או מי שבן זוגו מקבל שירותי סיעוד והוא מוכר ומתקיימים בו כל התנאים האמורים באותו חוק, זה מבחינתנו, מבחינת היטל השבחה, כמו היתר בנייה, ואז הוא יקבל רק את הפטור שמגיע לו כאילו היה היתר בנייה והיכן שאין פטור הוא יצטרך לשלם.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_684] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

זה נשמע הגיוני מאוד אבל אנחנו מפנים לפסקאות 10 ו-10א. 
[bookmark: _ETM_Q1_6746868][bookmark: _ETM_Q1_6746941]
[bookmark: ET_guest_867253_685] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6761852][bookmark: _ETM_Q1_6768147]אתם מפנים אבל לא ברור אם - - - וחלק לא. במהות אני מבין שאנחנו מסכימים. השאלה עם איזה נוסח הועדות המקומות יסתדרו יותר ולא נזדקק לתיקוני הבהרה.
[bookmark: _ETM_Q1_6768232]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_686] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6776309][bookmark: _ETM_Q1_6785067][bookmark: _ETM_Q1_6801890]אני חושב שעורך הדין ארביב ציין בישיבה הקודמת, קטונתי, אבל אני חולק עליו בעניין הפרשנות לפטור מההיטל בתמ"א 38. פטור מהיטל השבחה בתמ"א 38, האם כאשר היו זכויות קודמות נכנס הפטור גם על הזכויות הקודמות שכבר הושבחו? לדעתו הפטור הוא על כל התקרה, לדעתי זו שאלה קשה ובכלל לא ברור שזה המצב. השאלה היא אם ההצעה שאתם מציעים כאן הולכת בכיוון אחד או שני בהקשר הזה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6807051][bookmark: _ETM_Q1_6807137][bookmark: _ETM_Q1_6808371][bookmark: _ETM_Q1_6808476]
[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_687] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6836706]אסביר מעט ואתייחס גם לחילוקי הדעות. מבחינת נוסח, אתחיל מהקל אל הכבד, נשב עם הייעוץ המשפטי, נציע את שני הנוסחים. יש יתרונות וחסרונות בכל נוסח למרות שהשינויים קלים. 

[bookmark: ET_yor_5069_688] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6844981]אולי תגיד ששני הנוסחים יכולים להיות מקובלים ותחליטו מה יותר טוב. 
[bookmark: _ETM_Q1_6845058][bookmark: _ETM_Q1_6846244]
[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_689] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6846940][bookmark: _ETM_Q1_6846968][bookmark: _ETM_Q1_6854906][bookmark: _ETM_Q1_6855003][bookmark: _ETM_Q1_6873891][bookmark: _ETM_Q1_6885128][bookmark: _ETM_Q1_6888662][bookmark: _ETM_Q1_6897226][bookmark: _ETM_Q1_6907384][bookmark: _ETM_Q1_6914877][bookmark: _ETM_Q1_6920539][bookmark: _ETM_Q1_6924187][bookmark: _ETM_Q1_6930957]זה מה שאני רוצה להציע אבל זה מצריך את הסכמת הוועדה. כפי שאמר היועץ המשפטי בדיון הקודם, הבעיה מתעוררת רק איפה שיש פער בין מימוש בדרך של מכר לבין מימוש בדרך של היתר. מטרת ההצעה היא להשוות מימוש בדרך של מכר למימוש בדרך של היתר כדי שלא יהיה שיקול שלילי לא לבחור במכר הזה כך שההטבה שניתנה לקשיש למכור את דירתו תהיה הטבה אמיתית, חלופה אמיתית, והוא לא יעשה חישוב שבמכר הוא מחויב בהיטל ובהיתר לא וכך לא יהיה תמריץ. זו הבעיה ואנחנו מסכימים איתה. בהגדרה, כמו שאמר היועץ המשפטי של הוועדה, הבעיה הזאת לא קיימת בתוכניות  פינוי-בינוי, למען הסר ספק, כי בתוכניות  פינוי-בינוי לפי סעיף 3א אין הבחנה בין סוגי המימוש בין דרך של היתר לבין מימוש בדרך של מכר. נקבע שם שיעור ההיטל ולכן הבעיה קיימת רק או כמעט רק בפסקאות 10 ו-10א, קרי: תמ"א38, חלופה לתמ"א, תוכניות לפי סעיף 23, חלופת שקד וכולי. יש כל מיני פינות שלא ניכנס אליהן. כאן אנחנו מסכימים עם הייעוץ המשפטי של הוועדה.
[bookmark: _ETM_Q1_6936061][bookmark: _ETM_Q1_6936166]
[bookmark: ET_guest_880981_690] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6936587][bookmark: _ETM_Q1_6941097]שאלה, אם עברה תב"א שהיא בתוקף למה הבעיה הזאת לא מתעוררת יום אחר כך אם הקשיש - - - 
[bookmark: _ETM_Q1_6941441][bookmark: _ETM_Q1_6941524]
[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_691] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6953298][bookmark: _ETM_Q1_6958437]לפי סעיף 3א לחוק כפי שתוקן בהסדר הקודם, שיעור ההיטל - - - ההשבחה ויש שלוש מדרגות – חלוקה לאזורים וכולי – הסעיף הזה לא קובע הבחנה, הוא בכלל לא נכתב כפטור או כהתייחסות למימוש בדרך כזו או אחרת. 
[bookmark: _ETM_Q1_6958513][bookmark: _ETM_Q1_6961669]
[bookmark: ET_guest_880981_692] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6962331][bookmark: _ETM_Q1_6962381]אבל יהיה היטל השבחה על הקשיש.
[bookmark: _ETM_Q1_6961592][bookmark: _ETM_Q1_6961657]
[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_693] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6963856][bookmark: _ETM_Q1_6963884][bookmark: _ETM_Q1_6971285][bookmark: _ETM_Q1_6973946]יהיה היטל אבל כמו שהיה בהיתר. כל הבעיה מתעוררת אם יש פער בין היטל ההשבחה שיחול בהיתר לבין היטל ההשבחה שיחול במכר. 
[bookmark: _ETM_Q1_6974026]
[bookmark: ET_guest_880981_693] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6982062]התמריץ השלילי לקשיש למכור קיים. 

[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_694] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6982539]איפה שהקשיש, גם בהיתר, בתוכנית  פינוי-בינוי הוא היה מחויב ב - - - ההשבחה, זה גם השיעור שהוא יהיה מחויב במכר וזה בסדר גמור. אין שום הבחנה 
[bookmark: _ETM_Q1_6991397]
[bookmark: ET_guest_880981_695] << אורח >> יוסי אלישע: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6995385][bookmark: _ETM_Q1_6995734]אם הוא היה מוכר זה היה מושת על היזם. 
[bookmark: _ETM_Q1_6993271][bookmark: _ETM_Q1_6993353]
[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_696] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_6995457][bookmark: _ETM_Q1_6995480][bookmark: _ETM_Q1_7017446][bookmark: _ETM_Q1_7028163][bookmark: _ETM_Q1_7048006][bookmark: _ETM_Q1_7063970][bookmark: _ETM_Q1_7065768][bookmark: _ETM_Q1_7075453][bookmark: _ETM_Q1_7086259][bookmark: _ETM_Q1_7102248][bookmark: _ETM_Q1_7106455][bookmark: _ETM_Q1_7114751][bookmark: _ETM_Q1_7116096]זה מקור הבעיה ולכן התיקון לא רלוונטי, פשוט זה עלה פה שוב ושוב ונשאלנו למה זה לא רלוונטי בתוכניות  פינוי-בינוי. הבהרתי את זה עכשיו כי שם אין פער בין סוגי המימוש ולכן הבעיה לא קיימת. לגופו של עניין, הנוסח שגלעד הקריא והנוסח שהוועדה הציע מכוונים לאותה תוצאה, שלא יראו מימוש על ידי אותה המכירה לפי אותו סעיף בחוק מיסוי מקרקעין בהתקיים כל התנאים האמורים. בזה יש זהות בין הנוסחים והמהות היא אותה מהות. לעמדתנו, וזה מה שנובע מהוראות תמ"א38, שיראו את ה - - - שניתן גם מכוח תוכניות מאושרות שלא מומשו כאילו ניתן מכוח התמ"א. פסיקה שאני מניח שכולם מכירים של ועדות ערער ושל בית המשפט המחוזי. הן במסלול חיזוק והן במסלול הריסה. לעמדתנו, גם אם ישנן זכויות בנייה מאושרות שלא מומשו שעליה -- - או תוכנית לפי החלופה לתמ"א, בעצם, תוכנית חדשה ל פינוי-בינוי או תוכנית לפי החלופה לתמ"א בולעת את התוכנית התקפה וכך אנחנו מבינים את המצב המשפטי. לא אתייחס לזה כי זו שאלה מורכבת ולא באנו לכאן כדי לפתוח אותה, כך אמר גם היועץ המשפטי של הוועדה.

[bookmark: _ETM_Q1_7117683][bookmark: _ETM_Q1_7127527][bookmark: _ETM_Q1_7134419][bookmark: _ETM_Q1_7146326][bookmark: _ETM_Q1_7151426][bookmark: _ETM_Q1_7165858][bookmark: _ETM_Q1_7168481][bookmark: _ETM_Q1_7186327][bookmark: _ETM_Q1_7192256]בכל מקרה, לגופו של עניין ובתמצית ממש, ההצעה של היועץ המשפטי של הוועדה היא שלא יראו כמימוש לעניין אותה ההשבחה ואז יש את הסיפה שביקשנו בדיון הקודם של כניסה בנעליו. מי שנמכרו לו הזכויות יראו אותו כאילו הוא רכש את הזכויות במועד בו רכש אותן הקשיש. נשאלנו, ובצדק, שהנוסח הזה הוא רחב מדי כי הוא נכנס בנעליו גם לגבי זכויות תב"ע אחרות שלא קשורות בכלל בתוכנית שהיא חלופה לפי סעיף 23 או תוכנית שהיא חלופה לתמ"א. יכול להיות, למרות מה שאמרתי לפני רגע, אם לא יהיה בסופו של דבר היתר, כשיש היתר מכוח תוכנית  פינוי-בינוי או מכוח חלופה לתמ"א אז זה בולע, כי יראו את ההיתר כאילו ניתן לפי הוראה בתמ"א 13א ואותה הפסיקה שהזכרתי קודם. כשיש מכר נוסף אז אין הסעיף שהזכרתי בתמ"א 38 13א ואז עולה החשש שהכניסה בנעליים - - -. אם יישאר נוסח הוועדה, שהוא נוסח אפשרי, צריך רק להוסיף: "יראו אותו לעניין תוספת זו ולעניין השבחה, כאמור, - - -
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הוספנו את זה. 
[bookmark: _ETM_Q1_7197783][bookmark: _ETM_Q1_7197856]
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[bookmark: _ETM_Q1_7201550][bookmark: _ETM_Q1_7202206][bookmark: _ETM_Q1_7211568]לא, פעמיים. כתוב: " לא יראו כמימוש זכויות לעניין השבחה לפי אותן הפסקאות" – זה בחלק הראשון של הפסקה – " נמכרו זכויות, כאמור, יראו לעניין תוספת זו ולעניין השבחה". 
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ברור, זו הכוונה.

[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_700] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7214967][bookmark: _ETM_Q1_7225451][bookmark: _ETM_Q1_7232206][bookmark: _ETM_Q1_7238243]זה אומר שזה חוזר, זו ההבהרה בנוסח של הוועדה. שוב, הנוסח שגלעד הקריא אפשרי גם הוא, הוא לא מתייחס בכלל לכניסה בנעליים. המקרים הללו, לפי מה שהובן, הם מאוד נדירים. אנחנו משאירים את ההעדפה לגבי הנוסח העדיף לשיקול דעתה של הוועדה. 
[bookmark: _ETM_Q1_7238580]
[bookmark: ET_guest_867253_701] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7241817][bookmark: _ETM_Q1_7249120]עוד נקודה, התנאים האמורים בחוק מיסוי מקרקעין הם תנאים מורכבים, לכן רצינו להוסיף עוד הוראה.

[bookmark: ET_yor_5069_702] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

כדי שיהיו מורכבים יותר?
[bookmark: _ETM_Q1_7251256][bookmark: _ETM_Q1_7251317][bookmark: _ETM_Q1_7252920]
[bookmark: ET_guest_867253_703] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7253534][bookmark: _ETM_Q1_7253554][bookmark: _ETM_Q1_7254480][bookmark: _ETM_Q1_7260464][bookmark: _ETM_Q1_7265967]שהוועדה המקומית לא תצטרך לבדוק שוב את התקיימות התנאים אלא שהצגת שומת מיסוי מקרקעין תחשב כחזקה לעניין זה. שלא יהיה מצב שאדם כבר סיים עם מיסוי מקרקעין ועכשיו הוא צריך לעבור סאגה נוספת מול ועדה מקומית על מנת להוכיח את התקיימות התנאים.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_705] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

לא כתנאי. 
[bookmark: _ETM_Q1_7271985][bookmark: _ETM_Q1_7272050]
[bookmark: ET_guest_867253_706] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7274025][bookmark: _ETM_Q1_7274049]לא כתנאי.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_707] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אם הוא רוצה הוא יכול - - -

[bookmark: ET_guest_867253_708] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

אם הוא רוצה הוא יכול - - -
[bookmark: _ETM_Q1_7275850][bookmark: _ETM_Q1_7275924]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_709] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7277975][bookmark: _ETM_Q1_7278003]השאלה - - - אישור שכזה.
[bookmark: _ETM_Q1_7278663][bookmark: _ETM_Q1_7278736]
[bookmark: ET_guest_867253_710] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

לשם כך יש לפנות לקבלת תשובה ממיסוי מקרקעין. 
[bookmark: _ETM_Q1_7281786][bookmark: _ETM_Q1_7281868]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_711] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7283855][bookmark: _ETM_Q1_7283910]הם פה. 
[bookmark: ET_manager_6520_713] << מנהל >> (היו"ר ארז מלול, 13:40) << מנהל >>  


[bookmark: ET_yor_6520_714] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7287213][bookmark: _ETM_Q1_7284678]מה אתם אומרים? 
[bookmark: _ETM_Q1_7289523][bookmark: _ETM_Q1_7289586]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_715] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אם לקשיש יש פטור. 

[bookmark: ET_guest_880172_716] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אז הוא מקבל שומה של הפטור. 
[bookmark: _ETM_Q1_7291991][bookmark: _ETM_Q1_7292079][bookmark: _ETM_Q1_7292910]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_717] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7293657][bookmark: _ETM_Q1_7293679][bookmark: _ETM_Q1_7294438][bookmark: _ETM_Q1_7292756]אבל זה הולך יש לטאבו, לא? איך זה עובד?
[bookmark: _ETM_Q1_7294365][bookmark: _ETM_Q1_7294433][bookmark: _ETM_Q1_7296509]
[bookmark: ET_guest_880172_718] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7297207][bookmark: _ETM_Q1_7297232]זה אישור של רשות המיסים שהעסקה פטורה.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_719] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אתה כותב לו באיזה סעיף היא פטורה? 
[bookmark: _ETM_Q1_7303845][bookmark: _ETM_Q1_7303920][bookmark: _ETM_Q1_7304956]
[bookmark: ET_guest_880172_720] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7305640][bookmark: _ETM_Q1_7305663]לא.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_721] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אז זה לא יעזור לו, אתה מבין? 
[bookmark: _ETM_Q1_7309933][bookmark: _ETM_Q1_7310003][bookmark: _ETM_Q1_7310140]
[bookmark: ET_guest_867253_722] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7310809][bookmark: _ETM_Q1_7310838][bookmark: _ETM_Q1_7312515]ניסינו להקל עליהם - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_723] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אתה אומר - - - שזו דירה יחידה - - -

[bookmark: ET_guest_867253_724] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

יכול להיות שיש עוד פטורים, נכון. 
[bookmark: _ETM_Q1_7315655][bookmark: _ETM_Q1_7315735][bookmark: _ETM_Q1_7318848]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_725] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7319617][bookmark: _ETM_Q1_7319650][bookmark: _ETM_Q1_7321914]יש אפשרות שתכתבו את הדבר הזה? 
[bookmark: _ETM_Q1_7321988][bookmark: _ETM_Q1_7322747]
[bookmark: ET_guest_880172_726] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7323505][bookmark: _ETM_Q1_7323540][bookmark: _ETM_Q1_7324697][bookmark: _ETM_Q1_7324788]משהו שאי-אפשר לחשוב - - -

[bookmark: ET_yor_6520_727] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

על דברים אחרים כן כותבים? 
[bookmark: _ETM_Q1_7325551][bookmark: _ETM_Q1_7325607][bookmark: _ETM_Q1_7326567]
[bookmark: ET_guest_880172_728] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7327204][bookmark: _ETM_Q1_7327226]לא, לא - - - 
[bookmark: _ETM_Q1_7326990][bookmark: _ETM_Q1_7327050]
[bookmark: ET_yor_6520_729] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7329539][bookmark: _ETM_Q1_7332550]אז למה שיכתבו.
[bookmark: _ETM_Q1_7332608][bookmark: _ETM_Q1_7333469]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_730] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7334245][bookmark: _ETM_Q1_7334305]אבל זה לא יעזור לו - - -
[bookmark: _ETM_Q1_7332700][bookmark: _ETM_Q1_7332765]
[bookmark: ET_yor_6520_731] << יור >> היו"ר ארז מלול: << יור >>  

למה באמת לא מוסיפים: "הפטור לפי סעיף זה וזה"? 
[bookmark: _ETM_Q1_7338433][bookmark: _ETM_Q1_7338506]
[bookmark: ET_guest_880172_732] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7347691]כי זה יוצא מהמחשב והרבה שומות לא נבדקות בכלל ועוברות כי לא מטפלים בהן. 
[bookmark: _ETM_Q1_7348939][bookmark: _ETM_Q1_7349012][bookmark: _ETM_Q1_7350090]
[bookmark: ET_speaker_ישי_פרלמן_733] << דובר >> ישי פרלמן: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7350776][bookmark: _ETM_Q1_7350805]אני מציע להשאיר את זה פתוח, אנחנו נדבר איתכם.

[bookmark: ET_guest_880172_734] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

אבל אז הוא לא יכול לרשום את החזקה הזאת. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_735] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7355855][bookmark: _ETM_Q1_7359728]נכון, אני לא יכול לרשום את החזקה אבל אפשר להגיע להסכמה. 
[bookmark: _ETM_Q1_7359798]
[bookmark: ET_guest_754600_736] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7367865][bookmark: _ETM_Q1_7367937][bookmark: _ETM_Q1_7375969][bookmark: _ETM_Q1_7376040]אבל כל עוד מגיעים מדובר באי-ודאות ואתה מסכל את המימוש של זכויות הקשיש. לוקח שמונה חודשים עד לעריכת השומה ולא עשית בסוף כלום. זה דבר שלא ייעשה. צריך לפשט את השומה. 
[bookmark: _ETM_Q1_7376073][bookmark: _ETM_Q1_7376144]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_737] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

מה אתה מציע?
[bookmark: _ETM_Q1_7375331][bookmark: _ETM_Q1_7375405]
[bookmark: ET_guest_754600_738] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

מה שהציע עורך הדין ארביב, אישור הנפקת שומה. 

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_739] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אבל אין כזה אישור, הם לא נותנים כזה. 

[bookmark: ET_guest_880172_742] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7385705][bookmark: _ETM_Q1_7384927][bookmark: _ETM_Q1_7388615]זה משהו שצריך לבדוק איך אפשר לעשות את זה, אנחנו לא יכולים להתחייב עכשיו שנוכל לעשות את זה. 
[bookmark: _ETM_Q1_7387974][bookmark: _ETM_Q1_7388030]
[bookmark: ET_guest_754600_743] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

אבל להשאיר את זה פתוח? 
[bookmark: _ETM_Q1_7386922][bookmark: _ETM_Q1_7386999]
[bookmark: ET_guest_880172_744] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

בכל מקרה זה יהיה אחרי שמונה חודשים, זה לא יקצר את זמני הטיפול. 
[bookmark: _ETM_Q1_7389884][bookmark: _ETM_Q1_7389962]
[bookmark: ET_guest_867253_745] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7392636][bookmark: _ETM_Q1_7392661][bookmark: _ETM_Q1_7393244][bookmark: _ETM_Q1_7393702]לא קיצור, פשוט שלא יהיה כפל, שלא יעבור שוב פעם מול ועדה מקומית. 
[bookmark: _ETM_Q1_7401471][bookmark: _ETM_Q1_7401535]
[bookmark: ET_guest_370620_746] << אורח >> ורד אולפינר סקל: << אורח >>  

שמונה חודשים - - -
[bookmark: _ETM_Q1_7402736][bookmark: _ETM_Q1_7402814]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_747] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7404179]אפשר להנחות את הוועדות המקומיות שאם מקבלים אישור כזה אז הם יכולים להסתמך עליו. 
[bookmark: _ETM_Q1_7407101][bookmark: _ETM_Q1_7407181]
[bookmark: ET_guest_867253_748] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7410094]לגבי מועד תחילה, צריך להצמיד - - -

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_749] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7413663]תומר, אפשר לרשום את זה כתנאי, אם יתקבל אישור אז זה יהיה חזקה.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_750] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

אז הם יגידו שאתה חייב להביא אישור. 

[bookmark: ET_manager_5069_751] << מנהל >> (היו"ר יעקב אשר, 13:43) << מנהל >>  
[bookmark: _ETM_Q1_7422695]
[bookmark: ET_guest_880172_752] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7423423][bookmark: _ETM_Q1_7423463]אז שיובהר.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_753] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7424122]אני לא רוצה להכניס את זה כרגע, אם אתם לא יכולים להתחייב שזה מה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_7425947][bookmark: _ETM_Q1_7426025][bookmark: ET_guest_880172_754]<< אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

לא יכולים להתחייב. 
[bookmark: _ETM_Q1_7424702][bookmark: _ETM_Q1_7424778]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_755] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7427499][bookmark: _ETM_Q1_7427529]כי אז ועדות מקומיות יפרשו כך שאתה חייב להביא אישור. 
[bookmark: _ETM_Q1_7435571][bookmark: _ETM_Q1_7435632]
[bookmark: ET_guest_867253_756] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

בדיוק.
[bookmark: _ETM_Q1_7434125][bookmark: _ETM_Q1_7434277]
[bookmark: ET_yor_5069_757] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7435589]יש הבנה? 
[bookmark: _ETM_Q1_7434019][bookmark: _ETM_Q1_7439794]
[bookmark: ET_guest_867253_758] << אורח >> גלעד אלון: << אורח >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7440361][bookmark: _ETM_Q1_7440400][bookmark: _ETM_Q1_7441554]מבחינת מועד התחילה, צריך להצמיד את זה לאחד הסעיפים הקודמים של מיסוי מקרקעין. 
[bookmark: _ETM_Q1_7445408][bookmark: _ETM_Q1_7445468][bookmark: _ETM_Q1_7446568]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_759] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7447165][bookmark: _ETM_Q1_7447189][bookmark: _ETM_Q1_7447761][bookmark: _ETM_Q1_7457918][bookmark: _ETM_Q1_7457980]אם הבנתי נכון ההטבות לקשיש ניתנות מיד, לא? 
[bookmark: _ETM_Q1_7473702][bookmark: _ETM_Q1_7473768]
[bookmark: ET_yor_5069_760] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

מה נסגר לגבי ההערה הקודמת?

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_761] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7492769][bookmark: _ETM_Q1_7495841]כיוון שרשות המיסים לא יכולה להתחייב בשלב זה שהיא נותנת אישור לפי איזה סעיף ניתן הפטור, הצעתי שנחשוב על הסדרה מחוץ לחוק במובן הזה שאם היא תצליח לעשות את הדבר זה אפשר יהיה להנחות את הוועדות המקומיות שהן רשאיות להסתמך על האישור הזה. 
[bookmark: _ETM_Q1_7495935]
[bookmark: ET_yor_5069_762] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7496959]מקובל עליכם?

[bookmark: ET_guest_880172_763] << אורח >> רואי זרנצסקי: << אורח >>  

לנו אין התנגדות. 
[bookmark: _ETM_Q1_7500315][bookmark: _ETM_Q1_7500392]
[bookmark: ET_yor_5069_764] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7501346]אוקיי. 
[bookmark: _ETM_Q1_7504803][bookmark: _ETM_Q1_7504864]
[bookmark: ET_guest_754600_765] << אורח >> ישי איצקוביץ: << אורח >>  

מה עם סוגיית נכנס בנעליו? 
[bookmark: _ETM_Q1_7509911][bookmark: _ETM_Q1_7509984]
[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_766] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7512071]תומר, אפשר לכתוב שניתן אישור - - - 
[bookmark: _ETM_Q1_7512615][bookmark: _ETM_Q1_7512687]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_767] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7521896]אמרתי לך שהפרשנות תהיה שחייבים להביא אישור. 
[bookmark: _ETM_Q1_7521969]
[bookmark: ET_speaker_בני_ארביב_768] << דובר >> בני ארביב: << דובר >>  

[bookmark: _ETM_Q1_7522360]אם לא תכתוב כלום בחוק אז גם אם יהיה אישור הם לא יסתמכו.

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_769] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>  
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