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. היקיבה את פותח אני : בר­רב­האי ד. ו"ר הי

. מפתח דמי חוק

. 4 סעיף

יחו> הםעין­ אם הקא>ה את פתוחה ; ה*ארנ כאן : 3ר­ר­3האי . ד ו"ר הי
העתיד­ על וגם העבר ע> גם

■­*■*.' הסעיף את *חי> ההצעה את >קב> ; הוח>ט
. העתיד ע> וגפ העבר על גפ

. 6 סעיף
. וינוי ללא הסעיף אח לקבל : הוחלו;

; ; .■ .7 סעיף
. ■ינוי ללא הסעיף את לקבל ; הוחל>8

.8 סעיף

י# . מסוי0 דרוג זה בענין להכניס צריך , לדעתי : .יר נ . נ
. ♦ 01 אי והט , הדירה 9ל יה ו וזו את 1מעליס שיפורים

י \: \^ . בדירה קחסר ם9\ך\ ויל תיקון בבחינת יותר אלא .יסור בבחינת
?"$$$ . המפתח מדמי אותם לנכות לדייר לאפטר נריך , י/ילדעתי ­יי­יי)* , , :*1/

. השיפוריפ קל מ*ווי8 #­ני­וזלי#י9 הדייר מקבל ממילא ; >ופמן . י
יסודיים דברים בהנ, .חסרים דירות כי לזכור גם *ריך

אבל , הסוכנות וקל "עמידוז" קל אמגאה זוהי , ואמב* חריסיט כמו
. יסודיים דבריט הסרוח אינן מטחח בדמי הנמסרות דירות כלל בדרך
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/ מפתח דמי חוק

/ י הוצאות הן אלה . ניר ח"כ עם מסכים אני ; לוקר . ב
אותן לקחת שגריך , הדייר קל מיוחדות

) , . בחקבון

י סכום בדירה הקקיע הדייר : סמן קו >ח"כ ; ניר . נ
/ הבית בלל ך גרי .מדויע . עדכה את קהעלה
[ ■ . ? הזה הסכום מן קליק לקבל

/ כאלה גינויים להכניס ר אי­אפס למעשה : בר­רב­האי . ד "ר היו
> להיות צריך והדבר . בעל­הבית הסכמת בלי

מישהו שאם להגיד פקוס ק­ כל זה אין גט . ביניהם להסכם נושא
הרכוק ולבעל , קזזקקיע למי קייך זה , אחר קל בדבוק משהו משקיע

/ : , חלק בזה ן אי

לפי : אלה היו ריח בו הגי הועדה נימוקי ; אלין . מ
, למיבנה קמוסיטיפ מה כל , הקיים החוק

לחלק הופך אלא מיטלטל קאינו דבר לכל נוגע זה . לבעל­הבית קמי­יך
נאמר ירים ודי בעלי­^הבחים ן בי נ המודפסי החוזים ובכל . המיבנה מן

קינויק נעקים ואם , בעל­הבית הסכמת בלי בבית לקנות קאסור במפורק
. לבעל­הבית קה0 כמות להקאירפ אלא אותם להרוס קלא הדייר מתחייב

. הקייט *ה זו בנקודמ לקנות קאין מהנחה יצאה הציבורית .הועדה .יי ­.■ ­ ,,,י

א^קרות קום קאין הו** הקני הנימוק .
כי נקבע ואמ . לנך אובייקטיבי קנה­מידה , גבול בחוק לקבוע

ענין זה יהיה ­מקרה בכל הרי , כך על יחליט לקכירות ביח­הדין
. קיפודים בה הוכנסו קלא דירה אין כי , רב זמן קימ*וך למקטט

היה ביותר החקוב הנימוק זאת עפ יחד
לקקול *ריך . בחזרה מהקקעחו קליקיט קני הדייר מקבל מקרה בכל כי

עד קייט קהיה הנוהג מן לסטות צריך מהקיפוריט קליק בגלל אם
ם קמבנמסי ­ בתי­עסק נציגי על­ידי גם אחד פה קנחקבל וממה , עתה
הדיירים­ נציגי על­ידי וגם ­ רבים פורים קי השכורים בבתי­העסק

מה במידת לענות היה קא*ד לי נדמה ; הלל *ייי
היינו לו הועדה חברי קל לספיקות

החוק קקוב* ממה >ק9ות , ביניהם הסכט על­ידי , >*דלי8 מאט*רי9
. זח ן י נ גע

חםכוט מחו קובעים ^יך היא אחרת .אלח
; '; . ח*י8ורי9 עבור >דייר ■1מ*י* ­ . ■■י* <

­י ­י>י, . קהו*ק> הסנו0 ; בר­רבייחאי ד* ואר *..חי ; ■י"י^­"י­יל"­1"­■ ■
י י ז .■­'1י ■ . *■ *'■ ­ . ■ ■­: .■.

9ל ערכם ירד #י^1ו#>^מ^קך >א7/ר וא1 ח>*1 . ק

הבית קבע> נ|קרזן ?רממ ח#י8ורי0
? הקיפודימ קל ער01 *'ז ייקבע אי4 , לעצמו חמוקכר אח >וקח
.. ■ .. ■ ■­■. ­. ­ ^ י 1 *, . ­י­. . " ■

. .* י * י ]י " : יי .

החוק מן זח ן בעני לא>1קרי>ס>וח רו1י8 א* יד"// א^
ו*/ >אמר *ריך , ח1דדי0 בין הסב* ­*>­1ידי
ביוותו כ>ו> זה כי , ז*ז ח. >ע9ו יהיה אי­­**ר , לדעתי , ■אחרת מפני

, כך חיה לא אילו . ! הסכמי איסור ב>נין חחור*ה חלון ■עליו חלק
קאי­א10ר ו1*מרנו בחוק קקב1גו האחוזיט לקינוי דרך כאן חיתח

הצעת את מקבלים ■*. >ךעח 1ריך . נ חוזי ע>­ידי >קנ1ח0 יחיה
על­ידי יחיח א*ר אז . 8 סעיף >גגיי גדולה פירגח בכ8 יק , חל> ח"כ
,̂ < ב­3000 >"י ב­500 במ^'וט חקיטוךיט את לחעריך ח1ףדיט בין חסכס

. . בח^ק קנקבעו 8 חאףוזי את' >קנוח כך ועל­ידי
" ר .י י ■­
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מפתח דמי חוק

, הלל ח"כ הצעת תתקפל שזגו חושב אני גס : אלון . מ
!■ הרעיון את האחורית בדלת נסכל אנחנו

י . ההסכמים חופ* הגבלת

: בעל­הבית כידי לחץ אמצעי גם יהיה זה : נט^ ז ו ר הי
ה*>ה השיפורים להכנכה יסכים לא הוא

. ו של לתנאים יסכימו כן אם אלא

איך היא השאלה , הלל ח"כ הצעת תתקבל אט : איכילונ 0?
ה*3 ­ ההכנסה מס >צורך הדבר אח יפרווו

? הסכום מלוא על הכנסה מם הבית מבעל לדרוש יהיה אפשר

אותו על הכנסה מס ישלם שמל­הבית ברור : נר"רנ­האי . ד היו"ר
. קבל שי ום םכ

בקד אני . מוצע שהוא כפי בסעיף תומך אני ■? ב ו ל י י... א ­ ע
מתנגד אני אבל , להסכמים הפירצה פתיחת

בודד­ במקרה דוקא זאת שנאפשר לכך

מנוסחת אינה הסעיף של שהרישא חוטב אני : בגין מ­
המסתת דמי סכום לחישוב לא הכוונה . כהוגן

. . המפתח בדמי הצדדים ש£ חלקם לחישוב אלא

בין הסכם לאפשר ההצעה את לדחות 01 : וחלט ה
השיפורים בענין והדייר הבית בעל

. יבנה במ יו הדי ס שמכני

רוזנברג­ ש0 , ניר נ­ , קר לו לב­ הסתייגות

הניסוח את לשנות בגין מ­ הצעת את לקבל ­2
סכום "בחישוב במקון וב ולבה הרישא של

י ןק סכום חלוקת "בחישוב ­ המפתה" דמי
. המפתח"

. 9 סעיף
■*

שיהיה רק שלא כך על לשמור צריך , לדעתי : בר­רב­ה*י . ד ו"ר הי
ענף אותו יהיה שזה אלא , שם אוהו לפירמה י

במטחר­

שהמדובר ברור להיות שצריך חושב אני גם : איכילוב ע0
עסק­ באותו גם אלא שם באותו רק לא הוא

נקבעה לא בהם המךי* באותם הדין יהיה מה לשאול רוצה אני אבל
מוניטין­ בעד התשלום ובין המפתח דמי בין אבחנה

זה­ בסעיף גם מתעוררת השכלולים בעיה : רוזנברג . ש
קטן חלק וזה , שכיח פחות הרבה זה בדירה

, גדול יותר הרבה חלק וזה , רגיל דבר זה עסק בבתי אך , המפתח מדמי
צריכה , פנים כל על , זה בסעיף המפתח­ בדמי העיקרר החלק ­ לפעמים

.השיפורים­ לבעית אחרת תשובה להיות

מוניטין המלה את לפרש שמקובל חושב אני : נסל רוז ה*
גפ אלא השם את דוקא לאו כוללת שהיא כך

עסק­ באותו שרוכשים הקליינטורה את
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; . המפתח דמי חוק

הרי , איכילוב וח"כ היו"ר של לשאלה : ן אלו . מ
/ את במושכר לנהל להוסיף מנת "על : נאמר

. העסק" אוחו "אח : לאמר אפשר . העסק"

דוקא הרי , רוזנברג ח"כ של לשאלתו אקר
אה מתיר 10 שסעיף מקונו , ימת קי תהיה לא הבעיה עסק בתי לגבי

. עסק בתי >גבי ההסכמים חופש

וקי ל חי יעו אם , המוניטין לקביעת אשר
, נגדו קנוניה שנעשתה טוען בעל­הבית אם או ! העדרי בין דעות
רעה היתה אמנם . זאת שיקבע מנת על לשכירות לבית­הדין פונים

חלק להיות צריכים השיפורים כמו המוניטין שגם הציבורית בוועדה
זאת בכל . הזאת לאבחנה להיכנס ך גרי החוק ואין , המפחם מדמי

למה שייך המוניטין של שהסכוט למסקנה הניבורית הוועדה הגיעה
מעט לא לגיח­­הדין יגרוס זה . הבית בעל ולא העסק בעל שהשקיע

. ברירה אין אבל , ות בעי

המלים את ק למחו אי­אפשר , לדעתי
ממילא . מוגדר לא דבר כלל בדרך זה מוניטין . מסחרי" שם "באותו

בחשבון לקחת שיש הוועדה החליטה לכן . רבות בעיות יגרונו הוא
. ערך בעל בדבר מדובר ­רק­כאשר מוניטין

­­ של השם א9 שאלה ק*ימת זאת ע0 יחד .
והשאלה , "ובנו" או "ושות" לו שמוםיפיט אלא , אותו נשאר העסק

? כזה. שינוי שיאפשר נוסח למגוא אם היא

בנוסח פה ם משתמשי מדוע הסבו­ מבקש אני : ורהפטיג . ז
השתמשנו שלא , בו" וזזקה מקבל "או של

: ; אחרים­ במקומות בו
הסם "באותו המלים את למתוק מגיע אני

צריך המציאות­ בפני עומדת תמיד אינה כזאת הגב^וז . המסחרי"
מוניטין­ היו לא או היו אט לקבוע גית­המשפש בידי להשאיר

, הסעיף של הניסוח את לשנןח מצ­ע אני : בגין . מ
, עסק בית המושכר ||ןיה : כך ולהתחיל
­ לעצמו רכש וגא הי שהדייר המוניטין בעד גע המו הדייר ושילפ

. וכוי "­'­ ­ המפתח דמי ט סכו בחישוב יבוא לא
* י .­ ­ ­יו. , י ­ ­ .■ ■.­

שתנאי לקבוע יהיה שמוכרז חושב אני
הסיפא את נמחק א0 . המסחרי השם אותו המשכת הוא מוניטין לכל

בית­ יקבע , ן טי י נ המו בענין סכסוך של מקרה בכל הרי , הסעיף של
;­,; ,י^: . . .. ■ \י . י ­ י ■> המשפט(4

אבל , המסחרי השפ לגבי לכך 3 מסכי אני : רוזנברג , ש
צריך העסק, אוהו להיות צריך שזה התנאי

י י י י ■/■­ . ■■ ■■. . ,■■­■ . ­; ,.■■ ■ :.­ . להישאר

מכלל להוציא רוצים אנחנו אפ היא השאלה : בר­רב­האי . ד היו"ר
, רופא שום החופשיים­ המקצועות את זה

, הקודם השוכר של השם תחת להמשיך יוכל לא מהנדס שום , עו"ד שום
של שאלה כאן יש , מקגוע ?אותו היק ם וד הק השוכר אם , זאת ובכל

. ן טי ני ו מ

­ לעצמו" רכש וגא הי "שהדייר המליט : ורהפטיג 6 ז
היוצא הדייר שלפני הדייר ואט מיותרות­

אותו של המוניטין "וזמורה : פשוט לאמר גריך ? המוניטין את רכש
. המושכר"
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המפתח רמי חוק

חזקה "מקבל על ורהפטיג ח"ב <­ לשאלתו ; ן אלו . מ
. תכופות לעתים מופיעה הזאה הגורה . בו"
ואז ­ בעל­הביה בהסכמת : למושכר להיכנס אפשרויות שהי לדייר יש
ואז , בעל­הבית הסכמה בלי , החוק של 19 סעיף לפי או , שוכר הוא

. במושכר חזקה מקבל הוא

בוועדה בהרטבה נדונה המוניטין בעית
ולו , עסק בית יהיה לא , הסעיף של הסיפא את נמחק אם . הציבורית

ובכל , המפתח בדמי כחלק מוניטין לו שמגיע יטען שלא , ביותר הקטן
א קל היתה הציבורית הוועדה מגמת . לביח­המשפט הדבר יגיע מקרה

המקום כי >שכןח אין >מקןם> שנןגע מן_ . החוק ביצוע על להכביד
ה5/פתח­ מדמי חלק בהחלט הם , למשל , אלנבי ברח* מוניטין . משפיע

היותו מעצם אלא , זה במקרה העסק מניהול לא נובעים המוניטין כי
נמצא­ שהוא במקום העסק ש>

החזיק המוצע שהדייר "ובלבד : להגיד אפשר : ג הפטי ור 0 ז
­"­ ­ ­ לנהל להוסיף על­מנח בו

קיבל המוצע שהדייר "ובלבד : אומר הייתי : לוב כי י א ע.
. . "­ ~ ­ על­מנת המושכר את

אם הבא­ בפרק הזאת לבעיה נחזור אנחנו : אלון , מ
זאת נעשה , זאת לשנות תחליט הוועדה

. עקרוני באופן הזאה הבעיה נדונה הבא בפרק אולם . החוק כל ל£ורך
אגב­ דרך מופיעה היא פה

במקצועות שגם ראייתך , המסחרי לשפ בנוגע : כילוב אי ע8
והקב! מתחלף שהעסק מקרים יש חופשיים

שלכל קובעים כאילו אנחנו הרי , זאת מוחקים אנחנו אם נקאר­
מוניטין­ יש בארץ העסקים

, מוניטין על כשמדובר , למשל * באנגלי : ן ו אל . מ
המסחרי­ הקמ אותו על תמיד מדובר

במקום לכתוב אלון . מ הצעת את לקבל ­1 : הוחלט
העסק"­ אותו "את ­ העסק" "את

1

במקום לכתוב ורהפטיג ז­ הצעת אה לקבל . 2
רכש היוצא שהדייר המוניטין "תמורת
אותו קל המוניטין "תמורת ­ לעצמו"

. המושכר"

"באותו המלים את למחוק ההצעה אה לקבל . 3
. המסחרי" השם

המשפטים­ ,ושר איכילוב לע­ הסתייגות

ניסוח את לשנות בגין , מ הצעת אה לקבל ­4
בית המושכר "היה במלים ולהתחיל הסעיף

. "­ ­ המוניטין בעד המוצע הדייר ושילם , עסק

הוראה להוסיף רוזנברג ש­ הצעת את לדחות ­5
ההוצאות את לנכות בבית­עםק לשוכר המאפשרת

. המפתח דמי מסכום שכלולים על

­ רוזנברג ל0 ות יג הנוי
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המפתח דמי חוק

. 10 םעיף

להבא­ רק יחול שהסעיף להוסיף מגיע אני : ורהפטיג . ז

ועשו , מותרים המפתח דמי היו י­עסק בבת : ן אלו . מ
? אותם להפר נבוא מדוע . למאות הסכמים

. שינוי ללא הסעיף את לקבל ; הוחלט

. 11 םעיף

הענין "ולצורך המלים אח למחוק מציע אני : בגין . מ
יכולות האלה המלים . לפניו" המתברר

אפטר . ז*ז דורש שהצדק לבך שהכוונה מבין אני . מטעות להיות
מיותר­ זה וגם , הנסיבות" "לפי רק לכתוב

הגנת חוק על בדיון בהרחבה נדון הזה הסעיף ; ן אלו מי>
אם ממנו­ מועתק והוא , תשט"ו , יר הדי

"אם רק נכתוב אם . זאת יפרש שבית­המשפט יתכן , אחרת כאן נכתוב
הגנת בחוק הכתוב ולעומת , חלקיו" בין להפריד אין הנסיבות. לפי

להפריד שאין היא שהכוונה להבין ט ית­המשפ ב יוכל , הדייר
מוסיפים כאשר . כזה משהו או פתוחות שהדלתות ז"א , החלקים בין

לשנות מציע הייתי ולא , ברור זה , לפניו" המתברר הענין "לצורך
עכשיו­ עד קיים שהיה מהנוסח

, מוצלח אינו הדייר הגנת חוק של הנוסח : ורהפטיג . ז
על לחזור צריכים שאנחנו סבור ואינני

חלק איזה להגדיר אין הנסיבות שלפי היא הכוונה . מוצלח לא נוסח
"אין י­ <ה ז להגיד צריך ן ,­לכ דירה וא ה חלק ואיזה עסק בית הוא

­ גדיר" לה ן ואי להפריד

בתי­המ6פט על תקל ל­א זה בענין תוספת כל : ן ו אל . מ
הנוסח לפי פועלים הם אוח­0 תבלבל רק אלא

הדייר­ הגנה חוק של

בית­המשפט את להגביל רוצים אנחנו ן אי אם : נברג וז ר . ש
. ייטב ­ פחות שנכתוב ככל הרי , בסמכותו

נכתוב אם . בית­הכמזפט את להגביל צריכים אנחנו .ן שאי חושב ואני
תקדימים­ על­ידי , זה בענין כללים ייקבע ממילא , ות" הנםיב "לפי רק

מושכר לראות דין בית רשאי "ואולם אחרי נקודה להציב אומר הייתי
בזה. ולהסתפק ביח­עםק" או דירה כולו

"ולצורך המלים את ר שנשאי זה בעד אני כילובי אי . ע
שהופקה מאוד יתכן . בפניו" המתברר הענין

מבין אני וחלוקתם­ מפתח דמי של רקע על תהיה לא בבית­משפט
אינו בבית­המשפט הבירור בהם המקרים לאותם האלה המלים שכוונת

אחרות0 בבעיות אלא המפתח דמי בבעית קשור

נכו! . שינוי ללא הסעיף את להשאיר מציע אני יי ן דיי י 0 א
הסעיף אבל . שגיאות על לחזור צריך שלא
התברר ולא , בו השתמשו בחי­המשפט , אחר בחוק שנים כמה קיים הזה

/ במבוכה להביא עכשיו צריכים שאנחנו חושב אינני . מוצלח בלתי שהוא
נשנה , הדייר הגנה חוקי של קונסולידציה כשנעשה בתי­המקפס­ את

זאת­ להשאיר מוטב עכשיו אבל , דבריפ הרבה
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מפתח דמי חוק

הייתי , הסיפא את למחוק המגיעים לאלה : רוזן . פ
זה היה לדעתו "אם לפחות להוסיף מציע

משהוכזה­ או , הנסיבות" לפי , צודק ,

וי

לנסח ורהפטיג . ז הצעת את לדחות . 1 : הוחלט
"ואולם : (בסיפא) כך הסעיף את

כולו , מושכר לראות בית­הדין רשאי
לתפקידו בהתאם עסק, בית כולו או דירה

הנסיבות לפי אם , המושכר של העיקרי
בנפרד"­ החלקים את להגדיר אין

­ ג ורהפטי . לז ת גו יי ה0ז

למחוק רוזנברג ש3 הצעת אח לדחות ­2
. י י .1 אתרי הסעיף של הסיפא את
ל­דאות ב­*ח­הדין רשאי "אולם המליט

. בית­עסק" כולו או דירה כולו מוטזכר

. שופמן י­ , רוזנברג . לש הסתייגות

. שינוי ללא הסעיף את לקבל ­3

013000 בשעה ננעלה הישיבה
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