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, הישיבה את פיתח אב9 : .1! ,̂ ."11^מ" .,8^>^^1111

איק1 שהו לו ומודה ברקאי פ* פרו את מברך 'י אב
. הוייו ת 2;?, ה חוק '­ן ב ע , צו ער י י את ו קשב ב9 בו ן עני נ ו 3 איליי לבוא

?וה ? ג מספר 73קא* פרופ* לב לתשומת אביא
3 החישו מה הכללית הבעיה ,, כמובן , ישגה . ביותר כאי אות3ר ה*טר'ידות

?זג5 ל ?לק םף"ז זה . דירה שכך ולגב*­ הו"ו הגגת בחוק הגיית בעל לנג9 הכלכל9
הכלכלית ההצדקה ומה , מפתח דם9 ! שולט שלא בשעה לכלכלית ההצדקה פה : חלקים

המפתח* רמי את כלכלית מבחינה לחשב צריך ואיך ח פת 3 דמיי שולמו כן קו בשעונ
,, כלכלית מבחיגה גם , צרת הגו הכלכלית ההשפעה בדבר השאלה 1ם מתמרדת באן

העומדת עיקרית ד השאלה זו . בתים בעלי לחילופי ו"­וינו י 5 לנ­ ח9 מ כתוצאה
. זה בחוק כלכלית ה ג 'י מגיח 13 פני ל

שלא על ומצטער ההזמ3ה על מודה אבי : אי ברק . ח פי" 1­15
קדשו/י משה זמן יותר ל3ושא להקדיש לי אפשר הה

זח ל שהקדשה.'* קבל כ9 , שיסתיר* בצורת .' מחשבות לארגן או נטה ל כדי לוי
. ו*פתגכת הולכת והבעיה , לבעיה מימדים עוד שנוספים 13כחי?יי זמן יותר

, מהבעיות חלק באן מ3ה הוועדה ראש יושב
אבל , ! הדיי ר הבית נעל בין ט*ויימת שותפות מין של בעיה כאן יש בל דם קוו

למוסד *9.3­* ם י י? י­יי י ?£' כאילו זה , והויירי הבית בעל אגו כשאומרים
יודעים אגו והרי , !. דומי הבעלים וכל דומים הדיירים כל היינו , הומוגני

הגורם , ^שהגה לגבי דומים הדיירים אין כל קודם . נבון לא >נכלל שזה
. ההוק חל שלגביו נ2ושב1 גרים הם בה הזמן תקופת תו8 , ביותר הקובע

המחזיקים נתים בעלי יש מובן" מאותו כן גט לזה זה דומים אינם הבתים בעלי
כל . לאחרונה רק הבתים אה שרכשו ויש , ממושכת תקופה בתים או מושכרים
היתה אהה מטק3ה כי אם , לכולם לע3ות להשתדל ח'ייב ההוקי במצב שינוי

ע ל,*­13 גלי בטט"­וכו­קוו י שי­3ו שום לעשות שאי­אפשר והיא לוועדה נם רה נרו
פשוט י$יה אבל ,, מנך כתוצאה הנאה טובת יקבל גם ישהו פ 91 3 כמו . במישהו

, ניתן שאינו ר דנ

ראשית ? זאת 3תט$ובת במלאים שא3ו­, הטיבה מה
שכר­הדיךה של וההקפאה ב­1940 שהוטל הדייר ה31ת חוק , כמובן , הוא הדברים
אמצעוף­ ג , כלכליות זכויות העברת כאן שיש ד*ליג מן ולית , בכך קשורה יתזז שה

כך על >אגו כשמדברים אבל , 1940­3 קרה זה . לדיירים הבית מנעל ,, מחוק
ש^נ* מקרה וה ואין ­­. ג­1950 או 1960~2 כך על כשדיברו ואפילו 2­1970

את לר*ות ואפשר , ברור פהות הרבה נהיה המצב ­ אלה אירועים דווקא מזכיר
. מ3ין שאני כפי לכם? שהוגש בחופר הכלולים 3תו3ים פיגי 3כל מ*7 זה

היום 13גע וזה , לדיירים הגת?] מבעלי מוחשיות זכויות העביר שהחוק אמרתי
השנים ?בי ­< 3תו3ים יש . בתים י 1?? ב של וגם דיירים של יחטית קטנו? לקבוצה
לדירה הכביסה, לפי אל ישר ג­ מושכרות גדירות לכושקי­בית .3קש1 1968­"1 59>ו1

13 63­' ג ש נובע אלה מ3תו3ים , זו) בישיבה לוועדה שה51ש בחומר 3 מט* (לוח
חל הויייו הג3ת ושחוק מושכרות בדירות משפלוות"שגרו *ולף 234­2 מתוך

נבצםו אלו* נ"='60 ו המדינה לפגי­קומ דירות לאותן 10^5 3 אלף נ­25 רק עליהם,
לדידה האלהי3כ3ם" מהדיירים כ"­1/3 שרק סשמע , 1954 עד ט­1948 הדירוה לאותן

. 1954 עד

שומעים שאנו המשפט משמעות על נדבר אם
אומר הייתי , הזכויות העברת היי3ו , זה בהקשר בוויכוחים מאוד הרבה אותר

יי"י:: =■ כיום בתוקף לן י עד ­והיא עשתה 3 לדיירים הבית מנעל זכויות שהעברת
עוד לזה לצרף שאפשר ייתכן . איש אלף 25 של וו קטנה קבוצה לגבי רק

נעשתה הגדולות בערים שלא החוק החלת כי שהתרשמתי מכיוון כלשהי ק^וצה
1945­1944 בשבות התחילו המפתח דמי שע3יי3י חושב וא3י הזמן באותו לא
הדיירים לכל מתייחס שאי3ו רק לא הזכויות העברת עגין אולם . במושבות

ועוד , זכויות עכשיו יש הדיירים לרוב . לרובם מתייחם איגו אף שהו^ אלא
. דיירים של קט3ה קבוצה לגבי הועברו מזכויות . זכויות על אדב1
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: איי רק ג . ח פי* פרו
פת ס ז % ראויה דת מבקר העניין את שבראה 'י ד כ

19 63" ב מרוהטות א והיל המרוהטות , השבורות הדירות מספר מה לשאלה מ ח אתי"­­
שרק רג­אים א3ו , 1947 שנת עד לדירה כניסה ולוא הנתון . (3 מטי" (לוה

דירות הן אלף כ­"46 ועוד 1947 עד אליהן שנכנסו דירות הן דירות אלף 22
1954 לשגר, אחת פעם לא מתייחס אני , שוב , 1954 עד מ­­1948 אליהן שנכנסו
ש3נגסו הדיר**;1/ ט*פר אבל , תשייד חוק א 7,7 הראשון שהחוק בגלל היהו בין

. 1963 מדצמבר לסקר אני ס ח 'י 'י מה. וכאן , אלף ל­128 מגיע :1954 אהרי ז*ליוגן
. נהוגים לנו יש ם גת* י על ג לגבי גם

, לדעתי , עשתה ג גתל­אביב כי לומר יכול אני
הקופות לפי גנים הסו הבתים התפלגות לגבי כמעט היחידה הטועית הנדיקה

זוז את . ו*ל­אביב בצפון נבחרים בגושים האחרון הבית ? גע על­­­די הרכישת
מוגנים שהיו שהבתים נרבע (4 ממי (לוה אלה 38תו2ים . השיכון £שר1 ?1ש­1
עד ם~1941 שנרכשו המוגנים הבתים . 25# רק מהווים מ­1940 ים גג טוו ושהם

נרכשו שכ"~40$ יה 33 . 20# ­ 19 53 על 19 50"­ מ שנרכשו אלה ; 18# מהווים 1949
שנרכשו בתים משווה הייתי לא א3י . מאוד קווקדמה בתקופה הבית בעל על­יוי

; ­ , 1940 לפגי שנרכשו לבתים נ­1950
.י 2 ל­6% כאן מתייחס הייתי ביותר . הטו במקרה לכן .

החוקי­ במובן רכוש העבירו שמהם , הנתים ע"י ב

של !­סף ג נתון יש ב" בחלק 4 מטי* בלוח
בגושים האחרון הבית בעל של הבעלות שברת לפי הטוגנים הבתים התפלגות

, 196" לשנת מתייחס י אב ,ו ב­1967 נעשה הסקר , תל­­אביב גצפון נבחרים
מגיעות שלהם הבעלות. שגות הבתים מבעלי 18# שרק בובע אלה ומנתונים
בעל בבעלות הנמצאות הדירות . 1937 משנת למעשה . כלומר , ויותר ל~30

ס­29$ ש אומר הייתי . 11# מהוות , 1940­0 כלומר , שבה 30­2­6 האחרון הבית
, אחר למישהו אותן והעביר זכויות מוחשית בצורה החוק לקח הבתים מבעלי

לגבי שלא וברור , האחרים הבתים בעלי לגבי לגמרי תופש איבו זה דבר אבל
שלהם הנכסים ברכישת כי , ה­00 שנות בראשית שלהם הנכסים את שרכשו אלה

ש"זבוירת וו^ינו וכויות העברת על דיברתי . בחשבון הובאה החוק קיום עונדת
. אחר מצד , קט3ה מקבוצה ונלקחו אחד/ ,מצד קטנה לקבוצה נית3ו

של ­5הג ה3 שהתפשט הוא שקרה מה ? עוד קרה מה
­ שילמו א3שים . חוקי כנוהג התפשט המפתח דמי נוהג מםויים ובשלב , גופתה דמי

^כית ?ל לג לשלם זכות תמורת שילמו שהם אומד הייתי ? מה ת*ורת מפתח דמי
השאלה נעניץ 3שפך דיו שהרבה יודע אני . בשוק הדירה משכר נ*וך די1ה ?כד

הוועדה לולא וו לשאלה מתייחס הייתי ולא , 2בס אינו שזה או 2כס זה אט
את 28 בסעיף כתבה שנים הרנה זה ב13שא שעמקה , רווה ועדת , המלומדת

הוקדשו המפתח דמי משלמי "לבעיית : האומרת זרה למו אותה הושב שאני הפיםקנז
שכירות לדמי פיצו­3 מהווים המפתח שדמי ספק אין . ודיונים ישיבות כוטפר

1/3 רק הטקבל הבית בעל של השקפתו ,, השקפות י שת יש זר בשאלה אך . נפוכים
לאדם משתלטת שהיתרה בעוד , הטפתח טד*י אחר) חלק טמו­יימים כמקיים (או

איזו ך 1 ת . במלואם פתדו ט ה דמי אח ם הפשל הדייר של והשקפתו , ם על 3 ש שליש*
את ה­נ*וכים) השכירות ד*י את ממ13 (בק3לו לדייר הבית בעל גדחזיר תקופה .

שכירות י 61 ה3י­ת לבעל (בשל*ו לעצטו הדייר מחזיר זמן כפה ותוך המפתח ד*י
לא ואף 9 א­ללי לשאלות הפתרון את מצאה לא הוועדה . הטפתח דפי את נטו'כים)

5זכלכל3ים ?1ר1 ד באשר , לפתרונן הולמות טסגרת יתהווה וציבורית שוועדה , מצאה
, ?ז? במקום ­1. פש1 ד או 9 היא אחרת לקביוצה ההתייחסות לגביהן*"* ת ו לק ו טח

טןייפ שאם טפוני דב1ת ת*יהנית טעוררת הזאת הפיטקה שכל או*ר הייתי ^בל
איך לטטק3ה5 להגיע יכולים שאין ואומרים טפחח ד*י גוש*עות של הנושא את

. הבעיה של מכריע חלק זה הלא ? בחוק שינויים או חוק הצעת להציע אפשר
נשמשלטים 8ות" שרוכשים זה דבר של המשמעות אח לזהות כל קודם צריך , כלומר

, פ1בן באילו? .היא השאלה . אותו שרוכשים זה על ויכוח ואין , מפתח דט9
, 3כםי ענין כאן שיש לומר $*פשר

להגדיר ההוק פנסה דבר של שבסופו טבין 9384
נסיין שכל לי ברור אבל , נבט של הטשמעות אח האפשר ככל לזד­טשטעית נצורה
הוא ~ הכלכליים בחיים 3כם של המשמעות טה חד­משטעי באופן בחוק להגדיר

, ?מ נ3 3? פ וטשתנה^טדי מגוונת אלה דברים שמשטעות טשום פשוט וזה , י^ילח ל**
אה "וקרשתמ די3קותאג הגירםה את ששכחה הוועדה על מתפלא א3י מקום טכל
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ושבתם , לכם תהייה היא יובל ישביה לכל בארץ דרור וקראתם שבו? מהטילים ש3ח
לי כ9 לצמתת תטכר לא והארץ . . . תשבו" טשפחתו אל ואיש אחזתו אל איש

לארץ" תתנו גאלה אחזתכם ארץ ובכל . עטדי אתם ותושבים ם 'י ך ג כי , הארץ
כי­ילא אט , כאן 6נוםח ­הבעיה של העיקרון שכל ארטר היית* . כותי4) לויקרא"

, הראשון ן על לב שבות והאחוזות יובל יש אם שהרי , '$ל3ו. המודרני ומדו 3 2
עבור שילם הוא ולפעשו? , שילם שהוא יודעים אונו לשלם? ל*ישהו כד^15 6וי'!

ה, ו 03 כ ה ז? ל ז והזנות , ו!? 03 כ ה ל נ יק ו טהינול הנח יי­ שנים טטפד 3!שך ?ה
דבר מיני­ עמד בטי לפחות , דיונים בכלל אין הזכות ?3ין שג ע שט ט , 5כמ מ^

. שלנו מהמקורות ר ו 3י­' ה ?

מוחשיות שאינן הכלכליות הזכויות ע3ין
ונם ­ בשעתה , גטאות דו טםפר רק להביא יכול ואני ק יוטו ב יום מדי ק"מ

ידוע היה , יבוא רשיונות על­ידי יבוא הגבלת כשהיתה ­ כך עדיין ?ה היום
. לייבא הזכות 3כמף­את בר ט הוא . אותו לטבור יכול ?ה רשיון שקיבל שטי
שיבאו יבואנים ­ שנה עשרים לפחות ­ שבים ! טאו הריה שבמשך ^[ףך^ ­?3$

העיםקנ­ת בל נעשות 1,940 שמא? לפרות יתשלוט* יבל^ ק לארץ ודננים קטה 40­3י<1
דבר להרוויח" ?'הם שהיווה הזכות עבור היה ה 1 והשלום , הממשלה ך9 ל'­9 ע
אפשר , ­לפשל , ל""ז? 31$)$3 .. הפרקטיקה את י*וכרים רבים שג*קוט­9ת א הוו ? יורו
^^0^10^ ה'= את ל6כור כן פו והוא לפנסיה 9ו$א שרו*א ן בינתו לקרוא

של יפה רש ל*כור זכות לו שיש בכך פורמלית הכיר לא שהחוק ניוון שלו­
? י'וד אחד כל *8בל , שלו האביזרים את לכאורה טוכר שהוא נאטר , לקוחות

יפ3ו רופ^ והו לא פ31ים שהיו שהאנשים והתוחלת חוח הלקו­ יטת רש 8יזיר שזה
פג*ה לפעשה ^ש המקצועיים העסקים בכל , כלוטר . בפקוטו שבא לרופא להנו*

הדייר הנכה שחוק טהרנע כ* הוא ברור להיות שצר'יך פה לכן . זכות של כזאת
האיש היה יכול ­ זכויות העביר אפ3ם והוא ­ אחר לטישהו זכויות העביר

שבא טי כ­­ הוא שלפנינו בענין ?שה לט שקרה וטה , אלה בזכויות לסחור
קיבל לא הוא . טפתח וטי שילם ~ אלה זכויות ררכש הקודם האיש ?ףי !^?

בין דעות חילוקי אין זה ל 5' . העברה ה ת י ה לא אליו , הסוכן מן ד3ר
^3 . אליח להתייחס צריבלז וזיתה שהוועדה 6ת8 נקודה את ז 1 , הכלכלנים

, זכות קנו? פתיח ט דמ^ ששילם שטי זה ענין עיניה ל­3ינד לראות ^ר'^כה היתה
ואנ9 ­" משותפת נעלות ט*ן זו . ומסובך מעורפל בטד'"הכל ההוקי שט1נה

­ל* כשהקו , הנכ5 על הבית בעל עם ­ כפולות ב*רכאות נעלות על לדבר טוכן
. 1טטושטש ברור

שאנו הסיבה הוא הזה מקו של הטשטוש עצם
היו ולכן להנדירו קשה זה ^צב כי כאן א3ו יושנים ל0עש9 כאן" יושבים

^והשית בצורה להגדיר חדש ן י3םיו לכאורה עושים ואנו ודיונים ועדות הרנה
. הבעיה של הטיטדים כל בפני לעפוד. כיצד הצעות 9ע לה5 3נפה . הקו ^ה יותר

עדך את קובע ו3ח ?ו זנות שורה כטה עיקרוניה שאלה לשאול צריכים אנו
הערך : היא הטכנית התשובה . פשוטה תשובה יש לכך . טסו"פ בר2ע המפתח 9^1
ו*סצי*ית פשוטה ב*ורה הדברים את ל1ט1 6ו­ט5 אבל , ?הכ83ות ו זרם של ה*הוון

הוא 65פהח דפי טשלם כשדייר : דברים שני על לדבר נדיבים אנו , יוותר
וזדירה טשכי ף ו 163 ןךירה שכר עבורה ולשלם רה ר­נד* ו ¥נ א) " 3ן5ות את רוכש

והנוהג כיום החוק שלפי , הטפתח מרטי $נ1ויים הלק ל נ לק ב) ; החופשי
עדיין זה . הדירה עבור לקבל אפשר א'?ר . , שלישים ש3'י ט8?1ו1ה שהשתרש

יר טח להחליט 1ריך הוא !מ *זפו דג!* 7שלמ הייךם §וזל*ס כשאדס . דיו $ונדר לא
/? מ*ו י א)ט3? : הערך על הטשפיעים גור*ים שלושה לפחות שיש חושב וא2י , החלטות

ששואל ?ו ל דוטה שאלה זו , רגילה דירה של דירה שכר היינו , נשוק הדירות
הדירה יר ל6ח יקרה פה השאר בין לשקול צרייך והוא דירה טחם הקונה אדם

; בעיה באן אין לכאורה החוקי* שכר­­­הדירה יהיה טה ב) ; יים"שלוש שנת כעבור
­ נעיה שקייטת יודע הוא לפעשה אבל , בחוזה כתוב ?ה כי , לו ידוע דבר זה

בין לכלול ך ר9 צ הוא שהרי ­ כאן יושבים שאבו העובדה היא לכך הוכחה
שיני* בכנסת החוק ושינוי ועדות הקטת של האפשרות את שלו השיקולים

ההפרש את להקטין החוק עשוי שנה כל שלגבי טשטע . החוקי הדירה שנר להעלאת
; ?י שנתית הכ03ה לו יקטין וזה , בשוק ה*חיר לבין לשלם האיש שצריך מה בין

בשאלה , כ*ונן תלוי, זה ההכ3םול*# זרם את יהוון הוא ריבית שער באיזה נ)
לשער לתת צריכים ואנו , ירים הטח טשתבים אגל3ו . הרבית לשער יקרה פ1$

. המחירים עליית של דטות הרינית
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: ברקאי . ח פרופי*
זה קו להעברת הקשיים אחד ? הקשיים כאן מה

משלם שאדם מפתח דמי של הערך בקביעת בי , ברור אינו שהמצב זה בדיוק הוא
וזה , המוסנם הדירה שכר את ותעלה הכנסת תבוא שהנה , סכנה מקדם איזה יש
י*­דעיט . אי­ודאות שקיימת הוא יותר שחמור מה אבל . בחוק להיכלל מוכרח
עשר ההעלאה באה אם הבדל יש . יקרה הוא מתי מאוד חשוב אבל , יקרה שהדבר

בעיה כאן יש . מבן לאחר שנה באה שה'יא או מפתח דמי שילם שאדם אחרי שנים
רצויים לא שמאוד הדברים ואחד , המחוקק בהתנהגות הקשורה מאוד חשובה

מסובך גורם עוד קיים הקיימות הבעיות לבל שבנוסף הוא המשק ראות מנקודת
לשבות לכנסת זכות שיש מכיוון מעורפל זה מצב . המעורפל וזתוקי המצב והוא

ועל העלאה עם אותו משבה היא , אותו משנה היא ואם , הדייר הגנת חוק אה.
אלה בדברים לעסוק אבו כשהולכים לכן , לעצמו רכש שהדייר ?נות ב פוגעת כן

לא הבתים בבעלי אבל , הבתים בעלי א) : הבאים בגורמים להתחשב עלינו
להגדיר יש ביניהם האפליה כשאת , זזטרוגנית מאוד בקבוצה אלא אחת כקבוצה

טובחים (2 הביתן את רכשו הם בו העיתוי של מונחים (1 : מונחים בשבי
צריכים שאנו , דיירים ב) ! בדירותיהם התחלפו שוייוים הפעמים מספר של

היו המפתח דמי וב­1940 , מפתח דמי שילמו בו העיתוי לפי ביניהם להפלות
. באפם להסתכם יכולים

מוכרחים שאנו המשק בלל של שיקולים גם ישנם
כיום המצב לו : זה הוא ביותר החשובים הדברים אחד זה ובעבין , בהם להתחשב

אומר הייתי , גרבה שווה אינו האלה הבתים מלאי כי לומר שאפשר כזה היה
הנכסים אחד עדיין הוא זה מלאי ולמעשה , נכון לא זה אולם , מזה שנתעלם
למצב הסיבות אחת וזו , במהירות ומתבלה הולך זה נכס . המשק של הגדולים

לא ואם , אותו להחזיק צריך בית­חרושת . לטי שייך מה ברור שלא שנוצר
להביא צריכים שאנו החשובים השיקולים אחד לכן . מתקלקל הוא , זאת עושים

עוד לחיות יוכל זה שנכס תבטיח אשר שיטה להפעיל שעלינו הוא בחשבון
טלאי מפותח משק שבכל לומר ברצוני ברור יהיה שהדבר כדי . שנים הרבה
ניכר חלק זה היינו , הלאומי מההון מחצית סביב בערך נע לדיור הבתים

את בחשבון שיביאו ההכרח סן הכנסת של ברמה החלטות אופן בכל . מהנכסים
ככל יעילה בצורה המערכת את לשרת ימשיך זה שנכס סעוניינים שאבו זה

האפשר­

חשובה שהיא , הניידות בעיית קיימת , שנית
יוכלו , מםוייםות מסיבות להם כדאי ,שהדבר שאנשים מעוניינים אנו מאוד­

לגור ימשיכו שנה עשרים בבית הגרות שמשפחות אינטרס שום לנו אין . לזוז
נבעלי , שהם כך על­ידי הערך את לממש ינסו או , בזול מאוד גדולות בדירות

. בזה אינטרס שום לנו אין . משנה לדייר הדירה את ישכירו , מפתח דמי

זו אי­ודאות להקטין אנו רוצים , שלישית
צריכים אבו . זאת לעשות איך היא והשאלה , קפיצות יש פעם שכל מכך הנובעת

דרך או הטענה תמיד מועלית האלה הדיונים ברקע . מאוד חשוב דבר להבין
הבתים ובעלי , במשק הם­הירים של עצומה עליה היתה כל קודם : הבאה המחשבה
צריך כל קודם , וחלקים חדיט כך כל אינם אלה דברים אולם . בה השתתפו לא

השינוי שיעורי מובאים שלפניכם 2 מסי בלוח . המחירים עלו ממתי לרא­1ת
המחיי"ים מדד 2 מסי בטור . ו­­1970­1954 1970­1948 בשנים המחירים במדד

,. .. ­. ­/, , . ,, ­', ; .י . . , . , מ­81940 מתחיל
לוקחים אנו ואם , פי­שבעה­עשר המחירים מדד עלה 1970 עד מ­1940 .
וזה , 2.. 13 ­ פי­שביים רק עליה שהיתה רואים אנו , כבסיס 1954 שנת את

. לשנה כ­6$ בממוצע

המחירים על רק תסתמכו שלא מציע אני אולם
שיש הנתונים את ריכזתי כאן . בי וחלק אי חלק , 1 מסי בלוח ושתעיינו
ובניתי רווה ועדת של האחרונות ההצעות את וגם החוק לפי דירה שכר על

שהמקסימום אנו רואים ; 3 טור , בי בחלק , 1954 שנת על , שוב , המדדים את
,(מצטט מפי­*ג**ם ביותר עלה , אחד חדר של דירות להוציא , הדירות כל על

. ב­1966) ן*ווה וע.1ת תיקוב* אחרי הטרד את הוועדה לחבלי שהוגש הלוח מתוך
מסיבה הוצאו 8חד חדר של דירות . 196 שהוא לצרכן מחירים מדד יש למטה

, כיום הקיים במצב קטנות" דירות לטובה להפלות היתה המדיניות ­ ברורה
עלה , המקסימלי לפחות , הדירה שכר , עליו דנים שאנו הנושא לפני כלומר

אפשר 3 בלוח . מהמדד יותר ­ אחד חדר בנות דירות להוציא ­ הדיירות בבל
, גודל לפי שכורות בדירות מדובר כאן . האופיינית הדירות קבוצת מה לראות

דירות הן ו"20$ חדרים שני בנות דירות הן הדירות מכלל ש"^47 רואים ואבו
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: בו^י , ה 9וופי
ל ל כ; מ

טוען מישהו אם . ;הד'ירות /30$ מהוות אחד חדר של ת ירוו וי . ט חדר* שלושה שלי
הרי , העלאה קיבלו לא שהם זה במובן 1954 שגת של הגתים בעל­­1 את שקיפהו

מחיר היה זה ­ ב­1954 מפתח רמי שילם שמישהו נב'יח כי , זה אה רלאה ^ינ'י
, זו בדרך הזכות על ויתר כלומר , שלו השליש את קיבל הנ*ת ובעל "­ השוק
. , קיטר שהחוק רואים 8נו 1966 לגג*1 הנתונים על מסתכליט נשאנו

, ש'לו 1;0י7ק ?ל ש*ר כואשר ויותר

כך 3ל ם נ שא?1 נלליימ ם י דגר אני אומר 3אן
בצורה נעשו לא אלה שדברים מכיוון "אמה, כל לא אבל , האמת זאת! . מדוייקיט

31962 ?שני5 ז שבין (1 כ*יי (בטבל" אנו רווחים פתאום . בטבווו* אם ? ,י ;^ן; ו5
ל"י 125­= ם , למשל , וחצי בהדר המחיר עלה " שנים ^רבע תלך ".' ל­­1966

ני"1965 וי!** 1954­5 0335 ל<*<ם­ך*'יר גרור , כן אם . נ­60$ נללמר , ל"*­ 200­= ל
זאת. יל3ן קובע­ תאריך שהיה 5עם כל ה1זר זה ן ועני , ^אוד ו^יב'­ 2ה3ה הוו*

1966 שגח. ש3בר היא בחשבון להביא שצריך הנקודה אבל ?אטוו,9 ו נל לא
. נאלה אינם שהדברים , רשמיים מחירים טול המדד לוח את כשלוקחים 5 לגל מראה

, שקיים ביותר ב המו ן תו ה3 מופיע 1 מ0* פו? 0 ג3
הטובה האי1נפ1רמ3י5ז זו . שנורה ווירח ובעיקר , דיור , הסחיז­ י1וקר ך ד 6 ז5? 11

שכורה*" י"דירה נטור . לו­שיג גכלל שא5שר דירות במחיר* שקורה מה על ביותר
קפי2ה" היתה 1970 עד 19 שט­60 רואים , משלמים שדיירים שנר­"הדירה בלומר8

המחירים ממדד יותר 1זה , 2, 5­^3 ר5? י ".יתד שני5 ודל 1969 עד אגל , גדול?­
שיהיה לנו זזשוב והיה גיחך הולכים מפתה ודמי דירות מתירי לנערי ?3ללי­ ?

הנתונים . *$$70**7 נטשק הדיור שירותי ערך של ניכרת עליה היתו; נפרד­ מדד
שלהם לחלק ה ר ווטו ו5בת*6 בעלי קיבלו האחרון שבעשור דעתנו *את מחזקים

שלהם הדירות אוו ישדינשו בתים בעלי . המחירים עליית אחרי פי1נר שלא , 3ויו3
אלה . המחירים עליית אחרי פיגרו לא ושהם תמורה שקיבלו בוודאי ב­1965

רק קנו"בבעלות כו^^לנ­ הס בי , בזול אותו קנו ­, דיירים גרו בית­1בו שקגו
ידעו שלא סובן ו~51950 1945 ואולי 1940 של קבוצות אותן . שלהם החלק *ות
, 1954 קזל זאת ע^ומה לקגו1ו5 קשר ש1י­מ ללגןן אין א3ל ,, טובים חישובימ לעשות

. הזמן במיטד להתזושינ מופרד! בו שננתר פוורון 3ל ולכן

יטך ש© ^1טר הייווי טנריע­ דבר הוא הזמן ינוד מ
. רוו!? ועדת נגד שלי החזקות, הטענות אחת וזאת ר1וף9 להיוו* צריך ז­זפן

ל­1970 האלה העליות את הציעה ני 3ז5ויות? ­בד*ע3ד הוועדה ■^כיר!? ^10ף
בדירות מאוד ניכרת עלי5? יש כאן . הראשון ב*ור 1 מ'*י" 3לוח לראות ש*פשר
להתהשנ 3י0תה הוועדה . לטובה מאפליה את, לי3פל שהקליטו 3נלל אווד חדד של
מפתח רמי אתםול ששילם אדם פ^ם'ידו! היא1 , שוב , ^בל , בתקגות ?טן ה במימד

הל8 ?^3ין 5 נל . שנים תשע לפני מפתח דמי ששילם אלם של מעמד באותו נדיוק
. אלה אנשים בין עקרוני הנדל שיש

ששילם מהיום שבה חמש­עשרה של תקופה על מדובר 11^^1^£^^12ב^21£.,י ^1י
. מפתה דמי

. הרצף בחשבון$%,ת מביא זה , הדבר 3ל ^מ 1ב1£1_1^_1ב^­1י
להתייח© רונה אני ? ל*עש!? רווה ועדת עשתה ?;0

קייט ל1*ל3?­ ני אם הרי , התקרג לגיטול .3עה הר את מקבלים אם להצעותיה"
העברת למעשה כאן יש אחרים במקרים . מתבטל הוא למעשה , הדייר הג3ת ק1וק

לבעלי מפתח5 3דמי !333 זכויות ^רנשו עסקים מבעלי ­ הפוך נניוון זנויות .
אחת, על זה ובמקרה ? לצדק בהכרח הופכות אי3ן עוולות ששווי ידווע . בתים

לקבוצה עוולה יעשו ו^שיו מסויימת לקבוצה עוולה עשו נ"1940 . ;1^311 כ*ות
לזה אין ל75שו1? אבל , להתקיים ימשיך שהחוק אמנם אמרה הוועדה . אחרת

. ?! ז הפרש על מבוםס ו­ווא כי , משמעות אין ה2נם של חבוכחי לערך . משמעות
2</2 או 2 של שנדירות (1 מט" (בלוח רואים אנו המקסימום לנני , שנית

, בלומר הרשמי­ הדירה שכר את למעשה מכפיל זה ­ השכיחות הדירות ­ חדרים
תיקו3ימ5 יש ואמנם . המפתח דמי ערך את בולמת מאוד בצורה ט^נדיל­ ז3

3עבין ל251*1 פטבקין פרופ" של הצעה גם כאן היתה שעבר שבשבוע מבין ואני
על­י'ידי ייעשה זה ר ג ירד , ושיטתית חד­­משמעית בצורה משותפת בעלות .שיש זו­

, למדד הרשמי הדירה שכר של הנ3ודה
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שהיא בכך גדול יתרון כל קודם יש זו לדרך

קבלת מועד , מפתח דמי תשלום מועד בדבר המקריות ואת הקפיצות את מבטלת
, יתרון לה יש זה במובן לפחות . וכוי הדייר יצא בו התאריך , ספתח דמיי

מאוד עקרונית שאלה כאן יש כי , השיטה הנצחת והוא חסרון גם לה יש אבל
אינה השיטה הנצחת המשק שלגבי נאמר . השיטה את להנציח אנו מעוניינים אם

חוק ,, החוקה שוועדת כמה עד . השיקולים כאן מה לומר מוכן ואני , כדאית
, לדיירים %מ ק בעל* בין מעורפל מצב יישאר , בניסוח נאוגית תהיה ומשפט
רק לא מוגדרת בלתי בעלות וזכות , מוגדרת תהיה לא הבעלות זכות , כלומר

להמשיך מוכרחה גם היא אלא ועסקים משפטים בניהול סיבון למשק נורמת שהיא
אומרת. זאת . ביותר מזורז בקצב להידלדל ימשיכו אלה שעסקים לכך לגרום
מנציחה רווה ועדת הצעת גם , אגב . השיטה הנצחת למעשה ו ש יד1ו 3 זה שדבר

קובעת היא בה זאת בשיטה כי , גרועה יותר היא למעשה אבל , השיטו­ את ב*י­'לו
. 2 הם 1 ועוד ש­1 כשם ברור זה , ועדה עוד שתהיה מבטיחה היא היום עליה

מצב שיהיה מוטב הנכסים קיום של השיקולים שבגלל אבו חושבים לכן9אם
שאם , שונים מדברים נשתחרר משפטית שמבחינה היתר בין רצוי , גרור משפטי

עינוי של ?'יו? יהב את *זכ*ר לא וכבר . טוב יותר הרבה זה בלעדיהם אפשר
האוצר ששר רואה ואיני , המורה מאוד בעיה שהיא , אלמנטריים בעניינים דין

זו בעיה על להתגבר כדי המשפטים למשרד לירות מליונ* מספר לתת הולך
. הקרוב בעשור

אגו יכולים אם השאלה את לשאול יכולים #ב1
, השיטה את לגמרי מנציחה שאינה פטנקין פוופ"* על­ידי מטננעת הדרך לפי ללכת
. מהאחדילש3י מעבירה שהיא זה במובן אותה מחסלת לא גם היא נימא מאידך אבל
לגבי בטל הדייר הגנת חוק א) : לומר אפשר . פשוטה כזה חוק להעברת הטכניקה

כאן נוקט א2י , שלו האחרון החוזה לאחר מםויימת זמן תק!ו3?ח, דייר נל
! הכמותית המשמעות את להראות אשתדל הדברים ובמשך , שנה 20 של תקופה

. באנגליה הדירות ברוב מתנהל שהענין כפי , הזכות שארית שת לקנות מותר ב)
הזאת האחרונה העליה כולל , הרשמי הדירה שכר יועלה לא גם והלאה מענשיו

. עליה דנים שאתם רווה ועדת על­ידי המוצעת

הוא זו בדרך מיתרון ? אלה דברים משמעות מה
לכת טוחיסנ רפורמוז אלא חד­פעמי הימול לא אבל , השיטה חיסול כל קודם
" קבו53? לנבי רק י13ייר ­8?ג3"ת הלק 1יתגסל שנה כל כי , אבולוציונית 3דרך

, דיירים של קטנה

? מדוע ה_!1_1ב_.1<­..ש_..__ב1_י^מ.א1ר_:

החוזה של מהתאריך שבה 20 הוא הביטול ** ­ ^בב12^1^^1ב2^1י
, בלבך שגה לפני ששילמו אלה , כלומר . האחרון

. שנה 19 בעוד רק ! יפו זה לבניהם

של יתרון יש זו לדרך , הזכרתי שכבר כפי
בין אפליה כאן יוצר אני , שנית . אבולוציונית בדרך אבל , השיטה חיסול

שגר מי כי ., ביניהם ליצור רוצה שאני אפליה אותה בדיוק זאת אבל , דיירים
תקופה שגר ומי , האלה השירותים את קיבל נמוכים מפתוז בדמי שנים הרבה

בדיירים פוגעת שלי זו דרך האם . מהם ייהנה עדיין שהוא רוצה אני קצרה
שנותנים כמו עקרונית תשובה לתת אי"אפשר כך על ? מפתת דמי ששילמו

אומרים אם שונה התשובה . כמותית תשובה לתת אפשר זה על . למשפטים בפקולטה
באיזה , כמובן , ותלוי , שנה 20 אחרים או שנים 10 אהרי יהיה שזה אנו

. 8^ של ריבית בש'ער להוון צריכים שאנו חושב אני . מהוונים אנו ריבית שער

, ג קוו , אבל , בתים בעלי בין מפלה זו דרך , שלישית
, שנה 20 של תקופה קובעים אם , למשל , ביניהם להפלות רוצה שאני איפה בדיוק

חתם דייר אם משוחרר" הבית את מקבל ב­1950 לדייר עברה שדירתו נית בעל
, וליום ו­ףי , שנה 20 של תקופה קובעים ואנו מפתח דמי ושילם ב­1955 חוזה

. עכשיו הקיים הדירה בשכר לגור שנים חמש עוד לו יש , ב­1970

התחלף , אלה שנים ,ממש במשך , בינתיים ואם : קורן . י
לגב* מה , מפתח דמי ק*בל הבית ובעל הדייר

? החדש הדייר
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חמש ­­ שלו הזכות של היתרה את מוכר הדייר 2ב1­15""1!"8"_1ב£̂!":
היא הזכות . האנגלית השיטה בדיוק זאת . שנים

ש3ה שתים"עשרה כעבור משתחררת אחת שד'ירה 'ייתכן אחד שבבגין ית^ . לדייר
, ?! שב עשרים נעבור אחרת ודירה

?­ו קנ שב­1954 בכך הם'יגוך כל התחיל לםעשה ב^י­מאיר: . .ש י ה^"ך
הייתה זו . הד'ייר של ולא הדירה של המפתח את
"11332 מת9 משנה זה מה . לדירה נכנם הוא מת9' היא השאלה . היסודית הטעות

ת? הגי

הדייר הגנת חוק , מתכוון אג'י למה שו31 אגיי פ^^1"_11<ג"_"נב1£נ2*
­ אחרת שאלה כבר זו ­ שנה 30 או 20 פוקע

הדבר את אומר גם הוא . חד"­טשמע'י חוק זה . האחרון החוזה חתימת לאחר
, כרצונו בנכם לעשות יכול הוא , לגור זמן של יתרה לדייר יש אמ ; הבא

באנגליה הבתים רוב , ואגב , שלו ?נות ?8 שארית. את למכור יכול הוא , מר לוו 3
שכד את מעלים אין והלאה שמעכשיו היא השניה הנקודה , כך בד'יוק מתנהלים
שאני מה וזה , העיתוי לפי כן גם משכירים בין ממלה זה לכך נוטף . הדירה

. לכנסת נוח שיהיה פוליטי צד גם כזה להוק שיש ו­­יא אחרת. נקודה .. רונה
השיטה על , לדעתי עד­יפה5 והיא קטנות קבו^נוד* רק ­פעם כל מכניסה זו שיטה

בבת, נוגעת הבעיה כי , 'ומכאן מכאן ם י ל'ז©'* פוו ט י לה8! יש רורנ* ועדת של
אלף 230 ­ הדיירים כל לנבי החוק את משנים כאשר מא!וור גדולה לקבוגה אחת

קטנה קבוצה רק , זאת לעומת , מכניסה מניע שאני השיטה , במשק דיירים
. כל­­^עם

משנה שזה ברור ? הנכםי המצב את משנה זר. האם
ל*י 6, 667 ושל ל*י 10, 000 של הנוכחי הערך *ת חישבתי 5 סט" בלוח . אותו
ושל יל*­5 10, 000 של .המשמעות טה , ש3ה >י­10~25 8^ י£09 6^ של רינית גשערי

10, 000 שילט ואם , המפתה דמי של שלישיים שני מקבל דייר ? ל*י 6, 657 של
אתמול נננט דייר . הקיצוני המקרה את ביקה . ל"'י 6? 667 מקבל הוא ל'"י

תקופה וכעבור השנים עשרים ,כל . גר הוא . שהצעתי ההצעה את ומפעילים לדירוו
אחד מ$וו מקבל היה הוא ? מניע שאבי החוק היה לא אם . לצאת רוצה הוא זו

, המפתח דמי של ! שלישי שני מפסיד הוא , זה הו­ק קיים אם אבל , שלישים שני
. 5 פ3יי בלוח ל*נוא אפשר לנך התשובה ואת היום לו שווה זה כ*ה היא השאלה

3י לו שמבס­יחים בנך משהו 2ם לו מחזירים זו . שנדון לכך לב שימו אולס
זו­ בעיקרון מכיר אני לםעשה . הדירה שכר /7# לו יעלו לא שנה עשרים במשך

מפתח* דמי ששילמו מדיירים מאוד מעט לקהת שיש פטנקין פרו9י שהדגיש

3/'ל לעומת. הדייר את מפלה אינך האם , אנב .­1^.1ב.ו1,. ^­^ב
זאת? בשיטה הבית

ם 1^1 , שנה י^שרים של תקופה ם 'י קובע ^ם ל*** ~ £12£^­11^­1££22^י
טמנו לוקה אני :יט5 ש, המש במשך 'ירד. גד נרי­3בר

. האלה השיר1ות*0 את קיגל ונבר שניט חמש ?ף . נבר ו64 שה לזנור יש ?גל * *ו1ו{
ידמי ששילס מי 3י מג'ישר! על נההל5 ה2^ו66ו2 , ­!? ש3ש'יט,ד­ או31!ך ה,* י י 1י5 לנן

נדווק קוגעיט ­­אם הכלכלי ד^טחייף ^ת. זה 2ש3יל וש*למ , 3נ6 , ת ניוו יו ר3ש מפתו?
ד­העלאות כ> אן/ ^ח51 ט8ד , ומגטלימ האחרון החוזה מתאריך ^15ק :50 תקו*הישל
ואת ­ הדיירים רוב ­ רווה ועדת העלאות כולל , להיות הגלולות 'הדירה כשגר
יוצאים שנים מעשר למעלה לגור זנות עוד לו­ם שיש ­ בדיוק לבדוק צריך זה

. פ י נקי יוצאים שנה 30 שגרים דיירים , גיסא מאידך . להפסיד בלי כמעט
? כה עד כולנו של המדיניות למעשה היתה מה . ן העני נל שבזה היא תשובתי
, נהגים 1940 שנת של והדיירים בסדר לא ה ט דבר­ כאן יי? ני שהכירו זה מתוך

זאת . מפתח דמי ששילם למי גם " לבולט העלאה קביעת ת*יד היתה השימה
כדי מפתח דמי ששילם מי על טס הטילו :א) דברים שני עשו שלמעשה אופרת
יתרון נתנו ב) ; מפתח דמי שילמו שלא אלה לגבי גם ממוצע *יזה ל953*3
כלל שהם שייתכן בתים לבעלי גם אלא שניזוקו הבתים לבעלי דווקא לאו

. ו זנק י נ לא

של השיטה עם בדיוק עומדת זו שי*ה לכן
, הרכישה של בעיתוי להכ'יר שצריך היינו , העיקרון מבחינת פטנקין טרופי"

הענין ^ת בדקתי . הקיימת השיטה של אוולוציוני חיסול 02 הוא פירושה אולמ
דירה עבור מפתח דמי הדייר שילם ש3ה 12 לפני , ברחביה אחת דירה לנבי

קיבל והוא ל*י אלף 45 של מפתח בדמי אותה מכר הדייר . הדרים ארבעה בת
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: ברקאי פרופ"

את עושים אם , חדרים שניים­שלושה של גודל בסדר בדברות . ל"י אלף 30
הרי , רבית ב~0/"8 בלבד שבה ל~15 זכות עוד להם שיש אנשים לגב'­­1 החישוב

טתזיר''ם אבל , ,4ל** ג­­200 שילם שהאיש לירות אלפים 10 כל על לוקחים למעשה
, וכו­רירו5 של תוספת שום לשלם *צטרך לא שנה חמש­עשרה שבמשך בכך משהו לו

. 5^­4$ של מהירים עליית בגלל הולך נינו וי'­" שהלק גרור

תכניס לא הי* שבהתחלה יתרון עוד יש זו לשיטה
, 1950­­¥ 1940 בין מפתח דמי ששילמו אלה את תכנים היא . גדול!? קבונה

. שנה 20 של תקופה להיות שצריכה קובעת א'­"נה זו שיטה בוער" ,ע3*/ ך שלגביהם,
אינו לגביה שלי שהייעוץ , פוליטית החלטה נבר היא ה פ תקוו ה .נדבר ל©.ה ח ה ה

, שנה 25 יציע הדיירים לטובת יותר לפעול שירצה ש*י ברור . במקומו
את לעשות צריך . שבה 15 יציע הבתים לטורבו^בעלי יותר לפעול מ צ ר ש'­י ומי

3ל בי הוא יז'זןש^י: מה *3ל , זו פעולה של משמעותה פה ה*^יוט^ם החישוב­ים
מהמבנים הרגה תבטל , לדעת,* , 1^1 , ורציפה הדרגתית 3שיטה פועל הזו­ העיקרון

הבעלות, של זאת תופעה חיסול של התהליך את ,חיש ת וגם והמשפטים החוק של
. מוגדרים אינם שהדברים זה בגלל קושי היוצרת את וזז המשותפת

. חוקי יישום של בתנאי זה ­ ; דור י אך . י

. בגמרות האלה הזכויות כל בכלל .ב£1א1_: ח^__ פךופ^

כיום להעביר אפשר ? זאת עושה הייתי איך טכנית.
התאריך יהיה זה שנים" שלוש 8ו שנתיים ?ך ה. "ווהיה שההפעלה ולקבוע החוק אח.

, שבים שלוש עוד לגור אפשרות ם­1940 לדיירים גם נותן היה זה . הקובע
לכן . לעבין עצמם את להתאים כדי זמן צריכים אנשים ­ ברורה לכך והמגבה

ראיתם אתם . קטנה בקבוצה שמדובר טוען אני . 22+3 , 17+3 לקבוע תמיד אפשר
כבר אנחנו כיום . ב­1963 היה וזה , 25$ מהווים מ­1940 החל הגרים שאלה

זו . 20^ רק מהווים הם שעכשיו ייתכן . ירד זה !זוז ש8 מניח ואני , ב­1970
להכין אפשר , סעד בעיות להן שקוראים בעירת יש ואם , יחסית קטנה קבוצה

המכשיר­ את

על בנויה זו גישה ­ הדברים את לסכם ברצוני
את בגסה . ננס רכשו הם מפתח דמי שילמו שדיירים .5ע ©הך ני ההנחה

נמצאת היא . 0 לא היא אבל , ס­1 קטנה בצחי יהיה שהוא התוחלת, : נך ?ענין 6
, הדילמה כל זאת , הקו את מעבירים היכן . 1 לבין הזה ה­0 בין מקום באיזה

. הדרנתית בשיטה ורק , זה טשטוש לחסל ה*8 זו שיטה של המטרות. ואחת

חושנ אינך א)האם שאלו14? שתי להציג ברצוני .1^£^1^ב1££בי ^21212
לבין מגורים דירות, בין להבדיל שיש זאת נכל

להרוויח האפשרות בעמקים . זו לאבחנה נימוקים מספר לוות יכול אגי ? עמקימ
,, קבוע הדירה שנר הגבה נשיש . הדייר הגנת שיש כך על­ידי מוגבלת. אינה

לעשות שיש האומרת דעה יש . שלו בעסקים המהירים את מעלה האיש אבל
?ו6 אבה3;ד,

היתרון . יתרונות הרבה יש שהבאת בשיטה ב)
העיוות ישנו בהם .ר5 ביוח הוותיקים הסקרים את נוללים פעמ שנל הוא נראשון

אתמול רק ני שאומר מי כלפי גם זו שיטה עו3ה נימא מאידך . ביוח,ר ה2ד1ל
נותנת, ?! ז מסוג ל*21?9$ם ­­ם . כזאת, קפ^צה שתה*ה לדעת היה ינול ולא קגז?
גובו; בקביעת השיקולים שאזזך הזכיר ברקאי פרופי . הגנה המוצעת השיטה

בייחוד אמור וזה , ושינויים תיקונים להכניס עלולה שהננסת הוא המ8ת,ח דמי
, שלה הדו*ח את רווה ועדת הגישה וחצי שנה לפני , רווי? ועדת שיושבת­ ממתי

ששכר #וג2ר אתה אם . רווה ועדת שקיימת טהעובדה הושפעו ­10ש*8^0 ונרור
להביא צריך 13/!8 , רווה ועדת שמציעה ההעלאות בלי , שהוא כפי 3ש^ר הד^ר!?
בחשבון להביא אין האם . לקו'לם נריך ממה פחות הדייר שילם שלמעשה בחשבון

? היום ועד 1966 מאז שקיימת זו ניפיו­

בש9*מ לי מפריעה שהעלמותו אחד מרכיב יש מ^­"_נ11^111|י
8יה2נ5 הלירה ערך הוא זה מרכיב . מציע שאתה

רק להסתמך די לא , לדעתי , שנה 20 בעוד והנכס הלירה ערך לעומת כיום
. הרבית על
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י קצר9 קבה אדם אם , משקיע אתה במה תלוי : י א ברק . ח פי* רו פ
בהיוון והשתמש למדד צמודים לא שהם מועד

זה הר­5 , 5# מהווה המחירים עליית אם כי , מדי פחות שזה בבון , 8/0'"6/0 של
, נומינליים שהם נכסים בם>ו1י עוסק הייתי לו , לכן . ב­­­/­2^3 היוון כאילו

מפתח דמי משלם כשאדם גם בדירה , יותר גבוה באחוז להוון צריך הייתי
. ל** אלף 12 בסך מפתח דמי דירה עבור שילמו ב­1958 . צ*וד ב33ס משקיע הוא

זה סכום מתוך בל 'י ק הוא , ל*י אלף 45 לו ושילמו ב­­1970 יצא הדייר
: מרכיבים שבי יש ל"י אלף ל­30 ל"י אלף 12 שבין זה בהפרש . ל*י אלף 30

שחלה המהפכה הוא האחר והמרכיב , המחירים עליית הוא מאוד ניכר מרכיב
, מפתח דמי על גם משפיע והוא , בעיקר בירושלים , הבניינים מהירי בכל
אני מה אסרתי , ההיוון של החשבון את כשעשיתי . דירות מתירי על נמו

כזה בסקרה . שבה 20 בעוד לצאת ושיכול אתמול מפתח דמי ששילם מדייר לוקח
לו היתה כאילו , ריאלי היוון עשיתי ולכן ריאלי נכט מקבל ,יה ך הוא

אלפים 10. יקבל האיש ,שאם והראיתי ב­8$ היוובתי לכן . מגורים זכות הלאה
אלף מ­43 יותר צמוד בננס היום עבורם ישל0 אם הרי , שנה. 20 בעוד ל**­

ב~8# ל*­9 אלף 43 היום שמים שאם מכיוון , טוב לא עסק יעשה הוא , ל"9
משהו לוקחים זה חוק כשמחוקקים לכן . ל*י אלפים 10 שנה 20 נעוד מקבלים
לו הגותן דבר ­ שילם שהוא ל*י אלפים 10 כל על ממנו לוקחים . טהדייד

שחנ'ק­הגנתי,­ הווו לו ש3ותגימ ופמ , ל"* 4, 400 ­ ל** 6. ל­667 זכוה. למעשה
שצריכה תאמר לא הכנסת. כי לו שמנפיקים זג. 2©ווג$ ל%ב*% קיים. איהו הדייר

את ועשיתי זו­ בתקופה !ית9י"מהעלאות 8ו פ9ימר ^ני זו נהצעתי . מעלאה להיוון
החוזה מת*^יך ש3ה 20 של תקופה קובעים שאם , טוען אבי . בערר החשבון

שבים 15 עד ­ל­10 זכות להם ויש שבים 10 גרו שכבר דיירים !£ילו ^ , האחרון
כשהרוב , הדיירים ברוב בכסי נ*ופן פוגע איני . יפסידו לא <$ של עליה עם

אלה כי . ייפגעו שלא ביותר (יונה ש*נ* דיירים הם האלה הדיירים של
הזאת המערכת נל פעלה שמ"1954 והראיתי , דירה שנו ששילמו האחרונים

, לשוק קרונה די נצורה

לא ברקאי פרופי וגט פמבקסין שפרופי הביבותי ר.; ו !_*_^ב1ר ­
אליך פניה היתה האם . רווה 1עדת ל1גי העידו

? אלייך פ3תה לא פשוט שהוועדה א? , להופיע סירבת ואתה

שהיו ומכיוון זה בעבין אלי פנו לא פעם אף : ברקאי . ח פרויפ"
. מיוזמתי פניתי לא גם עיסוקים הרבה לי

, אותי מקבלים היו רווה ועדת לפני להעיד מאוד מבקש הייתי שלו מניוו אני
>%רונםיורים לי שידוע כמה עד . לנך התפניתי ולא מרובים עמך צרכי אבל

, פנו לא 3אונינר6יטה לנלנלה

פנתה* לא רווהטינ/ק ועדת את לשאול נדיר ך: ו יד, ר א ,. י

המקופח ק^התלק גרקא* §ףופ"" מדברי הבינות'י 1_*­_£נטי.1*.
משנות הם 3ו3ת*ם טכלל 25# , כלומר , 25% הוא

­1954"1950 עד 1940

^©פתי הנתונים את . ז1? בע3ין דבר חידשתי לא .^ר11^_ח.>.__5ר>!ש.?.:
, לפנינט הטובח מהכופר

בע01 שהיא 2ב£.9ה ליתרון שלד ה>עה יש : קור1ו . י
, פטגק'ין פרופ" ?נ'זע שוו ?88 לגבי קונמרברסלית

. הבעלות זכויות לגגי לא ­ ברקאי,; פךך*י,0,81

שאנחנו לן נראה האם , המתודיקה על מדבר אני ; קורן . י
אותט של הטבעית הזנות. את להגדיר דרך נחפש

את בידול_*ו של ובהליך אותו ולמנוע טסוייס זמן לפי מקופחים של 25#
ד.*ה ?ה 3 שוואר'יד $*%■*! אתה ?'­­3א0 מ­­1959­1958 רווה ועדת שבותנו! השיפוריט

. וינוה'זמ הו בכל המתעוררת אחו?, ­8 'וי נ *ש לסעשה ? פשקל שיווי איזה טנ3יפ
ל*ישהו­ זנויות, העבירו , מאוד טוב הגדרת שאתה ונפי , עיוות של עונדה קיימת

זוגע'יה אוו לפתור שאפשר לך גראה איך , לכת המרחיקת הצעתך את נקבל לא אם
? זו קנו$ה לנבי
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,_ ף 8*8ט מה לפי הרי , הצעת* את מקבלים א'יו אם .2ב£^1"ג _­411_­1111£
דירה שנר : מאוד פשוטה דיך יש פטנקין פרופיי
לשלמ צריכים מ­1940 בבתים הגרים שאלה מייד נובע מזה . למדד צמוד מוגן

. פי­שבעה­"עשר גדול דירה שנד ?י1ט 5

. הבניה יוקר למדד זאת להצמיד רצה הוא : ן­מאיר ב . י^ש י*ר היו

למדד בקשר עקרונית שאלה שאלות: שת* כאן יש £ב1­11"£11"_1ב11£.ג
חוש3 אני . מדד איזה והיא טכנית יותר ושאלה

ההצמדה את לקבוע הגיוני שיותר פטנקין פרופ""" את לשננע י3ול שאני
, מייצ3 לא מדד בכלל הוא הבניה יוקר מדד . ממחיז" ליוקר

. מדוייק איבו המחיה 'יוקר מדד גם ; ר י א "מ ו ב . ש . י היו"ר

. לו יש טךך כל כי מלמדים אבו המחירים בתורת ברקאי,: . ח פי" ו ך פ
דבר לתלמידים אומרים גם אנו . ידקרוני חסרון
ראם , מםוייםת למטרה ביותר הטוב במכשיר להשתמש תמיד רוצים אנו ; נוסף
אנו , ביותר הטוב המכשיר שזה מכיוון 2 גוו נשתמש , יוותר מ1וב מ3שיר יהיה

יוקר מדד משקלים* של בעיה יש אבל . מגבלותיו ידיעת תוך בו משתמשים
חשובים היו 31עם דברים , מלט כגון דברים של משקלים מספר בו יש הנניה

. טכני דיון לדעת'*' הוא לקבוע מדד איזה הדיון . השתנו ושעכשיו לנניה מאוד
י שנעשה­­ ברור דנר ­ המחיה יוקר אפילו נניח ­ למדד הצמדה ג^היה אם

ע3שיו יקבלו הם כי , 1940 של הבתים בעלי לטובת שנפעל הו*> על­9ו*­3ן
דבר לאותו בדיוק מתקרבת. זו מצעה , אגב , פי­שבעה­עשר גדול דירה שכר

זו הצעה גם הנכס*. את לו ושיקחו החוק את שיבטלו אמרת* . אותו אמרת* שאני
שבעה­עשר ­ פי גדול דירו5 שכר לשלם צריך כשהךייר כי , הדבר ת,גי אזי אומרת
ז5לירה שבר לבין בשוק הדירה שכר בין ההפרש את עצום בהפרש לו מקטינים

לבין 9מנק*ן פרופ* הצעת בין רצ­יני הבדל אין עקרונית מבחינה ל3ן . המוגן
מהשאלה נובע , הכמותי , יה*ומשי וההבדל בטכניקה5 הבדל רק יש . הצעתי

ייקבעו אם . הדיירים ייפגעו , שנים 0 ייקבעו אם . שייקבעו השנים ממפר סר"
נמ5'^ מתוך . אותו לבדוק שצריך ענין זה פחות* בהם פוגע זה , ש3מ 20

. התקופה את להאריך אפשר 3ז?? דבר לבצע הפוליטי הקושי מתון ונם טוציאליו?.
. בנדון תחליטו ואתם , אותו לבדוק ש^פשר דנר זה אולט

מה . ראש שב ו י זז של מר^ש^בז*­ .לתו לשא אתייחד
המושכר של .ים ז­ש*רוה את קונה 8 ו ה ­ ? לנכס מפתח דמי המשלם אדם קונה
הוא שלו השימוש עמק בעל . שלו השימוש בשביל נמצא הוא בו ^מקום הזה
, ה533ה לייצר זכות למעשה קובה הוא גם ? דייר קונה ומג , ?503355 לייצר

ש3תיי3 לפ3י הגדירה עצמה הננסת כי לנם5 להוכיח צריך איני זה ואת
, 3ן אם . מ­0הכ02מ עליה לשלם וצריך כהכנסה ?יתר ! נין דירה* על *נעל1ה,

דייר* ובין עסק בעל בין עקרוני הבדל שום רואת איני

יש . סוציאליים אספקטים קיומים ­ נוסף דב.ר
.. שלו העמק על הם ופרנסתו קיומו שכל ^דמ לגבי סוציאליים אספקטים 3ם

השוק במחיר אותו ושקנה סמויים במושכר הקשור יותר קטן עצמאי יש
לרכישת .תייהמ פ אני . לאפליה עקרונית סיבה רואה איני . החישוב את עש5? וו

. מדובר מושכר באיזה בכלל חשווג ולא , זהה בצורה במושכר להשתמש ז3ות
, זו לנקודה מטנים איני ל3ן

אומר שאני נכון . ראש היושב של השניה לשאלה
לוקח אני זאת לעומת אבל , תוספת שום ישלם לא שנים הרנה במשך כי לדייר

אסרתי . דייר מכל לקחת וכמה האיזון היכן היא והבעיה , משהו ממנו
שנז? 17 + מהיום שנתיים להיות צריך הקובע התאריך ? ?! 3ז חוק יגבירו ש*0

. שנים 8 תציע בתים בעלי שנציגות ייתכן . אחרת תקופה או שנה 22 + 18
, הוא בה היתרון ועיקר , לענין עונה זו ששיטה חושב ?*ני 'עקרונית מבחינה

. השיטה את אט אט המחםלת אוולוציונית דרך שזו , לדעתי

שילם שלא שמי הנחה מתוך יצא פטנקין פרופ* גם .­_נ1^ט­^נ.ר.: ̂;י.ש.>ל .ו­^ר_ .!..?1
מי ואפילו זכויות לו מגיעות לא מפתח דמי

וכשהוא , למעשה זכויותיו פוקעות , מאז רב זמן עבר אבל , מפתה דמי ששילם
לבין זה מדד בין פ33בדל התעלם לא ­ודאי והוא ­ הבניה יוקר מדד את ?£ייע ו

אטנ0 שהוא היה לכך שלו הנימוקים שאחד חושש אני המהיה.­­­ יוקר פדד
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: בן­מאיר . ש . 'י הייו"ר

, זה דבר לחמל דרך חיפש והוא 1940 בשנת שנכנסו לאלה התכוון

.. הוא מבחינתו אחד כל אמנם מדבר זה בענין
ואו שנה 30 בו גר והדייר , ב­1940 בית שבנו אלה על מדברים הבתים בעליי

הם . נמוך שכר­דירה הזמן כל משלם והוא שילם שלא או מפתח דמי ששילם
ואומרים , יותר גדול העיוות שם , גדולה דירה של הדוגמה את נותנים נם
הוא דוגמה ואיזו דייר בא . גבוה רכוש מם הזמן כל משלם הבית בעל ני
מפתח דמי ושילם שנים שלרש לפני לדירה שבכנס כך על מדבר הוא ? נותן

שאין אומר הוא ? כאן הצדק והיכן , מוגן דירה שכר י­ישלט שהוא הנחה מתוך
לו שילם הוא אבל , אחד שליש רק לקח הבית נעל אמ אותו מעניין זה

סוציאלית מבחינה גם , כלכלית מבחינה גם כשהתלבטנו לכן , שלישים שלוש!?
, אלה דוגמאות שתי בין עמדנו , אבסולוטי צדק אין כי אם , הצדק מגהינת וגם

שבעל למצב מגיעים אין בה , את^הנקודה ולמצוא באמצע לל3ת היא הבעיה
שנגיע כדי ביניים דרך טציע ברקאי פרופ , לגמרי צודק הדייר או הגיח,

, פתרונו על הבית בעל יבוא קיצוני למצב דייר מגיע בו שבמקום למצב

חברי בשם גם ברקאי לפרופ* להודות ברצוני
שנתת חושב אני . הרצאתו את שיקראו כאן שאינם אלה בשם ואפילו הוועדה
מודה אני . מצויין היה הניתוח , פרגמטית קצת ואפילו פרקטית הרצאה לנו

שגם כך מתוך למדתי . הצעותיו לנו להציע לבוא שהסכים ברקאי פי* לפרו
ליהנות ונוכל בעיות לנו כשיהיו אליו לפנות לעצמי ארשה בעתיד

. שלו המזהיר מהניתוח

. 10. 10 בשעה ננעלה הישיבה
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