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רשימת הנוכחים על תואריהם מבוססת על המידע שהוזן במערכת המוזמנים הממוחשבת. ייתכנו אי-דיוקים והשמטות.
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	תיקון התוספת השלישית
	1.
	בחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה-1965, בתוספת השלישית - 

	
	
	(1)   בסעיף 6(ב), בסופו יבוא "או להגיש שומה מטעמו כאמור בסעיף 14(ב1)";


	
	
	(2)   בסעיף 13א, אחרי "כאמור בסעיף 5," יבוא "או בהתאם לשומה מתוקנת מוסכמת כאמור בסעיף 14(ב1)";


	
	
	(3)   בסעיף 14, אחרי סעיף קטן (ב) יבוא:


	
	
	"(ב1)
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	(2)    בקשה כאמור בפסקה (1) תובא לפני שמאי מקרקעין מטעם הוועדה המקומית שיבחן את הבקשה; החליט השמאי להפחית את השומה, יעביר לחייב שומה מתוקנת, בתוך 14 ימים מהמועד שהועברה אליו הבקשה; החייב יודיע לשמאי מטעם הוועדה בתוך 21 ימים, אם הוא מסכים לשומה המתוקנת.


	
	
	
	(3)    הסכים החייב לשומה המתוקנת, יעביר השמאי מטעם הוועדה את השומה המתוקנת המוסכמת, לעיונו של השמאי הממשלתי הראשי;


	
	
	
	(4)      השמאי הממשלתי הראשי רשאי להודיע, בתוך 21 ימים מיום שקיבל לעיונו את השומה המתוקנת המוסכמת, כי ההחלטה אינה מאושרת; לא הודיע השמאי הממשלתי הראשי על החלטתו בתוך תקופה זו, יראו את ההחלטה כמאושרת על ידי השמאי הממשלתי הראשי. 


	
	
	
	(5)     החליט השמאי מטעם הוועדה שלא להוציא שומה מתוקנת, לא הסכים החייב לשומה המתוקנת או הודיע השמאי הממשלתי הראשי כי השומה מתוקנת המוסכמת אינה מאושרת, יחולו הוראות סעיפים קטנים (א) ו-(ב), והתקופות האמורות בסעיף קטן (א) יימנו מיום שתמה התקופה האמורה בפסקה (2) או (4), לפי העניין.


	
	
	
	(6)    הוועדה המקומית תפרסם את השומות המתוקנות המוסכמות באתר האינטרנט של הוועדה המקומית."
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[bookmark: _ETM_Q1_988402][bookmark: _ETM_Q1_991152][bookmark: _ETM_Q1_996652]
[bookmark: ET_yor_5069_41] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

דודי אמסלם.
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[bookmark: _ETM_Q1_995152][bookmark: _ETM_Q1_992651][bookmark: _ETM_Q1_998152]ה-70,000 שקלים צמודים למשהו? אולי צריך לדעת את הדעת על זה, שזה יהיה צמוד למדד כלשהו.
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[bookmark: _ETM_Q1_1013152][bookmark: _ETM_Q1_1008402][bookmark: _ETM_Q1_1008652][bookmark: _ETM_Q1_1014402][bookmark: _ETM_Q1_1012152][bookmark: _ETM_Q1_1013652]אני רוצה לתקן טעות סופר שנפלה בפסקה ארבע, בשני מקומות מופיעה "ההחלטה", הכוונה היא לשומה המתוקנת המוסכמת.
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[bookmark: _ETM_Q1_1109402][bookmark: _ETM_Q1_1112902][bookmark: _ETM_Q1_1105902][bookmark: _ETM_Q1_1110902][bookmark: _ETM_Q1_1110652][bookmark: _ETM_Q1_1107651][bookmark: _ETM_Q1_1114901][bookmark: _ETM_Q1_1115401][bookmark: _ETM_Q1_1119652][bookmark: _ETM_Q1_1129402][bookmark: _ETM_Q1_1128402][bookmark: _ETM_Q1_1134902][bookmark: _ETM_Q1_1131152][bookmark: _ETM_Q1_1137903][bookmark: _ETM_Q1_1135402][bookmark: _ETM_Q1_1136902][bookmark: _ETM_Q1_1138402][bookmark: _ETM_Q1_1143152][bookmark: _ETM_Q1_1150152][bookmark: _ETM_Q1_1151652][bookmark: _ETM_Q1_1148402][bookmark: _ETM_Q1_1155652]זו בעצם רוח הדברים של החקיקה הזו, שזו תהיה ההבניה, כי לפעמים יש מושגים בשמאות שדין "נר לאחד נר למאה". זאת אומרת, אותה החלטה יכולה להיות על נכס שהשומה שלו תהיה 30 מיליון שקלים. פה אני רוצה להכווין, כי הרעיון שלנו היה לנסות להגיע להסכמות. יש לנו בעיה במילה "הסכמה" ונגיע בהמשך הדרך לשומה המתוקנת.
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[bookmark: _ETM_Q1_1191652][bookmark: _ETM_Q1_1192402][bookmark: _ETM_Q1_1185402][bookmark: _ETM_Q1_1198902][bookmark: _ETM_Q1_1200402][bookmark: _ETM_Q1_1198152][bookmark: _ETM_Q1_1200902][bookmark: _ETM_Q1_1197902][bookmark: _ETM_Q1_1202152][bookmark: _ETM_Q1_1207402][bookmark: _ETM_Q1_1203652]גיל בלולו, ממלא מקום השמאי הממשלתי הראשי. לגבי ה-70,000 שקלים, צריך להבהיר את הנקודה, למה אנחנו מתכוונים ב70,000 שקלים? האם אלה 70,000 שקלים שכתובים בהיטל השומה, או השובר לתשלום? 
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[bookmark: _ETM_Q1_1214902][bookmark: _ETM_Q1_1222403][bookmark: _ETM_Q1_1218401][bookmark: _ETM_Q1_1227152][bookmark: _ETM_Q1_1235401][bookmark: _ETM_Q1_1225901][bookmark: _ETM_Q1_1223902][bookmark: _ETM_Q1_1225152][bookmark: _ETM_Q1_1230152][bookmark: _ETM_Q1_1229902][bookmark: _ETM_Q1_1235152][bookmark: _ETM_Q1_1233652][bookmark: _ETM_Q1_1238902][bookmark: _ETM_Q1_1234902]מהו סכום ההיטל? כי לפעמים יש מועד קובע היסטורי, היטל השבחה בגין אישור תוכנית, הקלה או שימוש חורג. לפעמים אישור התוכנית היה לפני עשר שנים, ואז ההיטל כתוב במועד היסטורי, ואז ההצמדה מניבה מחיר אחר.

[bookmark: _ETM_Q1_1243401][bookmark: _ETM_Q1_1241152][bookmark: _ETM_Q1_1242152]כשאנחנו מתכוונים בחוק לסכום ההיטל, למה אנחנו מתווכנים? לשובר תשלום - - -
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שובר.
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[bookmark: _ETM_Q1_1245902][bookmark: _ETM_Q1_1246402][bookmark: _ETM_Q1_1243652]אז צריך להבהיר את זה בחוק למען הסר ספק.
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[bookmark: _ETM_Q1_1256152][bookmark: _ETM_Q1_1256652][bookmark: _ETM_Q1_1253152]סכום החיוב, זה מאוד פשוט.
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[bookmark: _ETM_Q1_1259152][bookmark: _ETM_Q1_1264902][bookmark: _ETM_Q1_1261902][bookmark: _ETM_Q1_1261652][bookmark: _ETM_Q1_1269902][bookmark: _ETM_Q1_1272902][bookmark: _ETM_Q1_1269152][bookmark: _ETM_Q1_1271652][bookmark: _ETM_Q1_1278902][bookmark: _ETM_Q1_1293902][bookmark: _ETM_Q1_1293652][bookmark: _ETM_Q1_1291152][bookmark: _ETM_Q1_1292152][bookmark: _ETM_Q1_1301654][bookmark: _ETM_Q1_1298402][bookmark: _ETM_Q1_1296902][bookmark: _ETM_Q1_1306651][bookmark: _ETM_Q1_1313152][bookmark: _ETM_Q1_1308901][bookmark: _ETM_Q1_1304151][bookmark: _ETM_Q1_1299151][bookmark: _ETM_Q1_1299401][bookmark: _ETM_Q1_1294401][bookmark: _ETM_Q1_1305902][bookmark: _ETM_Q1_1311902]כמו שאני רואה את זה בנוסח של הצעת החוק, הבעיה היא העררים בשומות הקטנות, לוקח לו הרבה זמן ועולה לו הרבה כסף. הבעיה היותר גדולה היא שרוב האנשים לא מגיעים לערעור במצב כזה, ולכן הצעת החוק צריכה לתת מענה לבעיה הזאת.
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[bookmark: _ETM_Q1_1342902][bookmark: _ETM_Q1_1339402][bookmark: _ETM_Q1_1343903][bookmark: _ETM_Q1_1344152]מי אמר שהוא לא יקבל שכר טרחה? מאיפה אדוני מביא את האמירה הזאת?
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[bookmark: _ETM_Q1_1390902][bookmark: _ETM_Q1_1397652][bookmark: _ETM_Q1_1395402][bookmark: _ETM_Q1_1401901][bookmark: _ETM_Q1_1400401][bookmark: _ETM_Q1_1404152][bookmark: _ETM_Q1_1404651][bookmark: _ETM_Q1_1405402][bookmark: _ETM_Q1_1407151]בדרך כלל, כשאתה מבקש משמאי לתקן שומה אחרי שהוא חתם עליה, הוא עומד על "הרגליים האחוריות" ואומר, "אני לא רוצה לתקן את השומה", בטח בוועדות המקומיות שזה יחייב אותן לגבי כל מיני מקומות אחרים בסביבה או לגבי מקדמים כאלה ואחרים.
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[bookmark: _ETM_Q1_1623153][bookmark: _ETM_Q1_1626151][bookmark: _ETM_Q1_1621902][bookmark: _ETM_Q1_1632902][bookmark: _ETM_Q1_1640652][bookmark: _ETM_Q1_1641651][bookmark: _ETM_Q1_1642152][bookmark: _ETM_Q1_1642652][bookmark: _ETM_Q1_1644402][bookmark: _ETM_Q1_1640152]זה בדיוק האתגר שלנו. האם אנחנו יודעים לתת הגדרה שמאית להסכמה שמאית? זאת אומרת, לא בדרך הרגילה שאנחנו מכירים של שומה מכרעת, שומה מתוקנת או דברים אחרים כאלה.
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[bookmark: _ETM_Q1_1655402][bookmark: _ETM_Q1_1655902][bookmark: _ETM_Q1_1660402][bookmark: _ETM_Q1_1667401][bookmark: _ETM_Q1_1664152][bookmark: _ETM_Q1_1661401][bookmark: _ETM_Q1_1664902][bookmark: _ETM_Q1_1671402]נכון, אבל במבחן התוצאה יודעים להגיע לזה. אם הוא משנה איזה מקדם וזה מקובל עליו – הוא ימצא את הדרך לעשות את זה, אבל זה לא מידע מדויק.
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[bookmark: _ETM_Q1_1673652][bookmark: _ETM_Q1_1670402][bookmark: _ETM_Q1_1678902][bookmark: _ETM_Q1_1680652][bookmark: _ETM_Q1_1675902][bookmark: _ETM_Q1_1681902][bookmark: _ETM_Q1_1687402][bookmark: _ETM_Q1_1689652][bookmark: _ETM_Q1_1685902][bookmark: _ETM_Q1_1690902][bookmark: _ETM_Q1_1693902][bookmark: _ETM_Q1_1689402][bookmark: _ETM_Q1_1690652][bookmark: _ETM_Q1_1691402][bookmark: _ETM_Q1_1703902][bookmark: _ETM_Q1_1702402][bookmark: _ETM_Q1_1699152]אם זו היתה שומה מתוקנת, אין לי התנגדות לזה ברמה העקרונית, אבל אם דבר כזה יגרום לכך שלי לא יהיה תמריץ לשלם עוד לשמאי שלי שידאג לעשות שומה מתוקנת. ואם הגזבר יגיד לשמאי מטעם העירייה ויגיד לו "רק תיקנת שומה". במצב כזה נתקע שוב את התהליך, אלה השאלות שעולות כאן.
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[bookmark: _ETM_Q1_1710652][bookmark: _ETM_Q1_1710902][bookmark: _ETM_Q1_1714902][bookmark: _ETM_Q1_1711152][bookmark: _ETM_Q1_1717152]זה קשור לשמאי הממשלתי. ככל שהחוק הזה יעבור, צריך לתת לשמאי הממשלתי את האמצעים - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_1723152][bookmark: _ETM_Q1_1725902][bookmark: _ETM_Q1_1721902][bookmark: _ETM_Q1_1728152][bookmark: _ETM_Q1_1727402]אם אני מדבר ברחל בתך הקטנה, אנחנו צריכים את התקנים, אנחנו ביקשנו שלושה תקנים שיאפשרו לנו לעשות בקרה - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_1737652][bookmark: _ETM_Q1_1733401][bookmark: _ETM_Q1_1737401]אני צריך להגיד הכל מראש, אני צריך את התקנים והתאמה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_1740402]
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[bookmark: _ETM_Q1_1740652][bookmark: _ETM_Q1_1737402][bookmark: _ETM_Q1_1743402][bookmark: _ETM_Q1_1742152][bookmark: _ETM_Q1_1746902]בסדר, היתה הסכמה לעניין הזה ממנכ"ל משרד המשפטים, הוא אמר שהם מבינים והם הולכים על הדבר הזה.
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[bookmark: _ETM_Q1_1754152][bookmark: _ETM_Q1_1756152][bookmark: _ETM_Q1_1751902]אני לא מנהל את משרד המשפטים. בואו נחזור למהות.
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[bookmark: _ETM_Q1_1762402][bookmark: _ETM_Q1_1760902][bookmark: _ETM_Q1_1763902][bookmark: _ETM_Q1_1772902][bookmark: _ETM_Q1_1772901][bookmark: _ETM_Q1_1773402][bookmark: _ETM_Q1_1775651][bookmark: _ETM_Q1_1776152][bookmark: _ETM_Q1_1781151]ברשות אדוני, אני רוצה להתייחס לחשיבות של סוג ההגדרה של אותו מסמך שייצא בסוף. אין ספק שלכולנו יש את אותה המטרה – מצד אחד, שהאדם הקטן שנפלה עליו דרישת היטל השבחה של 70,000 שקלים יוכל להגן על עצמו, היום הוא לא יכול לעשות את זה.
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[bookmark: _ETM_Q1_2215152]
[bookmark: _ETM_Q1_2217402][bookmark: _ETM_Q1_2219902][bookmark: _ETM_Q1_2224151][bookmark: _ETM_Q1_2220652][bookmark: _ETM_Q1_2216902][bookmark: _ETM_Q1_2222403][bookmark: _ETM_Q1_2223902][bookmark: _ETM_Q1_2231902][bookmark: _ETM_Q1_2239152][bookmark: _ETM_Q1_2236401]אני די מתפלאת על ההתנגדות של משרד המשפטים, כי בסופו של דבר, מי שיעשה בקרה על המנגנון הזה הוא השמאי הממשלתי הראשי שהוא זרוע של משרד המשפטים. אתם לא סומכים על עצמכם?
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[bookmark: _ETM_Q1_2885402][bookmark: _ETM_Q1_2885902]
[bookmark: _ETM_Q1_2883401][bookmark: _ETM_Q1_2885901][bookmark: _ETM_Q1_2889402][bookmark: _ETM_Q1_2886902][bookmark: _ETM_Q1_2914152][bookmark: _ETM_Q1_2915152][bookmark: _ETM_Q1_2912902][bookmark: _ETM_Q1_2912152][bookmark: _ETM_Q1_2923901][bookmark: _ETM_Q1_2919901][bookmark: _ETM_Q1_2915652][bookmark: _ETM_Q1_2915902][bookmark: _ETM_Q1_2920152][bookmark: _ETM_Q1_2922152][bookmark: _ETM_Q1_2917401][bookmark: _ETM_Q1_2912652][bookmark: _ETM_Q1_2930652][bookmark: _ETM_Q1_2930401][bookmark: _ETM_Q1_2934152]לכן, אם כתוב "שומה מתוקנת" או "שומה מעודכנת", אין דבר כזה. ברור מה זה שומה. לגבי כתב הסכמה, אם אנחנו רוצים לחזור לעולם של תיקון 84 כפי שאנחנו מכירים ויודעים אותו, הכל פתוח, אף אחד לא יודע מה זה. זה יכול להיות נותנים חומריים וכל מיני, ואני לא מאמין שהוועדה בכלל בכיוון.
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[bookmark: _ETM_Q1_3035652][bookmark: _ETM_Q1_3036902][bookmark: _ETM_Q1_3039402][bookmark: _ETM_Q1_3038402][bookmark: _ETM_Q1_3038152][bookmark: _ETM_Q1_3038902][bookmark: _ETM_Q1_3044652][bookmark: _ETM_Q1_3041401]אבל רוב המחלוקות לא בשאלות משפטיות, אלא בשאלות שמאיות. רוב הפערים בשומות לא נובעות מעמדה משפטית.
[bookmark: _ETM_Q1_3041651]
[bookmark: ET_yor_5069_128] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   
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[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_129] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3046402][bookmark: _ETM_Q1_3046902][bookmark: _ETM_Q1_3056902][bookmark: _ETM_Q1_3058902]גם בקטנות וגם בגדולות. יש פעמים שיש מחלוקות משפטיות, אבל הרוב המוחלט נובע משמאות.
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[bookmark: _ETM_Q1_3067402][bookmark: _ETM_Q1_3062402][bookmark: _ETM_Q1_3058152][bookmark: _ETM_Q1_3060652][bookmark: _ETM_Q1_3082902][bookmark: _ETM_Q1_3087902][bookmark: _ETM_Q1_3083402][bookmark: _ETM_Q1_3090402][bookmark: _ETM_Q1_3094152][bookmark: _ETM_Q1_3090902][bookmark: _ETM_Q1_3089902][bookmark: _ETM_Q1_3092402][bookmark: _ETM_Q1_3093402][bookmark: _ETM_Q1_3096402][bookmark: _ETM_Q1_3099902][bookmark: _ETM_Q1_3097401]כפי שאנחנו מבינים את הצעת החוק בנוסח שהיא לפניכם, שומה מתוקנת היא תיקון של השומה, זה לא צריך להיות מסמך בראשיתו. נטענה טענה שערך מסוים נלקח בשים לב ל-x, ויש שומה מכרעת שהתקבלה לפני שבוע שלא היתה בפני שמאי הוועדה שאמרה y, אז תתקן את הערך הזה והכל יהיה בהתאם.
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[bookmark: _ETM_Q1_3105152][bookmark: _ETM_Q1_3102902][bookmark: _ETM_Q1_3107152][bookmark: _ETM_Q1_3109652][bookmark: _ETM_Q1_3107901][bookmark: _ETM_Q1_3115653][bookmark: _ETM_Q1_3111902][bookmark: _ETM_Q1_3115152][bookmark: _ETM_Q1_3115652][bookmark: _ETM_Q1_3117652][bookmark: _ETM_Q1_3126901][bookmark: _ETM_Q1_3127152][bookmark: _ETM_Q1_3126402][bookmark: _ETM_Q1_3129902][bookmark: _ETM_Q1_3131152]זה תיקון שומה והוא לא מחייב שום דבר מהתחלה. המושג "תיקון שומה" זה עקרונות הדין והפסיקה ביחס לשומת היטל השבחה. לצורך העניין, יש פסק דין בעליון – תתקן את השומה בהתאם, יש פסק דין מחוזי – תתקן בהתאם. זאת אומרת, יש כאן שאלה - האם זו שומה או לא?
[bookmark: _ETM_Q1_3131902]
[bookmark: ET_yor_5069_131] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3132401][bookmark: _ETM_Q1_3136902][bookmark: _ETM_Q1_3133151]אם זה המקרים הנדירים, איך הם יגיעו לפשרה על דברים אחרים?
[bookmark: _ETM_Q1_3141652][bookmark: _ETM_Q1_3137402]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_132] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3139902][bookmark: _ETM_Q1_3141402][bookmark: _ETM_Q1_3147152][bookmark: _ETM_Q1_3142152][bookmark: _ETM_Q1_3146901][bookmark: _ETM_Q1_3147901][bookmark: _ETM_Q1_3148901][bookmark: _ETM_Q1_3148152][bookmark: _ETM_Q1_3146651][bookmark: _ETM_Q1_3149652][bookmark: _ETM_Q1_3151151][bookmark: _ETM_Q1_3153402][bookmark: _ETM_Q1_3155652][bookmark: _ETM_Q1_3156902][bookmark: _ETM_Q1_3152402][bookmark: _ETM_Q1_3155402][bookmark: _ETM_Q1_3160152][bookmark: _ETM_Q1_3158902][bookmark: _ETM_Q1_3157151][bookmark: _ETM_Q1_3165152][bookmark: _ETM_Q1_3164151]לעשות שומה זו מלאכה מורכבת, כי כשאתה קובע שווי אתה צריך לבדוק עסקאות השוואה ולהתאים אותן לנכס הנישום. הרבה פעמים יש לך הרבה מאוד התאמות, אין נכס שדומה למשנהו. לפעמים אין לך עסקאות השוואה, לפעמים אתה צריך מעסקאות השוואה לחלץ את שווי הקרקע, רווח יזמי כזה או אחר, לפעמים יש לך התאמות של בניה ישנה על חדשה.
[bookmark: _ETM_Q1_3167902]
[bookmark: _ETM_Q1_3168402][bookmark: _ETM_Q1_3169402][bookmark: _ETM_Q1_3171902][bookmark: _ETM_Q1_3174151][bookmark: _ETM_Q1_3177151]לפעמים, שמאי הוועדה יצא מכל מיני ערכים, והשמאי שכנגד הציג עסקאות אחרות, מקדם אחר - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3183902]
[bookmark: ET_yor_5069_133] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3184402][bookmark: _ETM_Q1_3181652]הוא שיכנע, ואז?
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[bookmark: _ETM_Q1_3184152][bookmark: _ETM_Q1_3188651][bookmark: _ETM_Q1_3184652][bookmark: _ETM_Q1_3186901][bookmark: _ETM_Q1_3190401][bookmark: _ETM_Q1_3188402][bookmark: _ETM_Q1_3195902][bookmark: _ETM_Q1_3204402][bookmark: _ETM_Q1_3205651][bookmark: _ETM_Q1_3208902][bookmark: _ETM_Q1_3228152][bookmark: _ETM_Q1_3229652][bookmark: _ETM_Q1_3226902][bookmark: _ETM_Q1_3233401][bookmark: _ETM_Q1_3229902][bookmark: _ETM_Q1_3232652][bookmark: _ETM_Q1_3233402][bookmark: _ETM_Q1_3238902][bookmark: _ETM_Q1_3247901][bookmark: _ETM_Q1_3245402][bookmark: _ETM_Q1_3240902]שיכנע או לא שיכנע. מה זה לתקן את השומה? הוא צריך לכתוב שלדעתו, מקדם ההפחתה צריך להיות כך וכך, מרגע שהוא כתב את זה – זו קביעה מקצועית והיא תחייב אותו לעניין השומות הבאות. זה לא שחור ולבן, לפעמים הוא חושב ככה ולפעמים הוא חושב אחרת. מניסיון, שמאים לא ימהרו לעשות את זה, הם לא ירצו לעשות את זה, זה יחייב את הוועדות המקומיות. עזוב אם הוא יקבל כסף או לא יקבל כסף, זה סתם מוסיף לו עבודה.
[bookmark: _ETM_Q1_3241152]
[bookmark: ET_yor_5069_135] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3242152][bookmark: _ETM_Q1_3237152][bookmark: _ETM_Q1_3239902][bookmark: _ETM_Q1_3240151][bookmark: _ETM_Q1_3243652][bookmark: _ETM_Q1_3243152][bookmark: _ETM_Q1_3240402]אם אתה אומר על זה "לא" ועל זה "לא", על סמך מה הם יגיעו לאותה הבנה?
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[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_136] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3246902][bookmark: _ETM_Q1_3255902][bookmark: _ETM_Q1_3251652][bookmark: _ETM_Q1_3260402][bookmark: _ETM_Q1_3261902][bookmark: _ETM_Q1_3269902][bookmark: _ETM_Q1_3267402][bookmark: _ETM_Q1_3273652][bookmark: _ETM_Q1_3272152][bookmark: _ETM_Q1_3276652]בסוף, שמאי הוועדה יודע שמרגע שהוא יגיע לשמאי מכריע, הוא יודע שהמקדם הזה הוא לא מדע מדויק, והוא אומר, "מבחינת סבירות אפשר להתפשר 5% על המקדם הזה כאן", ובסוף זה מוביל להפחתה מינורית כזו או אחרת.
[bookmark: _ETM_Q1_3278652]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_137] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3279652][bookmark: _ETM_Q1_3274652]אז הוא יכתוב את זה בכתב ההסכמה.
[bookmark: _ETM_Q1_3282902][bookmark: _ETM_Q1_3277902][bookmark: _ETM_Q1_3278402]
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[bookmark: _ETM_Q1_3278902][bookmark: _ETM_Q1_3280152][bookmark: _ETM_Q1_3295152][bookmark: _ETM_Q1_3291401][bookmark: _ETM_Q1_3290902][bookmark: _ETM_Q1_3292152][bookmark: _ETM_Q1_3293902][bookmark: _ETM_Q1_3303152][bookmark: _ETM_Q1_3301151][bookmark: _ETM_Q1_3297151][bookmark: _ETM_Q1_3304401][bookmark: _ETM_Q1_3302402][bookmark: _ETM_Q1_3305902][bookmark: _ETM_Q1_3313651][bookmark: _ETM_Q1_3310652][bookmark: _ETM_Q1_3315903]הוא ינמק את זה מבחינה מקצועית, הוא יבוא אלי כשמאי ממשלתי, ומה שאני מצפה לקבל כשמאי ממשלתי – משהו שאני יכול לעשות לו בקרה, מסמך שקובע שהשומה המקורית היתה ככה וככה, השומה מטעם הוועדה ומטעם הנישום ככה, המחלוקות היו בנקודות א', ב', ג', ד', ומאחר שהדברים לו ברורים – הגענו לפשרה שהיא סכום כזה וכזה שמשקפת כל מיני דברים.
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[bookmark: _ETM_Q1_3320402][bookmark: _ETM_Q1_3322152][bookmark: _ETM_Q1_3327152][bookmark: _ETM_Q1_3328901][bookmark: _ETM_Q1_3324402][bookmark: _ETM_Q1_3326651][bookmark: _ETM_Q1_3331652][bookmark: _ETM_Q1_3338402][bookmark: _ETM_Q1_3335652]כאיש מקצוע, אני יכול לבוא ולהגיד אם זה סביר או לא סביר, כי אם תבוא ותגיד לי לגבי מקדם הפחתה שהוא 15%, 10%, 17% או 20%, זה לא משהו מדויק, אפשר להתווכח על הנקודות האלה.
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[bookmark: _ETM_Q1_3341902][bookmark: _ETM_Q1_3343652][bookmark: _ETM_Q1_3341652][bookmark: _ETM_Q1_3344401]אם הם לא ינמקו – אני אדחה אותם על הסף. לכן, אפשר לקחת את המקדמים האלה, לכמת אותם ולהגיע לפשרה.
[bookmark: _ETM_Q1_3349902]
[bookmark: ET_yor_5069_141] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3350402][bookmark: _ETM_Q1_3347652][bookmark: _ETM_Q1_3348652]תודה. אנחנו לא נכריע היום.
[bookmark: _ETM_Q1_3351152][bookmark: _ETM_Q1_3352651]
[bookmark: ET_speaker_נחמה_בוגין_142] << דובר >> נחמה בוגין: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3352901][bookmark: _ETM_Q1_3371652][bookmark: _ETM_Q1_3378902][bookmark: _ETM_Q1_3376152][bookmark: _ETM_Q1_3386152][bookmark: _ETM_Q1_3387151]אני רוצה לנסות לחדד את ההבדל. ברגע שמשתמשים במילה "שומה", יש אתיקה שמחייבת אותנו לכלול במסמך הזה דברים מסוימים שיהפכו את הדבר הזה למורכב. מבחינת הוועדה המקומית, הם יחששו שזה יהיה תקדים ואסור שזה יקרה.
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[bookmark: _ETM_Q1_3393152][bookmark: _ETM_Q1_3396902][bookmark: _ETM_Q1_3402902][bookmark: _ETM_Q1_3397902][bookmark: _ETM_Q1_3399402][bookmark: _ETM_Q1_3399902][bookmark: _ETM_Q1_3396152]אני חושבת שהסכום של 70,000 שקלים הוא נמוך מדי, הייתי מבקשת - - -

[bookmark: ET_yor_5069_143] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3400902][bookmark: _ETM_Q1_3397152][bookmark: _ETM_Q1_3398902][bookmark: _ETM_Q1_3407152]העלת את זה גם בישיבה הקודמת, זה לא יוכרע היום בכל מקרה. בני, רצית עוד הערות מסוימות?
[bookmark: _ETM_Q1_3427402][bookmark: _ETM_Q1_3427652][bookmark: _ETM_Q1_3431152]
[bookmark: ET_speaker_בנימין_ארביב_145] << דובר >> בנימין ארביב: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3431652][bookmark: _ETM_Q1_3439152][bookmark: _ETM_Q1_3434402][bookmark: _ETM_Q1_3437151][bookmark: _ETM_Q1_3437152][bookmark: _ETM_Q1_3436402][bookmark: _ETM_Q1_3436652][bookmark: _ETM_Q1_3438152][bookmark: _ETM_Q1_3437402][bookmark: _ETM_Q1_3442651][bookmark: _ETM_Q1_3448402][bookmark: _ETM_Q1_3453902]לדעתנו, "אינו עולה על 70,000 שקלים חדשים בעת דרישת התשלום", אני לא חושב שהמונח הזה מדויק, דרישת תשלום זה לעת מימוש, מה שכתוב פה יכול להיות גם בשלב של שומה מוקדמת, זה לא קשור לדרישת תשלום.
[bookmark: _ETM_Q1_3454152]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_147] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

נתקן.
[bookmark: _ETM_Q1_3455902][bookmark: _ETM_Q1_3456652]
[bookmark: ET_speaker_בנימין_ארביב_148] << דובר >> בנימין ארביב: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3452152][bookmark: _ETM_Q1_3457152][bookmark: _ETM_Q1_3454902][bookmark: _ETM_Q1_3456902]"שומת מקרקעין", למיטב בדיקתי אין מונח כזה בחוק, יש "שומה" או "שומת השבחה", נבקש שלא יהיה מונח שלא כתוב בחוק.
[bookmark: _ETM_Q1_3463651][bookmark: _ETM_Q1_3459902][bookmark: _ETM_Q1_3455151][bookmark: _ETM_Q1_3459652]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_149] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3461152]בתקנות האתיקה כתוב "שומת מקרקעין".
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[bookmark: _ETM_Q1_3462402][bookmark: _ETM_Q1_3463152][bookmark: _ETM_Q1_3466152][bookmark: _ETM_Q1_3470652][bookmark: _ETM_Q1_3478152][bookmark: _ETM_Q1_3478652][bookmark: _ETM_Q1_3478151][bookmark: _ETM_Q1_3479152][bookmark: _ETM_Q1_3480152][bookmark: _ETM_Q1_3481401][bookmark: _ETM_Q1_3482652][bookmark: _ETM_Q1_3481652][bookmark: _ETM_Q1_3480652][bookmark: _ETM_Q1_3488901][bookmark: _ETM_Q1_3481152][bookmark: _ETM_Q1_3482152][bookmark: _ETM_Q1_3482402][bookmark: _ETM_Q1_3484152][bookmark: _ETM_Q1_3489902][bookmark: _ETM_Q1_3485402][bookmark: _ETM_Q1_3491402][bookmark: _ETM_Q1_3493152]כן, אבל לא בחוק, בחוק אין מונח כזה. הערה מהותית שיש לה מספר משמעויות, לא הבנו אם זה חל פטורים, למיטב הבנתי זה לא חל. זה צריך להיות מנוסח כמו שסעיף 14ב מנוסח היום, שהחייב אם אינו חולק על החיוב כשלעצמו. זאת אומרת, כל מיני טענות שקשורות לסעיף 19 או לא רק לסעיף 19, כל טענה שקשורה לפטור לא רלוונטית למנגנון הזה.
[bookmark: _ETM_Q1_3498402][bookmark: _ETM_Q1_3498652][bookmark: _ETM_Q1_3493652]
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[bookmark: _ETM_Q1_3494151][bookmark: _ETM_Q1_3500402]בסדר, עלה לדיון, לא יתוקן עכשיו.
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[bookmark: _ETM_Q1_3507901][bookmark: _ETM_Q1_3504152][bookmark: _ETM_Q1_3509901][bookmark: _ETM_Q1_3505902][bookmark: _ETM_Q1_3505402]שמאי מכריע גם לא רלוונטי, פטורים זה רק בוועדה.
[bookmark: _ETM_Q1_3517402]
[bookmark: ET_yor_5069_154] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3518402][bookmark: _ETM_Q1_3514402][bookmark: _ETM_Q1_3519151]צריך לחשוב על זה, זה ייחשב לקראת הקריאה השנייה והשלישית.
[bookmark: _ETM_Q1_3523402][bookmark: _ETM_Q1_3524151]
[bookmark: ET_speaker_בנימין_ארביב_155] << דובר >> בנימין ארביב: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3524401][bookmark: _ETM_Q1_3522651][bookmark: _ETM_Q1_3524902][bookmark: _ETM_Q1_3521152][bookmark: _ETM_Q1_3523652][bookmark: _ETM_Q1_3524901][bookmark: _ETM_Q1_3526152][bookmark: _ETM_Q1_3531652][bookmark: _ETM_Q1_3530152][bookmark: _ETM_Q1_3533402][bookmark: _ETM_Q1_3529151][bookmark: _ETM_Q1_3528902][bookmark: _ETM_Q1_3524152][bookmark: _ETM_Q1_3522152][bookmark: _ETM_Q1_3529652][bookmark: _ETM_Q1_3529402][bookmark: _ETM_Q1_3534151][bookmark: _ETM_Q1_3530902][bookmark: _ETM_Q1_3542901][bookmark: _ETM_Q1_3531152][bookmark: _ETM_Q1_3536152][bookmark: _ETM_Q1_3532901][bookmark: _ETM_Q1_3540152]חלק מההערות כבר אמרו פה, אני לא בטוח שהשמאי מטעם הוועדה המקומית אם זה יהיה אותו השמאי עושה את הדבר הזה אפקטיבי. אני לא יודע מה עמדת השמאי הממשלתי הראשי, כתוב פה ש"אם לא הודיע השמאי הממשלתי הראשי על החלטתו בתוך תקופה זו – יראו את ההחלטה כמאושרת על ידו" - - -
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[bookmark: ET_yor_5069_156] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3545402][bookmark: _ETM_Q1_3540901][bookmark: _ETM_Q1_3538902][bookmark: _ETM_Q1_3544152][bookmark: _ETM_Q1_3547152]בכל עירייה מתוקנת יש גם מנהל מחלקה, שהוא השמאי העירוני.
[bookmark: _ETM_Q1_3547652][bookmark: _ETM_Q1_3550401]
[bookmark: ET_speaker_6359_157] << דובר >> מטי צרפתי הרכבי (יש עתיד): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3550652][bookmark: _ETM_Q1_3550902][bookmark: _ETM_Q1_3556152]בוועדות קטנות לא.
[bookmark: _ETM_Q1_3566652]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_158] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3567402][bookmark: _ETM_Q1_3562402][bookmark: _ETM_Q1_3564651][bookmark: _ETM_Q1_3559901][bookmark: _ETM_Q1_3566402][bookmark: _ETM_Q1_3567652][bookmark: _ETM_Q1_3567152][bookmark: _ETM_Q1_3573402][bookmark: _ETM_Q1_3569902]כתוב "השמאי מטעם הוועדה יעביר לשמאי הממשלתי", אנחנו מעדיפים שהוועדה תעביר ולא שמאי מטעם הוועדה יעביר לשמאי הממשלתי, זה סתם מטיל עליו פרוצדורה, והוועדה לא בתהליך פה.
[bookmark: _ETM_Q1_3575402]
[bookmark: ET_yor_5069_159] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3576652][bookmark: _ETM_Q1_3578402]מי זו הוועדה? הוועדה המקומית?
[bookmark: _ETM_Q1_3572152][bookmark: _ETM_Q1_3573401]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_160] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   
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[bookmark: _ETM_Q1_3574151]
[bookmark: ET_yor_5069_161] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3574402][bookmark: _ETM_Q1_3585652]נתקן את זה. אנחנו אוספים את הדברים האלה כחבילה ונדון בהם בהמשך.
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[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_162] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3590152][bookmark: _ETM_Q1_3585152]אתה רוצה לתקן את זה עכשיו?
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[bookmark: ET_yor_5069_163] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3588652][bookmark: _ETM_Q1_3589402][bookmark: _ETM_Q1_3590902]אפשר לתקן את זה עכשיו.
[bookmark: _ETM_Q1_3592901][bookmark: _ETM_Q1_3594151]
[bookmark: ET_speaker_מירה_סלומון_164] << דובר >> מירה סלומון: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3594402][bookmark: _ETM_Q1_3591152][bookmark: _ETM_Q1_3597902][bookmark: _ETM_Q1_3597152][bookmark: _ETM_Q1_3601152][bookmark: _ETM_Q1_3601401]מירה סלומון ממרכז השלטון המקומי. אנחנו בדיון הקודם העלנו את מרבית ההערות שלנו. הדיון הזה התמקד בשאלה אם מדובר בשאלת מתוקנת או בעניין של הסדר פשרה?
[bookmark: _ETM_Q1_3603651]
[bookmark: ET_yor_5069_165] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3603902][bookmark: _ETM_Q1_3606651]מה דעתכם בעניין?
[bookmark: _ETM_Q1_3607652]
[bookmark: ET_speaker_מירה_סלומון_166] << דובר >> מירה סלומון: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3608402][bookmark: _ETM_Q1_3609152][bookmark: _ETM_Q1_3614402][bookmark: _ETM_Q1_3610652][bookmark: _ETM_Q1_3616901][bookmark: _ETM_Q1_3621651][bookmark: _ETM_Q1_3622652][bookmark: _ETM_Q1_3633902][bookmark: _ETM_Q1_3630652][bookmark: _ETM_Q1_3664152][bookmark: _ETM_Q1_3661652][bookmark: _ETM_Q1_3657402][bookmark: _ETM_Q1_3658902][bookmark: _ETM_Q1_3667652][bookmark: _ETM_Q1_3667902]ככל שמדובר באמת בשומה מתוקנת, שזה לא הסדר פשרה, זה תיקון של שומה בהתאם לערכים שהם לא חד-ערכיים, הוזכר כאן דוח, ואני חושבת שיש סיבה לכך שיש פערים. אנחנו חושבים שצריכים להפחית את גובה השומה שנכנסת למסלול הזה ל-35,000 שקלים. אנחנו סבורים כמו סגן יו"ר מטה התכנון הלאומי, שצריכים לדבר על שומה בגובהה המלא, ולא שומה שקשורה בפטורים.

[bookmark: _ETM_Q1_3675402][bookmark: _ETM_Q1_3680652][bookmark: _ETM_Q1_3677902][bookmark: _ETM_Q1_3678902][bookmark: _ETM_Q1_3683151][bookmark: _ETM_Q1_3680401][bookmark: _ETM_Q1_3683902][bookmark: _ETM_Q1_3686401][bookmark: _ETM_Q1_3690902][bookmark: _ETM_Q1_3693402]אנחנו סבורים שצריך לאפשר את השימוש במסלול הזה רק כשמדובר במקרים שבהם השומה היא בגין כלל הבעלות במקרקעין נשוא השומה. לא ללכת במסלול הזה אם יש מחלוקת רק ביחס לחיוב של חלקיקים מהמגרש, אני מזכירה שיש לנו מקרים של מקרקעין שיש בהם ריבוי בעלים.
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[bookmark: _ETM_Q1_3698652][bookmark: _ETM_Q1_3703152][bookmark: _ETM_Q1_3701401][bookmark: _ETM_Q1_3706402][bookmark: _ETM_Q1_3710901][bookmark: _ETM_Q1_3712402][bookmark: _ETM_Q1_3714401][bookmark: _ETM_Q1_3718402][bookmark: _ETM_Q1_3720902][bookmark: _ETM_Q1_3723902]אנחנו סבורים שלא נכון לפרסם את השומות, ובוודאי צריך לקבוע שלא ניתן יהיה להסתמך על השומות המתוקנות כדי לטעון טענות שונות לגביהן, לרבות טענות של הפליה. אנחנו מדברים על שומה מתוקנת מוסכמת בנסיבות מסוימות, גם אם היא שומה מתוקנת, היא לוקחת בחשבון את נסיבות המקרה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3729902][bookmark: _ETM_Q1_3724902]
[bookmark: ET_yor_5069_167] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3725402][bookmark: _ETM_Q1_3726652][bookmark: _ETM_Q1_3724402]בדיון הקודם הסכמתם על "מוסכמת" ולא על "שומה".
[bookmark: _ETM_Q1_3732402][bookmark: _ETM_Q1_3732901]
[bookmark: ET_speaker_מירה_סלומון_168] << דובר >> מירה סלומון: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3734652][bookmark: _ETM_Q1_3738902][bookmark: _ETM_Q1_3734902][bookmark: _ETM_Q1_3745152][bookmark: _ETM_Q1_3743652][bookmark: _ETM_Q1_3752152][bookmark: _ETM_Q1_3748152][bookmark: _ETM_Q1_3750652][bookmark: _ETM_Q1_3755652][bookmark: _ETM_Q1_3766151][bookmark: _ETM_Q1_3749402][bookmark: _ETM_Q1_3754152][bookmark: _ETM_Q1_3755903][bookmark: _ETM_Q1_3753652][bookmark: _ETM_Q1_3754401][bookmark: _ETM_Q1_3759152][bookmark: _ETM_Q1_3755902][bookmark: _ETM_Q1_3765902][bookmark: _ETM_Q1_3762151][bookmark: _ETM_Q1_3771402][bookmark: _ETM_Q1_3766902]הדיון כאן כרגע עסק רובו בכולו לא בסוגיה של ה"מוסכמת", אלא "מתוקנת". אנחנו סבורים שזה צריך להיות "מתוקנת מוסכמת", כי אחרת היכולת לייצר איזושהי רכישת סיכונים, איזושהי פשרה שבאמת תועיל לכל אחד מהצדדים, היא תהיה הרבה יותר נמוכה ברגע שמדובר בשומה מתוקנת שאינה מוסכמת, מכיוון שאתה לא יכול לקחת בחשבון פרמטרים כשאתה מדבר על שומה מתוקנת כשאתה הולך לקראת פשרות.
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[bookmark: _ETM_Q1_3772652][bookmark: _ETM_Q1_3771652][bookmark: _ETM_Q1_3774152][bookmark: _ETM_Q1_3777902][bookmark: _ETM_Q1_3779902][bookmark: _ETM_Q1_3779402]כל זה היה בדיון הקודם. למיטב הבנתנו, הדיון הזה כבר יצא מהסוגיה של ה"מוסכמת", ונכנס עמוק לתוך ה"מתוקנת".
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[bookmark: ET_yor_5069_169] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3782402]השאלה אם זו שומה או הסכמה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3790401][bookmark: _ETM_Q1_3786902][bookmark: _ETM_Q1_3789902]
[bookmark: ET_speaker_מירה_סלומון_170] << דובר >> מירה סלומון: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3790402][bookmark: _ETM_Q1_3790152][bookmark: _ETM_Q1_3795652][bookmark: _ETM_Q1_3796403][bookmark: _ETM_Q1_3799402][bookmark: _ETM_Q1_3799653][bookmark: _ETM_Q1_3806902]גם השמאי הממשלתי דיבר על שומה מתוקנת עם נימוקים שעוסקים מקצועית בשומה, ולא על שאלות של רכישת סיכונים, ולא על שאלות שעוסקים בהן בדרך כלל כשמגיעים לפשרות. מאחר שכך נאמר בדיון, אנחנו מתייחסים לזה.
[bookmark: _ETM_Q1_3813152]
[bookmark: _ETM_Q1_3813651][bookmark: _ETM_Q1_3823152][bookmark: _ETM_Q1_3829901][bookmark: _ETM_Q1_3826652][bookmark: _ETM_Q1_3832902][bookmark: _ETM_Q1_3833402][bookmark: _ETM_Q1_3835152][bookmark: _ETM_Q1_3834151][bookmark: _ETM_Q1_3834902][bookmark: _ETM_Q1_3838402][bookmark: _ETM_Q1_3847402]הסוגיה של אי-יכולת להסתמך על השומה המתוקנת לצורך התייחסויות של שומות אחרות היא חשובה, מכיוון שכל מקרה ונסיבותיו. איפה על המדד אנחנו שמים את השומה? האם על שומה של פשרה מוסכמת? תודה אדוני.
[bookmark: _ETM_Q1_3848902][bookmark: _ETM_Q1_3843902][bookmark: _ETM_Q1_3839152]
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[bookmark: _ETM_Q1_3839902][bookmark: _ETM_Q1_3841152][bookmark: _ETM_Q1_3841902][bookmark: _ETM_Q1_3842652][bookmark: _ETM_Q1_3852902][bookmark: _ETM_Q1_3860402]אדוני, זה בלתי אפשרי. ברגע שיש שומה מתוקנת, בסופו של דבר, שומה היא מסמך מקצועי. ברגע ששמאי חתום על שומה, אי אפשר לבוא ולהגיד שזה לא יכול לשמש - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3862402][bookmark: _ETM_Q1_3863152]
[bookmark: ET_speaker_מירה_סלומון_172] << דובר >> מירה סלומון: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3863402][bookmark: _ETM_Q1_3858402][bookmark: _ETM_Q1_3865901][bookmark: _ETM_Q1_3867402]בוודאי שאפשר, הרגע אמרת שיש פרמטרים שהם לא לגמרי ברורים, אז אפשר גם להגיד - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3872902]
[bookmark: ET_yor_5069_173] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3873152][bookmark: _ETM_Q1_3874152][bookmark: _ETM_Q1_3872652][bookmark: _ETM_Q1_3873402][bookmark: _ETM_Q1_3875652][bookmark: _ETM_Q1_3871652]לפי הרעיון שלך שדיבר לא על שומה, אלא על הסדר הסכמה מפורט, זה גם לא ישמש?
[bookmark: _ETM_Q1_3879402]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_174] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3881402][bookmark: _ETM_Q1_3883402]ברור שפשרות לא יכולות לשמש תקדים.
[bookmark: _ETM_Q1_3885151][bookmark: _ETM_Q1_3885901]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_175] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3881152][bookmark: _ETM_Q1_3887652][bookmark: _ETM_Q1_3883902][bookmark: _ETM_Q1_3887152][bookmark: _ETM_Q1_3886152][bookmark: _ETM_Q1_3891651][bookmark: _ETM_Q1_3888152][bookmark: _ETM_Q1_3896652]מה זאת אומרת? הגעת לבניין מסוים לכך שיש אי-בהירות והמקדם צריך להיות 15%, בעל הדירה מלמעלה אומר שהוא גם רוצה 15% - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3900152][bookmark: _ETM_Q1_3895402][bookmark: _ETM_Q1_3892652][bookmark: _ETM_Q1_3887902][bookmark: _ETM_Q1_3900402][bookmark: _ETM_Q1_3897151][bookmark: _ETM_Q1_3903902]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_176] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3904402][bookmark: _ETM_Q1_3901152][bookmark: _ETM_Q1_3908152][bookmark: _ETM_Q1_3905152][bookmark: _ETM_Q1_3906402][bookmark: _ETM_Q1_3909652][bookmark: _ETM_Q1_3916651]לא חייב שיהיה כתוב שם שהמקדם המוסכם הוא 15%. יכול להיות שיהיה כתוב שהשמאי מטעם הוועדה סובר שהמקדם הוא 10%, והשמאי מטעם הנישום חושב שהמקדם הוא 20%, ובסוף הגענו לפשרה על סכום מסוים.
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[bookmark: _ETM_Q1_3921652][bookmark: _ETM_Q1_3916652]על 15% נניח.
[bookmark: _ETM_Q1_3920902][bookmark: _ETM_Q1_3921902]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_178] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3922402][bookmark: _ETM_Q1_3924901]לא יודע.
[bookmark: _ETM_Q1_3925152][bookmark: _ETM_Q1_3920652][bookmark: _ETM_Q1_3921152]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_179] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3921651]מה זה "לא יודע"?
[bookmark: _ETM_Q1_3926652]
[bookmark: ET_yor_5069_180] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3927152][bookmark: _ETM_Q1_3926151][bookmark: _ETM_Q1_3928402]הוא אומר שהיו כמה דברים שהיו לגביהם מחלוקת, ובסוף הגענו לפשרה על הסכום.
[bookmark: _ETM_Q1_3934651][bookmark: _ETM_Q1_3929901][bookmark: _ETM_Q1_3930151]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_181] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3930401][bookmark: _ETM_Q1_3932902]הפשרה היא על הסכום, לא על המקדם, לא על הקביעה המקצועית.
[bookmark: _ETM_Q1_3937652][bookmark: _ETM_Q1_3932652][bookmark: _ETM_Q1_3933152]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_182] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3933651][bookmark: _ETM_Q1_3934902]אבל יש נימוקים, הם מגדירים איך הגיעו לזה.
[bookmark: _ETM_Q1_3939902][bookmark: _ETM_Q1_3940902]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_183] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3941401][bookmark: _ETM_Q1_3936401][bookmark: _ETM_Q1_3941152]נכון, ואני יודע לקחת את הנימוקים - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3943152][bookmark: _ETM_Q1_3938152]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_184] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3939152][bookmark: _ETM_Q1_3938652]מה זה "יודע"? אתה מנחש?
[bookmark: _ETM_Q1_3938902]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_185] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3940152]לא.
[bookmark: _ETM_Q1_3943902][bookmark: _ETM_Q1_3944652]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_186] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3945151][bookmark: _ETM_Q1_3940402][bookmark: _ETM_Q1_3942652][bookmark: _ETM_Q1_3944902][bookmark: _ETM_Q1_3949152][bookmark: _ETM_Q1_3945152][bookmark: _ETM_Q1_3947652][bookmark: _ETM_Q1_3948152]כתוב בנימוקים, "חשבנו שצריך לתקן את המקדם", באה דירה מלמעלה ואומרת שהיא רוצה בדיוק את אותו הדבר, אתה תגיד לו כן או לא?
[bookmark: _ETM_Q1_3951402][bookmark: _ETM_Q1_3954152]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_187] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3954402][bookmark: _ETM_Q1_3952902][bookmark: _ETM_Q1_3954652][bookmark: _ETM_Q1_3960902][bookmark: _ETM_Q1_3960152][bookmark: _ETM_Q1_3959652][bookmark: _ETM_Q1_3956652][bookmark: _ETM_Q1_3958152][bookmark: _ETM_Q1_3962902][bookmark: _ETM_Q1_3967652][bookmark: _ETM_Q1_3975152][bookmark: _ETM_Q1_3975901][bookmark: _ETM_Q1_3976152]בסוף, הפשרה היא על הסכום ולא על קביעות מקצועיות. ברגע שיש פשרה על הסכום ויש את הנימוקים שהם הקביעות המקצועיות, אני יודע לקחת את הנימוקים האלה, לשקלל אותם, לכמת אותם ולהגיד לך האם מבחינה מקצועית זה נכון להתפשר, ואם כן – מהי המשמעות הכספית של אותה פשרה ואם זה סביר או לא סביר.
[bookmark: _ETM_Q1_3981402][bookmark: _ETM_Q1_3981652][bookmark: _ETM_Q1_3982402]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_188] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3982652][bookmark: _ETM_Q1_3986152][bookmark: _ETM_Q1_3992152][bookmark: _ETM_Q1_3988402][bookmark: _ETM_Q1_3991152][bookmark: _ETM_Q1_3988652][bookmark: _ETM_Q1_3996152][bookmark: _ETM_Q1_3995652][bookmark: _ETM_Q1_3996902][bookmark: _ETM_Q1_4003901][bookmark: _ETM_Q1_4000402]מגיעה הדירה ליד עם אותן הנסיבות בדיוק, אותה קומה, אותם כיווני אוויר, אותו בניין, ואומר שהוא רוצה את אותו הדבר, והשמאי אומר לו, "לא, אצלך אני לא חושב ככה", מותר לו או אסור לו?
[bookmark: _ETM_Q1_4002152][bookmark: _ETM_Q1_4004152][bookmark: _ETM_Q1_3999902][bookmark: _ETM_Q1_4001152]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_189] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4001652]מותר לו.
[bookmark: _ETM_Q1_4014152][bookmark: _ETM_Q1_4014902]
[bookmark: ET_speaker_6359_190] << דובר >> מטי צרפתי הרכבי (יש עתיד): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4015152]תומר, מה לגבי רטרואקטיבית?
[bookmark: _ETM_Q1_4021652][bookmark: _ETM_Q1_4017402][bookmark: _ETM_Q1_4024902]
[bookmark: ET_speaker_נחמה_בוגין_191] << דובר >> נחמה בוגין: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4025401][bookmark: _ETM_Q1_4021653][bookmark: _ETM_Q1_4024402][bookmark: _ETM_Q1_4022902][bookmark: _ETM_Q1_4023902][bookmark: _ETM_Q1_4031902][bookmark: _ETM_Q1_4032902]אף נכס לא דומה לרעהו, מקדם שנקבע בנכס מסוים לא חייב לחול על הדירה בקומה מעל - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4034652]
[bookmark: ET_yor_5069_192] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4030652][bookmark: _ETM_Q1_4033402]תודה.
[bookmark: _ETM_Q1_4036152][bookmark: _ETM_Q1_4037901]
[bookmark: ET_speaker_6359_193] << דובר >> מטי צרפתי הרכבי (יש עתיד): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4038152][bookmark: _ETM_Q1_4034402][bookmark: _ETM_Q1_4035152][bookmark: _ETM_Q1_4035902][bookmark: _ETM_Q1_4036902][bookmark: _ETM_Q1_4042402][bookmark: _ETM_Q1_4040152][bookmark: _ETM_Q1_4043651]רציתי לשאול על רטרואקטיבית, יכול להיות שזה יצור תקדים - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4049651][bookmark: _ETM_Q1_4050152]
[bookmark: ET_speaker_גיל_בלולו_194] << דובר >> גיל בלולו: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4050652][bookmark: _ETM_Q1_4045652][bookmark: _ETM_Q1_4042151][bookmark: _ETM_Q1_4048903]אם זו השומה המתוקנת – שאלה טובה. אם זה הסכם פשרה, הוא לא מחייב.
[bookmark: _ETM_Q1_4058152]
[bookmark: ET_yor_5069_195] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4058902][bookmark: _ETM_Q1_4062902][bookmark: _ETM_Q1_4059403][bookmark: _ETM_Q1_4061402][bookmark: _ETM_Q1_4061903][bookmark: _ETM_Q1_4044402][bookmark: _ETM_Q1_4054402][bookmark: _ETM_Q1_4060652][bookmark: _ETM_Q1_4072652][bookmark: _ETM_Q1_4068652][bookmark: _ETM_Q1_4071152][bookmark: _ETM_Q1_4078902][bookmark: _ETM_Q1_4074151][bookmark: _ETM_Q1_4077401][bookmark: _ETM_Q1_4083401][bookmark: _ETM_Q1_4085902][bookmark: _ETM_Q1_4086901][bookmark: _ETM_Q1_4086652][bookmark: _ETM_Q1_4087401][bookmark: _ETM_Q1_4086402][bookmark: _ETM_Q1_4095151][bookmark: _ETM_Q1_4091402]יש לנו הרבה סוגיות שאנחנו צריכים לדבר עליהן, להתווכח עליהן ולעשות את השינויים. תשקיעו מחשבה איך אפשר אולי להגיע לעמדה משותפת, שהיא לא נותנת לזה שם סטטוטורי מוחלט, אבל היא משאירה את זה בגבולות השיקולים הסטטוטורים. אני אתן למוחות היצירתיים של הייעוץ המשפטי למצוא את הדברים הללו. יש לנו פגרה שלמה לחשוב על זה, ואני מבקש שתחשבו על זה.
[bookmark: _ETM_Q1_4095402]
[bookmark: _ETM_Q1_4095902][bookmark: _ETM_Q1_4098902][bookmark: _ETM_Q1_4101652]היום ועכשיו, על פי הנוסח שהוקרא והתיקונים הקטנים שהיו, אני מעלה להצבעה.
[bookmark: _ETM_Q1_4139902]
[bookmark: _ETM_Q1_4107652][bookmark: _ETM_Q1_4142152][bookmark: _ETM_Q1_4138652][bookmark: _ETM_Q1_4133901][bookmark: _ETM_Q1_4129151][bookmark: _ETM_Q1_4125901]הצבעה – הצעת חוק התכנון והבנייה (תיקון - שומה מתוקנת מוסכמת), התשפ"ג-2022, של ח"כ אברהם בצלאל

בעד – 3, אין נגד, אין נמנעים.
[bookmark: _ETM_Q1_4133652]
[bookmark: _ETM_Q1_4055649]					הצבעה
[bookmark: _ETM_Q1_4056649][bookmark: _ETM_Q1_4057150][bookmark: _ETM_Q1_4057649]
[bookmark: _ETM_Q1_4135652]אושר
[bookmark: _ETM_Q1_4115152]
[bookmark: _ETM_Q1_3936152][bookmark: _ETM_Q1_4146805][bookmark: _ETM_Q1_4135402][bookmark: _ETM_Q1_4141152][bookmark: _ETM_Q1_4137402]ההצעה אושרה לקריאה ראשונה ושנייה, אנחנו נקיים על זה דיונים לקראת הקריאה השנייה והשלישית.
[bookmark: _ETM_Q1_3511402][bookmark: _ETM_Q1_3508152][bookmark: _ETM_Q1_3504651][bookmark: _ETM_Q1_3752652]
[bookmark: _ETM_Q1_3451402][bookmark: _ETM_Q1_3408902][bookmark: _ETM_Q1_3410652][bookmark: _ETM_Q1_3410902][bookmark: _ETM_Q1_3413902]
[bookmark: ET_meetingend_196] << סיום >> הישיבה ננעלה בשעה 12:08. << סיום >>   


image1.png




