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[bookmark: _ETM_Q1_26491][bookmark: _ETM_Q1_26515][bookmark: _ETM_Q1_28296][bookmark: _ETM_Q1_31726][bookmark: _ETM_Q1_40208][bookmark: _ETM_Q1_48525][bookmark: _ETM_Q1_58805][bookmark: _ETM_Q1_61876]בוקר טוב לכולם, אני פותח את ישיבת הוועדה על סדר היום פרק ט"ו, סעיף 56(3) מהצעת חוק התוכנית הכלכלית, הידוע בשמו חוק ההסדרים, למי שזוכר עוד, תיקוני חקיקה ליישום המדיניות הכלכלית לשנות התקציב 2023 ו-2024, התשפ"ג, פוצלה לפי סעיף 84(ב) לתקנון, מ/1612, עסקאות חוסמות, הכנה לקריאה שנייה ושלישית. 
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[bookmark: _ETM_Q1_64485][bookmark: _ETM_Q1_64518][bookmark: _ETM_Q1_73111][bookmark: _ETM_Q1_78882][bookmark: _ETM_Q1_82632][bookmark: _ETM_Q1_89760][bookmark: _ETM_Q1_93346][bookmark: _ETM_Q1_97654][bookmark: _ETM_Q1_104614][bookmark: _ETM_Q1_111303][bookmark: _ETM_Q1_120207][bookmark: _ETM_Q1_129190]אנחנו נשמע את מועדון ההתחדשות העירונית. אני כבר אומר מראש, אנחנו לא נקריא וגם לא נעבוד על הסעיפים, אני רוצה לדבר על הרעיון. אני אגיד לכם את התחושות שלי, מאחר שאנחנו בכזה ארבע עיניים, התחושה שלי שצריך לעשות משהו בעניין הזה, השאלה אם מה שמופיע כאן או הכלים שיש לנו הם הכלים הנכונים לצורך העניין הזה ואם הם ייתנו את הפתרון לשוק הזה. זה חשוב לתת פתרונות לכל העניין הזה בגלל שאנחנו יודעים ורואים שאחד הדברים המובילים היום בכל מה שקשור לבנייה במדינת ישראל הוא נושא ההתחדשות העירונית, הוא צובר תאוצה, עוקף כבר די באגרסיביות את התוכניות הממשלתיות החדשות. 
[bookmark: _ETM_Q1_133356][bookmark: _ETM_Q1_133396]
[bookmark: _ETM_Q1_133525][bookmark: _ETM_Q1_133559][bookmark: _ETM_Q1_134552][bookmark: _ETM_Q1_138116][bookmark: _ETM_Q1_139099][bookmark: _ETM_Q1_140945][bookmark: _ETM_Q1_146319][bookmark: _ETM_Q1_150077][bookmark: _ETM_Q1_157189]אני לא אומר שזה צריך להיות במקום זה, זה צריך להיות ביחד, אבל צריך גם לדעתי הסתכלות, אתם יודעים את הדעה שלי בעניין, צריך גם הסתכלות נרחבת, כשהמדינה הולכת להחליט להקים עוד שכונות והכול היא צריכה לעשות קודם כל בדיקה ולראות מה קורה לשוק. יכול להיות שהשוק עושה את שלו בעניין הזה ולכן אני רואה חשיבות מאוד מאוד גדולה להוריד כל מיני חסמים. 
[bookmark: _ETM_Q1_157228]
[bookmark: _ETM_Q1_157349][bookmark: _ETM_Q1_157383][bookmark: _ETM_Q1_157756][bookmark: _ETM_Q1_162463][bookmark: _ETM_Q1_164963][bookmark: _ETM_Q1_168679][bookmark: _ETM_Q1_172661][bookmark: _ETM_Q1_180287]יש פה התנגשות מסוימת, מצד אחד זה שוק חופשי ואנחנו רוצים שהוא יעבוד, מצד שני אנחנו באים עם רגולציה שלדעתי נכון במקרה הזה לעשות אותה, אבל שלא נשפוך את המים עם התינוק ביחד. לכן אני רוצה לשמוע היום את הדעות של כולם ואפילו קצת לצאת מהקופסה ולא להיצמד דווקא כרגע להצעת החוק הממשלתית. 
[bookmark: _ETM_Q1_186027][bookmark: _ETM_Q1_186063]
[bookmark: _ETM_Q1_186203][bookmark: _ETM_Q1_186237][bookmark: _ETM_Q1_187162][bookmark: _ETM_Q1_193191][bookmark: _ETM_Q1_192293][bookmark: _ETM_Q1_194111][bookmark: _ETM_Q1_201007][bookmark: _ETM_Q1_208614][bookmark: _ETM_Q1_211350]אני יודע שאני אומר דבר שמעורר תנועות מבוכה, אבל אני כן רוצה כיוון שבסוף יש לי בעיה, אני לא אוהב להעביר דברים שאני לא מאמין בהם ולא משוכנע שהם נכונים, ולא אני, אלא כמובן כל הוועדה, כמו שאתם רואים, אבל אני והצוות שלנו, אני באמת רוצה לראות שזה משהו אפקטיבי. אם לא, אז סתם להיכנס להרפתקאות, אין לי עניין בזה. 
[bookmark: _ETM_Q1_215309][bookmark: _ETM_Q1_215350]
[bookmark: _ETM_Q1_215453][bookmark: _ETM_Q1_215489][bookmark: _ETM_Q1_216533][bookmark: _ETM_Q1_219365][bookmark: _ETM_Q1_224251][bookmark: _ETM_Q1_226828][bookmark: _ETM_Q1_229928]עד כאן ההקדמה הקצרה שלי כמו תמיד. אלעזר, קח את המיקרופון אליך ואתה יכול אחר כך גם להעביר לאחרים אם אתה רוצה לפתח, תציג לנו את הבעיה, תציג לנו את הפתרונות, תציג לנו את זה ואז נשמע כמובן את כולם. 
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[bookmark: _ETM_Q1_245694][bookmark: _ETM_Q1_248808][bookmark: _ETM_Q1_251450][bookmark: _ETM_Q1_257831][bookmark: _ETM_Q1_262819][bookmark: _ETM_Q1_264725]תודה, אדוני היושב ראש, בוקר טוב לוועדה ולכל המשתתפים. אני אתייחס בקצרה לדברים שפתחת בהם כי אני חושב שהם חשובים. נקודה ראשונה, אחוז מזה וגם מזה אל תנח את ידך. אנחנו מאמינים, אדוני היושב ראש, שצריך לעשות גם וגם, בנייה חדשה, התחדשות עירונית, ההתחדשות העירונית הגיעה להיקפים גדולים מאוד מהשוק ועדיין רק במקרה סיפור מאתמול, ביקרנו, אנשי הרשות, אצל ראש עיריית יבנה ואצל ראש עיריית אשדוד, סתם במקרה מאתמול דוגמה לשתי רשויות. 
[bookmark: _ETM_Q1_268012][bookmark: _ETM_Q1_268049][bookmark: _ETM_Q1_266038]
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[bookmark: _ETM_Q1_266270][bookmark: _ETM_Q1_266293][bookmark: _ETM_Q1_268184][bookmark: _ETM_Q1_269905]הוא היה איתי על הקו, אבל זו הצעת חוק אחרת. 
[bookmark: _ETM_Q1_269935]
[bookmark: ET_guest_אלעזר_במברגר_6] << אורח >> אלעזר במברגר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_271304][bookmark: _ETM_Q1_271327][bookmark: _ETM_Q1_274173][bookmark: _ETM_Q1_279870][bookmark: _ETM_Q1_279716]נכון מאוד. ואני מביא כדוגמאות ממש מאתמול לערים שעושות גם מאמץ גדול בהתחדשות עירונית, גם בנייה חדשה, זו הדרך, כך נבנית המדינה. 
[bookmark: _ETM_Q1_281356][bookmark: _ETM_Q1_281389]
[bookmark: _ETM_Q1_281516][bookmark: _ETM_Q1_281551][bookmark: _ETM_Q1_283702][bookmark: _ETM_Q1_287892][bookmark: _ETM_Q1_293591][bookmark: _ETM_Q1_295786]עניין נוסף שאני רוצה להצטרף אליו ואמרת נכון, יש הסכמה. יש קונצנזוס רחב, אני חושב שגם בחדר כאן, זה עלה מהמכתבים שהוועדה קיבלה מגופים שונים, אני חושב שיש קונצנזוס בזיהוי הבעיה במציאות שתיכף נתאר אותה ואנחנו שמנו על השולחן את הפתרון שנראה לנו פתרון אפקטיבי. 
[bookmark: _ETM_Q1_298125][bookmark: _ETM_Q1_298159][bookmark: _ETM_Q1_301038]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_7] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_301269][bookmark: _ETM_Q1_301294][bookmark: _ETM_Q1_302262]הוועדה לא קיבלה שום מכתב, חוץ מלשכת עורכי הדין. 
[bookmark: _ETM_Q1_305304][bookmark: _ETM_Q1_305338][bookmark: _ETM_Q1_302570]
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[bookmark: _ETM_Q1_302819][bookmark: _ETM_Q1_302843][bookmark: _ETM_Q1_303250]היו שניים, היה עוד אחד. 
[bookmark: _ETM_Q1_307530][bookmark: _ETM_Q1_307563][bookmark: _ETM_Q1_305760]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_9] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_305994][bookmark: _ETM_Q1_306017]והפורום להתחדשות עירונית. 
[bookmark: _ETM_Q1_312128][bookmark: _ETM_Q1_312164][bookmark: _ETM_Q1_307477]
[bookmark: ET_guest_אלעזר_במברגר_10] << אורח >> אלעזר במברגר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_307714][bookmark: _ETM_Q1_307739][bookmark: _ETM_Q1_309718]כן, מופיע באתר. 
[bookmark: _ETM_Q1_309837][bookmark: _ETM_Q1_309871]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_11] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_312496][bookmark: _ETM_Q1_312517]לשכת עורכי הדין התייחסה לעניין נקודתי. 
[bookmark: _ETM_Q1_319358][bookmark: _ETM_Q1_319387][bookmark: _ETM_Q1_321329]
[bookmark: ET_guest_אלעזר_במברגר_12] << אורח >> אלעזר במברגר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_321520][bookmark: _ETM_Q1_321533][bookmark: _ETM_Q1_321871][bookmark: _ETM_Q1_324441][bookmark: _ETM_Q1_328970][bookmark: _ETM_Q1_334836]אני אתחיל לתאר את הבעיה בקצרה, יש לי כאן מצגת מאוד מאוד תמציתית, אני חושב שאני רואה כאן שחקנים מאוד מנוסים, כולל יושב הראש עצמו, אז אני חושב שנוכל לקצר בעניין הזה.
[bookmark: _ETM_Q1_337067][bookmark: _ETM_Q1_337099]
[bookmark: _ETM_Q1_337283][bookmark: _ETM_Q1_337314][bookmark: _ETM_Q1_345076][bookmark: _ETM_Q1_347749][bookmark: _ETM_Q1_351977][bookmark: _ETM_Q1_356838][bookmark: _ETM_Q1_360736][bookmark: _ETM_Q1_361560][bookmark: _ETM_Q1_366235][bookmark: _ETM_Q1_370330](מצגת). אנחנו מדברים על מצב שכיח שבו במתחם מסוים פועלים יותר מיזם אחד, שני יזמים, לפעמים שלושה, זוהי מציאות רווחת. אני אגיד אולי מילה אופטימית, היא רווחת פחות היום מבעבר, אני חושב שהרבה תהליכים שעשינו, גם בסיוע של הוועדה כאן, צריך להגיד, הרבה חקיקה בתחום הזה, כל השחקנים הממשלתיים שאתה רואה כאן, משפטים ואוצר, הרבה שותפים למהלכים הללו שאני חושב הביאו לסדר שיש היום בשוק הרבה יותר מבעבר. 
[bookmark: _ETM_Q1_370362][bookmark: _ETM_Q1_370473]
[bookmark: _ETM_Q1_370505][bookmark: _ETM_Q1_372564][bookmark: _ETM_Q1_377333][bookmark: _ETM_Q1_384168][bookmark: _ETM_Q1_389980][bookmark: _ETM_Q1_393161][bookmark: _ETM_Q1_397505][bookmark: _ETM_Q1_402233][bookmark: _ETM_Q1_407066][bookmark: _ETM_Q1_410891][bookmark: _ETM_Q1_417900]אנחנו קראנו לשנים ההן השנים של הג'ונגל או המערב הפרוע. יזמים ירדו לשטח, החתימו בעלי דירות, מה שהיום נעשית הרבה מאוד עבודה, בין אם זה באמצעות המִנהלות העירוניות, בין אם באמצעות צוותי תכנון שלנו שכבר בשלב עריכת התוכנית מנסים למנוע מצבים מהסוג הזה, אבל בוודאי שהיו מצבים כאלה לאורך השנים וחלקם נמשכים עד היום שבהם במתחם מסוים אתה תמצא יזם, שניים ושלושה שכבר החתימו בעלי דירות וכולנו מבינים בחשבון פשוט שמכיוון שצריך להגיע לאיזה שהוא רוב דרוש כל אחד מהם מסכל את האפשרות של האחר להתקדם לעסקה וכמובן שמי שבני ערובה של הסיפור הזה הם בעלי הדירות ששנה ועוד שנה עוברת והם לא מתקדמים בשום צורה לפרויקט. 
[bookmark: _ETM_Q1_419963][bookmark: _ETM_Q1_419996][bookmark: _ETM_Q1_420123]
[bookmark: _ETM_Q1_420151][bookmark: _ETM_Q1_423095][bookmark: _ETM_Q1_429003][bookmark: _ETM_Q1_428713][bookmark: _ETM_Q1_434109][bookmark: _ETM_Q1_439153][bookmark: _ETM_Q1_443890]הסברנו כאן בנקודה השנייה שלכאורה אם זה מתחלק גיאוגרפית במתחם יכול להיות מצב שיזם אחד לקח חלק מתב"ע ויזם אחר לקח חלק אחר מתב"ע וכל אחד החתים, באותו מתחם, בעלי דירות בחלוקה נוחה להתקדם לפרויקט, אבל במציאות החיים יותר מורכבים ובדרך כלל תמצאו ערבוב של החתימות ובאותו בניין אנשים שכנים מסוימים חתמו ליזמים שונים, מה שכמובן לא מאפשר את אותה חלוקה שתיארתי מקודם, ולמתחם הזה אין אופק להתקדם. זה ממש כך בהגדרה. התלבטנו הרבה מאוד איזה פתרון להציע לדבר הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1194739][bookmark: _ETM_Q1_1194768][bookmark: _ETM_Q1_1195434]
[bookmark: ET_speaker_קריאה_81] << דובר >> קריאה: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_1195696][bookmark: _ETM_Q1_1195720]שאין להם מה להפסיד. 
[bookmark: _ETM_Q1_1201427][bookmark: _ETM_Q1_1201459][bookmark: _ETM_Q1_1202099]
[bookmark: ET_yor_יעקב_אשר___יורַ_82] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_1202333][bookmark: _ETM_Q1_1202354][bookmark: _ETM_Q1_1200082][bookmark: _ETM_Q1_1205500]לא, היחידי שיכול להיות עוד צד בעניין הזה חוץ מאלה שכבר חתומים זה אלה שגרים שם. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1236348][bookmark: _ETM_Q1_1236373][bookmark: _ETM_Q1_1242530][bookmark: _ETM_Q1_1247746][bookmark: _ETM_Q1_1254165][bookmark: _ETM_Q1_1261789][bookmark: _ETM_Q1_1265050][bookmark: _ETM_Q1_1268100][bookmark: _ETM_Q1_1274651]הם שמעו שעבר בוועדה חוק שיכול להזיז את העסק. הם לא רוצים לבחור צד כרגע עוד כי יש פה שניים, אין להם עניין דווקא בזה או אחר. אתם באים ואתם אומרים: תקשיבו, אני לא הולך על פנייה שהיא פחות מ-50% מהמתחם כי אחרת מי אמר שרוב המתחם רוצה את הדבר הזה, לכן אני חושב שבעניין הזה זה לא חייב להיות דווקא אנשים שכבר חתומים על אחד משני היזמים אלא צריך לחשוב על קואופרטיב אחר לעניין. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1275896][bookmark: _ETM_Q1_1275922][bookmark: _ETM_Q1_1278094][bookmark: _ETM_Q1_1283104][bookmark: _ETM_Q1_1285160][bookmark: _ETM_Q1_1294191]אדוני, אני רוצה להזכיר, ברשותך, שעשינו מנגנון דומה בחקיקה האחרונה שנעשתה בהקשר של אפשרות לבטל עסקאות בחלוף פרק זמן אם היזם לא התקדם ושם קבענו שאם למשל חלפו שנתיים ולא הגיעו ל-40% רוב בעלי הדירות, כולל אלה שלא חתמו בדיוק לפי הרציונל שהזכרת. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1373273][bookmark: _ETM_Q1_1373297][bookmark: _ETM_Q1_1374330][bookmark: _ETM_Q1_1381664][bookmark: _ETM_Q1_1383981][bookmark: _ETM_Q1_1385591][bookmark: _ETM_Q1_1392721][bookmark: _ETM_Q1_1396635][bookmark: _ETM_Q1_1400987]חבר'ה, תנו לנו להסביר את הצעת החוק שלנו. החקיקה עוסקת, זה לדבריך, המטרה של החקיקה כאן היא לא לשלוח את כולם קדימה ולפרק את הכול, יש כאן מנגנון שההיגיון שלו היה למצוא מנוף להגיע להסכמות שיאפשרו לדבר הזה דווקא לשמר את העסקאות לכן השיח פה של איך נתקדם לפירוק הוא לא שיח נכון. להבדיל מהמנגנון שעו"ד תומר רוזנר הזכיר - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_1402397][bookmark: _ETM_Q1_1402421][bookmark: _ETM_Q1_1404539][bookmark: _ETM_Q1_1407072][bookmark: _ETM_Q1_1408754][bookmark: _ETM_Q1_1416244][bookmark: _ETM_Q1_1419189][bookmark: _ETM_Q1_1423222][bookmark: _ETM_Q1_1428027][bookmark: _ETM_Q1_1430619]האמת שכן, אבל מה שתומר מדבר עליו הוא מצב שבו חקיקה שעשינו כאן בוועדה לצדדים שהתייאשו באופן טוטאלי מלוחות זמנים, או מיזם שאו שהוא לא הצליח או לא מעוניין, לא משנה אפילו מה, הסיבה לא מעניינת, ולאורך שנים העסקה לא מתקדמת והם מיואשים והחוק נתן להם כלי, גם הוא קשה מאוד להפעלה ברוב של 50% מכלל בעלי הדירות, כפי שעינת ציינה, לפרק את הכול. זה לא המטרה כאן. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1451094][bookmark: _ETM_Q1_1451115][bookmark: _ETM_Q1_1448740][bookmark: _ETM_Q1_1454069][bookmark: _ETM_Q1_1457138][bookmark: _ETM_Q1_1461949][bookmark: _ETM_Q1_1465821]תנאי נוסף שנראה לנו ברור, אשף יזם לא מחזיק בפני עצמו, לא התקשר עם למעלה מ-60%, כי בסוף אם יזם אחד במתחם כבר כל כך קרוב לרוב הדרוש, הוא היום 67%, אז ההיגיון שלנו אומר שזה לא המקום שצריך לייצר בו את ההסדר הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1887116][bookmark: _ETM_Q1_1887146][bookmark: _ETM_Q1_1893019][bookmark: _ETM_Q1_1899692][bookmark: _ETM_Q1_1903565][bookmark: _ETM_Q1_1910172][bookmark: _ETM_Q1_1913257][bookmark: _ETM_Q1_1916239][bookmark: _ETM_Q1_1923189][bookmark: _ETM_Q1_1927465][bookmark: _ETM_Q1_1933730][bookmark: _ETM_Q1_1938657][bookmark: _ETM_Q1_1945013]צריך לומר שאנחנו גם כמייצגים וגם כלשכת עורכי דין מקבלים הרבה מאוד פניות על הרבה מאוד עסקאות חוסמות כאלה. צריך לומר שמישהו שתל את העץ, כבוד היושב ראש, והוא עכשיו מחכה, מה אכפת לו, שידגור על זה ובאמת יש הרבה מאוד עסקאות שהן עסקאות שנחתמו בעבר וכחלק מההבשלה של התחום פתאום הן צצות כי פתאום מתעוררים הרבה פעמים הדיירים בדרך כלל ואומרים, רגע, מה עשינו? יש פה חתימה שנעשתה, אם זה מדלת אל דלת, וקשה מאוד לאנשים האלה לקבל את הסעד שהוא סעד היום שיכול להיות, כפי שאמר עו"ד רוזנר, שהוא קיים במקומות אחרים בחוק דרך אפשרות לביטול העסקה. אבל מי מראש ירים את הדבר הזה? 
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[bookmark: _ETM_Q1_1947765][bookmark: _ETM_Q1_1947799][bookmark: _ETM_Q1_1947109][bookmark: _ETM_Q1_1957756][bookmark: _ETM_Q1_1961741][bookmark: _ETM_Q1_1967556][bookmark: _ETM_Q1_1972118][bookmark: _ETM_Q1_1976781][bookmark: _ETM_Q1_1982837][bookmark: _ETM_Q1_1982619][bookmark: _ETM_Q1_1987269]אנחנו מזהים הרבה מאוד עסקאות חוסמות כאלה מתהוות, כמות הפעמים שאני בשבוע, לא רבעון ולא שנה, מעביר כתבי שיפוי בשם יזמים ראויים שכן הצליחו להתאגד ולעשות מכרז, אבל הייתה החתמה קודמת של 20%, 30%, לפעמים גם הצליחו לעבוד על איזה אולי חברה ממשלתית שגם הוסיפה את חתימתה ועוד הכניסה 50% את המתחם לרוב, כי הם נתנו תצהירים, איך אומרים? לא תצהירים – אני אומר פה שהחברות המשכנות הממשלתיות לא תמיד יודעות לבדוק כל חתימה וחתימה אלא מסתמכות על תצהירים שניתנו ולא תמיד התצהירים הם תצהירי אמת. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1990613][bookmark: _ETM_Q1_1994533][bookmark: _ETM_Q1_2001909][bookmark: _ETM_Q1_2004057][bookmark: _ETM_Q1_2007814][bookmark: _ETM_Q1_2015163][bookmark: _ETM_Q1_2016260][bookmark: _ETM_Q1_2022970]כמות העסקאות החוסמות היא גדולה מאוד. כמות המקרים שהמחלוקות האלה מתגלעות ומתחילות להגיע לבתי משפט או לבוררויות, כי הרבה פעמים יש סעיפי בוררות, או בתי משפט שמפנים לבוררויות, היא כמות מאוד גדולה. אני חייב להגיד שרק אני הופעתי בשנה האחרונה בשלושה מקרים שונים, כי זה מה שהסכמתי לקחת על עצמי כי אני לא עוסק בזה, כמומחה בית משפט, או מומחה צד או מומחה בתוך בוררות שמוניתי כדי להסביר את הסיטואציה במסגרת של מחלוקות מהסוג הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2889518][bookmark: _ETM_Q1_2889627]
[bookmark: _ETM_Q1_2889664][bookmark: _ETM_Q1_2891755][bookmark: _ETM_Q1_2899194][bookmark: _ETM_Q1_2905121][bookmark: _ETM_Q1_2906980][bookmark: _ETM_Q1_2913789][bookmark: _ETM_Q1_2917019][bookmark: _ETM_Q1_2917055][bookmark: _ETM_Q1_2921366][bookmark: _ETM_Q1_2926446][bookmark: _ETM_Q1_2932549][bookmark: _ETM_Q1_2934976]ההערות שלנו, מה שעובר כחוט השני דרך כל ההערות שלנו זה שאנחנו חושבים שצריך להרחיב בהרבה מהמקרים את תחולת החוק. אם אנחנו מדברים על הגדרת המקרקעין אז אנחנו לא חושבים שצריך להגיע עד הכרזה כדי שניתן יהיה להפעיל את המנגנון שיש פה. מי רשאי לפנות, באמת אדוני העלה סוגיה שגם אנחנו חשבנו עליה, שצריך שניתן יהיה להפעיל את המנגנון הזה כאשר יש לא רק שני יזמים, אלא גם מצד הדיירים שיהיה אפשר להפעיל את הסיפור הזה. כל דבר שיכול להוציא את העגלה הזאת מהבוץ טוב יותר. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2852789][bookmark: _ETM_Q1_2852816][bookmark: _ETM_Q1_2985742][bookmark: _ETM_Q1_2989280][bookmark: _ETM_Q1_2992220][bookmark: _ETM_Q1_2996711][bookmark: _ETM_Q1_3004599][bookmark: _ETM_Q1_3006652][bookmark: _ETM_Q1_3010233]תודה רבה, כבוד יושב ראש. ברשותכם, אני רוצה לפתוח בשתי הערות, הראשונה, הערה אישית, אני פוקד את הוועדה הזאת הרבה מאוד שנים וזו הפעם הראשונה שאני פוקד אותה לאחר ה-7 באוקטובר ולכן אני רואה צורך בתחילת דבריי לומר שלכאורה אנחנו בשגרה אבל אנחנו בעת מלחמה ואנחנו מאחלים כולנו, מעל לכל ויכוח פוליטי, לשלומם של החיילים שנלחמים עכשיו וכמובן לשובם של החטופים והחטופים. עת צרה ליעקב וממנה ייוושע. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3044328][bookmark: _ETM_Q1_3044358][bookmark: _ETM_Q1_3046688][bookmark: _ETM_Q1_3048485][bookmark: _ETM_Q1_3054171][bookmark: _ETM_Q1_3058917][bookmark: _ETM_Q1_3066779]אני אספר בחצי דקה. אני הייתי במִנהלת תקומה, ראיתי את התוכניות שלה, העובדה שהיא רוצה לקדם את כל העוטף, לא רק ברמת הבניינים, ברמת השירות הרפואי, לצמצם את הפערים החברתיים פעם אחת ולתמיד, אותו דבר צריך להיות בצפון וההתחדשות העירונית היא כלי חשוב. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3631385][bookmark: _ETM_Q1_3631421][bookmark: _ETM_Q1_3632696]
[bookmark: ET_guest_754600_313] << אורח >> ישי איציקוביץ: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_3636494][bookmark: _ETM_Q1_3636511][bookmark: _ETM_Q1_3634291][bookmark: _ETM_Q1_3637744][bookmark: _ETM_Q1_3644488][bookmark: _ETM_Q1_3648073][bookmark: _ETM_Q1_3651657][bookmark: _ETM_Q1_3655266]אני אעשה בקצרנות מספר נקודות, תרשמו אם אתם רוצים ותדונו בהן. הראשונה זה שכל מנגנון באשר יאושר יש להחיל אותו גם על תמ"א 38 ולחלופה של התחדשות בניינית. אין הבדל בתופעה בין פינוי בינוי לדעתי לבין התחדשות בניינית, כמו שבכל החקיקה בסוף ברגע האחרון החילו אותה גם על זה, אז גם פה צריך לזכור את זה ברקע. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3655314][bookmark: _ETM_Q1_3655347][bookmark: _ETM_Q1_3657201][bookmark: _ETM_Q1_3663342][bookmark: _ETM_Q1_3664759][bookmark: _ETM_Q1_3669902][bookmark: _ETM_Q1_3671739][bookmark: _ETM_Q1_3677409][bookmark: _ETM_Q1_3677586][bookmark: _ETM_Q1_3681425][bookmark: _ETM_Q1_3683998][bookmark: _ETM_Q1_3683563][bookmark: _ETM_Q1_3691640]שתיים, ההצעה מתייחסת למתחם, מקרקעין מגדיר כמתחם, בעוד שבפועל אנחנו מדברים בהצעה הזו על סיטואציה שהיא סיטואציה של מצב מקדמי, אנחנו רק בשלב ההתקשרות החוזית, אין עוד מתחם. אני מזכיר, לאורך השנים כל החקיקה שקודמה בוועדה מחוק המארגנים והלאה, כשהיא התייחסה לשלבים הללו היא התייחסה לבתים משותפים מתוך הנחה שבשלב הזה עוד אין מתחם ועוד אין תכנון. לא סתם הגשת תביעת סרבן ניתנת רק לאחר תוכנית כי אז יש הגדרה של מתחם ומקבץ. לכן צריך לעשות את הדיוקים האלה פה, להתייחס לבתים משותפים ולא למתחם, כי אם אין מסגרת לא תדע מאיפה לספור את האחוזים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3794877][bookmark: _ETM_Q1_3794902][bookmark: _ETM_Q1_3799838][bookmark: _ETM_Q1_3801986][bookmark: _ETM_Q1_3806779][bookmark: _ETM_Q1_3810800][bookmark: _ETM_Q1_3815417][bookmark: _ETM_Q1_3821483][bookmark: _ETM_Q1_3827301]רציתי להתייחס לדבר הזה, הקביעה של 20% ממה בהסדר הזה היא ממתחם פינוי בינוי שהוכרז או ממתחם שקיבל אישור מקדמי כששני האקטים האלה מנותקים מההליך של העסקאות החוסמות, זאת אומרת הקו הכחול אמור להיקבע בצורה אובייקטיבית לפני שנעשית פנייה למנהל הרשות, והוא אמור להתבסס, כפי שאמרת, על היבטים תכנוניים ויישומיים של מתחם פינוי בינוי בלי קשר לעסקאות שקורות שם והתסבוכת שיש בין יזמים. הקו הכחול אמור להיקבע בצורה אובייקטיבית ומתוכו אנחנו יוצאים - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_3861454][bookmark: _ETM_Q1_3860444][bookmark: _ETM_Q1_3864132][bookmark: _ETM_Q1_3869130][bookmark: _ETM_Q1_3872616][bookmark: _ETM_Q1_3879969]הנקודה הבאה, סף הכניסה, זו נקודה מהותית. אני חושב שסף הכניסה זה מה שגורם בעיקר להצעה הזאת להיות חשש שתהיה אות מתה. העובדה שצריך פה שני יזמים שייפנו אני חושב שהסיכוי הריאלי שזה יקרה הוא נמוך עד אולי כמעט אפסי ולכן צריך לחשוב על מנגנון רוויזיה אחר. אחד מהם, כמו שיו"ר העלה, שיתוף של הרוב הדומם. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3901830][bookmark: _ETM_Q1_3901864][bookmark: _ETM_Q1_3901997]
[bookmark: _ETM_Q1_3902030][bookmark: _ETM_Q1_3903631][bookmark: _ETM_Q1_3909077][bookmark: _ETM_Q1_3912351][bookmark: _ETM_Q1_3913347][bookmark: _ETM_Q1_3920837][bookmark: _ETM_Q1_3924122]דבר נוסף, אני חושב שצריך לקבוע מנגנון שיאפשר גם ליזם אחד לעשות את זה, ומה הכוונה? הכוונה שאם יש יזם ויש רוב של 50% או אפילו 60% של דיירים שמעוניינים בכך, יהיה אפשר להפעיל את המנגנון הזה בלי הסכמה של היזם השני. אני חושב שגם זה נותן מעמד יותר לדיירים וגם זה משהו פרקטי שיכול לשחרר ויותר מעשי.
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[bookmark: _ETM_Q1_3937297][bookmark: _ETM_Q1_3937329]
[bookmark: ET_speaker_רעות_בינג_335] << דובר >> רעות בינג: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_3935566][bookmark: _ETM_Q1_3935601][bookmark: _ETM_Q1_3940410]כלומר יזם אחד יוכל לשחרר יזם אחר? 
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[bookmark: _ETM_Q1_3938632][bookmark: _ETM_Q1_3938658][bookmark: _ETM_Q1_3945315]כן, אבל לצרף לזה גם רוב של דיירים שתדע שאם זה קורה אז אתה באמת מגיע ל-60% או ה-50% שבאמת יקדם את המתחם. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3951341][bookmark: _ETM_Q1_3951367][bookmark: _ETM_Q1_3951603][bookmark: _ETM_Q1_3956989][bookmark: _ETM_Q1_3963176][bookmark: _ETM_Q1_3968274][bookmark: _ETM_Q1_3970090]ישי, אני רוצה להבין את ההצעה. אתה אומר שאם מתגבש רוב במתחם של נגיד למעלה מ-50% בעלי דירות לצורך העניין, יכול להיות גם משתי התקשרויות משני יזמים שונים, בלי יזמים בכלל, יגיע רוב, שזו למעשה תהיה המדרגה שמפעילה את המנגנון.
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[bookmark: _ETM_Q1_3988481]
[bookmark: ET_guest_754600_342] << אורח >> ישי איציקוביץ: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_3990964][bookmark: _ETM_Q1_3990987][bookmark: _ETM_Q1_3993659][bookmark: _ETM_Q1_3997055][bookmark: _ETM_Q1_3999704][bookmark: _ETM_Q1_4003454][bookmark: _ETM_Q1_4006875][bookmark: _ETM_Q1_4010168][bookmark: _ETM_Q1_4014989]אני אגיד. זה גם משהו מהפרקטיקה, העובדה שלדיירים יש זכות לפנות לפי החוק, הם לא בהכרח מממשים אותה כל כך בקלות, חברי גם ציין זאת, אם אתם בונים על כך שגם בהסדר הקודם 50% יודיעו על ביטול, זה לא כל כך פשוט. לפעמים דווקא צריך את הטריגר של היזם שנותן להם את הביטחון ולכן אני מציע שתהיה אפשרות שיזם אחד יפנה ובלבד שיש את ה-60% פלוס דיירים.
[bookmark: _ETM_Q1_4012132][bookmark: _ETM_Q1_4012171][bookmark: _ETM_Q1_4016364]
[bookmark: ET_yor_יעקב_אשר___יורַ_343] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4016658][bookmark: _ETM_Q1_4016680][bookmark: _ETM_Q1_4017728]אבל אומר היועץ המשפטי של הוועדה שגם היום לפי החוק הוא יכול לעשות את זה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4028183][bookmark: _ETM_Q1_4026812]
[bookmark: ET_guest_אלעזר_במברגר_346] << אורח >> אלעזר במברגר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4027052][bookmark: _ETM_Q1_4027075][bookmark: _ETM_Q1_4027452]לא, אתה צריך שני צדדים. הוא צודק. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4028946][bookmark: _ETM_Q1_4028970][bookmark: _ETM_Q1_4030759][bookmark: _ETM_Q1_4034770]אתה צריך היום שני צדדים, אתה צריך יזם ואתה צריך מישהו מהצד השני. אתה מציע, אם אני מבין, שיבוא יזם עם בעלי הדירות שלו. 
[bookmark: _ETM_Q1_4040529][bookmark: _ETM_Q1_4040567][bookmark: _ETM_Q1_4039675]
[bookmark: ET_yor_יעקב_אשר___יורַ_348] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4039938][bookmark: _ETM_Q1_4039967][bookmark: _ETM_Q1_4044923][bookmark: _ETM_Q1_4042031]אלה שחתומים אצלו - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4042983][bookmark: _ETM_Q1_4043020]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_349] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4041516][bookmark: _ETM_Q1_4041542][bookmark: _ETM_Q1_4046179]יכנס אספה כללית ויבטל את כל העסקאות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4099717][bookmark: _ETM_Q1_4099740][bookmark: _ETM_Q1_4101321]אבל הסברנו את זה באריכות, 1ד הוא על תכלית שונה לחלוטין, הוא משרת מטרה אחרת.
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[bookmark: _ETM_Q1_4110523][bookmark: _ETM_Q1_4110549][bookmark: _ETM_Q1_4110249]לא, כאן אני מציע מנגנון שיכוון יזמים להביא את העסקה הזאת למקום שהוא ישים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4117617][bookmark: _ETM_Q1_4117643][bookmark: _ETM_Q1_4119333]אז אנחנו מעריכים, ולכן יצרנו את ההסדר הזה, הם ירצו. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4119049][bookmark: _ETM_Q1_4119079][bookmark: _ETM_Q1_4124339][bookmark: _ETM_Q1_4128682][bookmark: _ETM_Q1_4130934][bookmark: _ETM_Q1_4137301][bookmark: _ETM_Q1_4142033]אבל גם במצב שאתה מתאר, גם במצב שעו"ד איציקוביץ מתאר, בדיוק יקרה אותו הדבר. היזם שיש לו 50% יפנה לחברו או ליריבו היזם האחר ויגיד לו: תקשיב, יש לי כבר 50%, אם אתה לא תבוא איתי בדברים וננסה להגיע להבנה אני אכנס אספה כללית ומבטל את העסקאות. 
[bookmark: _ETM_Q1_4139161][bookmark: _ETM_Q1_4139197][bookmark: _ETM_Q1_4139937]
[bookmark: ET_guest_אלעזר_במברגר_371] << אורח >> אלעזר במברגר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4140190][bookmark: _ETM_Q1_4140211]למה שהוא יעשה את זה? 
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[bookmark: _ETM_Q1_4140442][bookmark: _ETM_Q1_4140467][bookmark: _ETM_Q1_4142695]כי הוא רוצה לשחרר אותם, מה זאת אומרת? 
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[bookmark: _ETM_Q1_4145558][bookmark: _ETM_Q1_4145587][bookmark: _ETM_Q1_4150023][bookmark: _ETM_Q1_4153234][bookmark: _ETM_Q1_4153361]את אלה של היזם האחר? אתה אומר שהוא יבקש לכנס אספה של הדיירים שהתקשרו עם היזם השני כדי לשחרר אותם ממנו? 
[bookmark: _ETM_Q1_4153397][bookmark: _ETM_Q1_4154914]
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[bookmark: _ETM_Q1_4154645][bookmark: _ETM_Q1_4154669][bookmark: _ETM_Q1_4158024][bookmark: _ETM_Q1_4160921][bookmark: _ETM_Q1_4162897][bookmark: _ETM_Q1_4166161]לא, אבל אנחנו מדברים על סיטואציה, אני מכיר לפחות שתיים כאלה, שבהן הדיירים האלה רוצים את זה והדיירים האלה רוצים את זה.
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[bookmark: _ETM_Q1_4175536][bookmark: _ETM_Q1_4175564][bookmark: _ETM_Q1_4173282]סליחה, אדוני היושב ראש, אתם מתארים מצב שלאחד יש יותר מ-50%, נכון? 
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[bookmark: _ETM_Q1_4181997][bookmark: _ETM_Q1_4182034]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_380] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4183173][bookmark: _ETM_Q1_4185517][bookmark: _ETM_Q1_4183221]מה זה מצרפי? של מי? 
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[bookmark: _ETM_Q1_4189615][bookmark: _ETM_Q1_4189672][bookmark: _ETM_Q1_4190384][bookmark: _ETM_Q1_4191417]לא, הוא אומר שהתוספת של הדוממים יכולים להצטרף לאחד היזמים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4194219][bookmark: _ETM_Q1_4194256][bookmark: _ETM_Q1_4198204]אבל אלה שחתומים עם השני נשארים עם השני ולכן החוק הקיים לא פותר לך את הבעיה הזאת. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4214355][bookmark: _ETM_Q1_4214388][bookmark: _ETM_Q1_4211357]
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[bookmark: _ETM_Q1_4216642][bookmark: _ETM_Q1_4216671]ואת גם תעני, תאפשר לה לענות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4218944][bookmark: _ETM_Q1_4218969][bookmark: _ETM_Q1_4220475][bookmark: _ETM_Q1_4228358]החוק הקיים, לפחות ביסודו, מטרתו הייתה לתת מענה לסיטואציה שיש יזם - - -
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[bookmark: ET_guest_798282_390] << אורח >> עינת גנון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4228579][bookmark: _ETM_Q1_4228616][bookmark: _ETM_Q1_4228944][bookmark: _ETM_Q1_4237240][bookmark: _ETM_Q1_4242152][bookmark: _ETM_Q1_4248560][bookmark: _ETM_Q1_4251343][bookmark: _ETM_Q1_4256880][bookmark: _ETM_Q1_4256627][bookmark: _ETM_Q1_4257963]אין ספק שהוא מאפשר גם אם יש שני יזמים לכל אחד מבעלי הדירות למרות שיש סיטואציה שיכולה להיות בעייתית, כי מה שבאנו בחוק הזה לפתור זה שהיריבות היא כן בין שני היזמים על אותו פרויקט, כל קבוצת דיירים כן רוצה את היזם שהם חתמו איתו לכן אין להם אינטרס לכנס אספה כללית ולהגיד בואו נבטל את החוזה. 
[bookmark: _ETM_Q1_4258002]
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[bookmark: _ETM_Q1_4261355][bookmark: _ETM_Q1_4261382][bookmark: _ETM_Q1_4261011][bookmark: _ETM_Q1_4263919]ולמה יש להם אינטרס לפנות למנגנון הזה כשגם תוצאתו היא בואו נבטל את החוזה?
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[bookmark: _ETM_Q1_4265520][bookmark: _ETM_Q1_4265547][bookmark: _ETM_Q1_4266855][bookmark: _ETM_Q1_4271474][bookmark: _ETM_Q1_4276717]כי הם מרגישים שהם תקועים ולא מצליחים להגיע להביא את היזמים לידי פתרון, אלא אם כן יש, סליחה, חרב על הצוואר. 
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[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_393] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4275235][bookmark: _ETM_Q1_4275265][bookmark: _ETM_Q1_4281308]יפה, אז החרב היא אותה חרב, כמו שאת מציעה באספה הכללית. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4281717][bookmark: _ETM_Q1_4281763][bookmark: _ETM_Q1_4287506][bookmark: _ETM_Q1_4293595][bookmark: _ETM_Q1_4297164][bookmark: _ETM_Q1_4297706][bookmark: _ETM_Q1_4300559][bookmark: _ETM_Q1_4303047]אותן שתי קבוצות הדיירים שכל אחת רוצה את היזם שלה, עכשיו הם צריכים להתארגן – את מסכימה שגם לפי המנגנון המוצע כאן הם צריכים להתארגן ביניהם, מה שאומר עו"ד איציקוביץ, ובצדק, שזה לא יקרה לעולם, אבל לא משנה - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_4300305][bookmark: _ETM_Q1_4300330][bookmark: _ETM_Q1_4304558]לא, תומר, אבל אם יש שתי קבוצות, אחת של 51%, עזוב רגע את הדוממים, ואחת של 20%?
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[bookmark: _ETM_Q1_4308630][bookmark: _ETM_Q1_4308655][bookmark: _ETM_Q1_4309746][bookmark: _ETM_Q1_4317294][bookmark: _ETM_Q1_4319919]יכולה הקבוצה של ה-51% לכנס אספה כללית ולאפשר ל-20% האחרים לבטל את החוזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4319700][bookmark: _ETM_Q1_4319729][bookmark: _ETM_Q1_4323084][bookmark: _ETM_Q1_4329069][bookmark: _ETM_Q1_4334184][bookmark: _ETM_Q1_4342337][bookmark: _ETM_Q1_4349193][bookmark: _ETM_Q1_4346414]תומר, אני רוצה לתאר לך כמה דוגמאות של פרויקטים שהגיעו אל שולחננו, ישבו אצלנו, וכשהם פונים בפעם הראשונה הם במצב של, אני אגיד בצורה מאוד בוטה, האשמות חסרות מעצורים קבוצה אחת כנגד השנייה. הם לא יישבו יד ביד באספת דיירים ויגידו: קדימה, בואו נתאחד. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4494528][bookmark: _ETM_Q1_4494548][bookmark: _ETM_Q1_4498120][bookmark: _ETM_Q1_4502421][bookmark: _ETM_Q1_4505725][bookmark: _ETM_Q1_4514044][bookmark: _ETM_Q1_4517114][bookmark: _ETM_Q1_4520109][bookmark: _ETM_Q1_4528130][bookmark: _ETM_Q1_4531914][bookmark: _ETM_Q1_4534808][bookmark: _ETM_Q1_4543264][bookmark: _ETM_Q1_4547490]נעבור שלב שלב, תיכף נעבור לשלב השני, אין לנו הרבה זמן. לדעתי ההליך, יכול להיות שחוקית אתה יכול להגיע לאותה תוצאה, אבל בהליכים שונים לגמרי. היום יש יזם שמייצג 50% מהאנשים, הם אומרים לו: תקשיב, אנחנו לא בא לנו היום להתחיל לריב עם השכנים שלנו עוד פעם, חתמנו לך, יש לך כלי שאתה יכול להפעיל את אדון במברגר כדי שהוא יוכל להפעיל, תיכף נראה מה, מנוף כזה או אחר, תפעיל, אל תעשה לי אספת דיירים, לא רוצה את מלחמות היהודים, והאספה כן הייתה חוקית ולא הייתה חוקית והגיעו כולם ולא הגיעו. לכן אני אומר, גם אם אתה צודק שכמעט יש את אותה אפשרות, אני משתכנע שזה יותר נכון. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4553874][bookmark: _ETM_Q1_4553892][bookmark: _ETM_Q1_4550903][bookmark: _ETM_Q1_4550921][bookmark: _ETM_Q1_4555115][bookmark: _ETM_Q1_4561267][bookmark: _ETM_Q1_4561161][bookmark: _ETM_Q1_4563541][bookmark: _ETM_Q1_4570062][bookmark: _ETM_Q1_4572565][bookmark: _ETM_Q1_4574671][bookmark: _ETM_Q1_4580921]לא גורע בכלל, חשוב. אני חושב שזה לב העניין ואתם מפספסים אותו. שוב, אנשים לא ממהרים לבטל עסקה באופן שמחזיר אותם לנקודת המוצא, זה הבדל של שמים וארץ להגיד בואו נקבל החלטה, ישי גם התעכב על כמה זה מסובך פרקטית, אבל נגיד שזה אפשרי, עשו כינוס, נגיד קיבלו החלטה, מה הרוויחו? חזרו לנקודת האפס, חזרו 15 שנה אחורה אל מול החלופה שכאן על השולחן שאומרת משהו אחר בתכלית. היא אומרת בואו נפעיל מנגנון שבסבירות לטעמנו גבוהה ויביא פתרון. זה הבדל שמים וארץ.
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[bookmark: _ETM_Q1_5866630][bookmark: _ETM_Q1_5866670][bookmark: _ETM_Q1_5865435]
[bookmark: ET_guest_דוד_סונינו_610] << אורח >> דוד סונינו: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5865744][bookmark: _ETM_Q1_5865766][bookmark: _ETM_Q1_5868356][bookmark: _ETM_Q1_5868540]הודעות במסירה אישית? 
[bookmark: _ETM_Q1_5868577][bookmark: _ETM_Q1_5869716]
[bookmark: ET_guest_798282_611] << אורח >> עינת גנון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5869980][bookmark: _ETM_Q1_5870006][bookmark: _ETM_Q1_5869530][bookmark: _ETM_Q1_5875314]כן, אז יש יידוע מלא. ומכיוון שאין פה הליך של בוררות, אין פה הליך של דיון, אין במה ליידע. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5944960][bookmark: _ETM_Q1_5944979][bookmark: _ETM_Q1_5950632][bookmark: _ETM_Q1_5954925][bookmark: _ETM_Q1_5956658][bookmark: _ETM_Q1_5960196][bookmark: _ETM_Q1_5964624]אני חושב שכל הדברים עלו לדיון ואני מאוד מסכים עם מה שאמרת בתחילת דבריך, היושב ראש, הבעיה, ברור שהיא קיימת, שמענו את זה בעיקר מהשוק וממי שחווה את זה ביום יום, צריך לחשוב, טיפה אולי לעשות התאמות במנגנון, אני חושב שנאמרו הרבה אמירות - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_5970775][bookmark: _ETM_Q1_5970800][bookmark: _ETM_Q1_5975542][bookmark: _ETM_Q1_5981273][bookmark: _ETM_Q1_5985698][bookmark: _ETM_Q1_5991803][bookmark: _ETM_Q1_5996754][bookmark: _ETM_Q1_5997122][bookmark: _ETM_Q1_6003605][bookmark: _ETM_Q1_6005777]אנחנו כן מאמינים שזה ישחרר חסמים. צריך להודות בכנות, אנחנו מגיעים לוועדות במגוון של תיקונים שחלקם מאוד בשטח וחלקם הם מאוד מאלף רגל. זה תיקון שהוא מאוד חי את השטח והוא עלה גם מהשטח ולכן אני מודה שכמשרד האוצר לי קצת קשה להגיד האם הוא יהיה אות מתה או לא. אני פה בעיקר מסתמך על גורמי המקצוע שאני מאוד סומך עליהם ומאוד מעריך אותם מהרשות להתחדשות עירונית שהציפו אלינו את הבעיה הזאת ולכן אנחנו חושבים שכן הוא נדרש. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6076990][bookmark: _ETM_Q1_6077013][bookmark: _ETM_Q1_6082991][bookmark: _ETM_Q1_6087496][bookmark: _ETM_Q1_6092537][bookmark: _ETM_Q1_6096515]תומר, שוב, חלק מהדברים שאנחנו חושבים, בזה התחלתי גם, וגם בעקבות דיונים שלנו בעניין הזה, המנגנון הזה, מה הבעיות המשפטיות שלו ומה הבעיות הפרקטיות שלו. פה אני רוצה לשמוע את חוות הדעת שלך.
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[bookmark: _ETM_Q1_6122282][bookmark: _ETM_Q1_6122319][bookmark: _ETM_Q1_6127707][bookmark: _ETM_Q1_6132177][bookmark: _ETM_Q1_6138258][bookmark: _ETM_Q1_6142415][bookmark: _ETM_Q1_6146468][bookmark: _ETM_Q1_6154022][bookmark: _ETM_Q1_6156763][bookmark: _ETM_Q1_6160554][bookmark: _ETM_Q1_6162545][bookmark: _ETM_Q1_6163072]לדעתנו מבחינה משפטית המנגנונים הקיימים בחוק הקיים הם עדיפים אפילו מבחינת אפשרויותיהם ותוצאותיהם. המנגנון שקיים בחוק הקיים מאפשר, כפי שאמרנו, להשיג את אותה תוצאה בזמן קצר יותר, כלומר אם יש לנו שני יזמים שיש להם 20% או 30%, לצורך העניין שני יזמים מהסוג הזה, ולשניהם יש יותר מ-50%, הם יכולים בתוך שנתיים ממועד העסקה הראשונה לבטל את העסקאות, אם הם רוצים לבטל את העסקאות. לעומת זאת יזמים שלא רוצים לבטל את העסקאות, וכיוון שההצעה כפי שהיא מוצעת כרגע מבקשת שגם ישתפו פעולה - - - 
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[bookmark: _ETM_Q1_6202714][bookmark: _ETM_Q1_6202738][bookmark: _ETM_Q1_6203927][bookmark: _ETM_Q1_6209870][bookmark: _ETM_Q1_6217043][bookmark: _ETM_Q1_6221823][bookmark: _ETM_Q1_6226739]בדיוק. שוב, אם בא מישהו, מאן דהו, לא היועץ המשפטי של הוועדה, ואומר לי כאן: תקשיב, כל המנגנון הזה עם הרעיונות החדשים שדיברתם עליהם היום, לא צריך אותו, הוא מיותר, קיים מנגנון יותר טוב, יותר מהיר, קיים, למה לבזבז את זמנה של הוועדה? 
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[bookmark: _ETM_Q1_6224835][bookmark: _ETM_Q1_6224856][bookmark: _ETM_Q1_6229004][bookmark: _ETM_Q1_6231499][bookmark: _ETM_Q1_6238931][bookmark: _ETM_Q1_6244602][bookmark: _ETM_Q1_6246491][bookmark: _ETM_Q1_6251356]אני יכול להתייחס רק להערה אחת שבעיניי היא חשובה וגם אני הייתי רוצה לשמוע את עמדת הממשלה בעניין, והיא שאלה חשובה, על הנושא של סמכות המנהל בהקשר הזה. אני חושב שמבחינה משפטית זה לא אפשרי לאפשר למנהל לבטל את העסקאות, הן מבחינה חוקתית והן מבחינת עיקרון הפעלת הרשויות. סעד משפטי מהסוג הזה זה סעד שבתי משפט נותנים ולא הרשות המבצעת. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6260905][bookmark: _ETM_Q1_6260938][bookmark: _ETM_Q1_6267014][bookmark: _ETM_Q1_6272121]לגבי ההצעה של עו"ד איציקוביץ בנושא הסמכות של המנהל לבטל את העסקאות ולא רק לאפשר את ביטול העסקאות על ידי הדיירים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6278924][bookmark: _ETM_Q1_6278949][bookmark: _ETM_Q1_6281873][bookmark: _ETM_Q1_6289503]שאלה, תומר. לכאורה גם ההצעה הזאת אומרת, בהתקיים תנאים מאוד מאוד מסוימים הולכים לביטול אוטומטי. זה לא באמת קביעה של מנהל הרשות.
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[bookmark: _ETM_Q1_6290689][bookmark: _ETM_Q1_6290715][bookmark: _ETM_Q1_6294752][bookmark: _ETM_Q1_6300448][bookmark: _ETM_Q1_6303433][bookmark: _ETM_Q1_6309238][bookmark: _ETM_Q1_6312517][bookmark: _ETM_Q1_6311879][bookmark: _ETM_Q1_6318969][bookmark: _ETM_Q1_6327135][bookmark: _ETM_Q1_6333835][bookmark: _ETM_Q1_6340859][bookmark: _ETM_Q1_6346978][bookmark: _ETM_Q1_6347032][bookmark: _ETM_Q1_6347154][bookmark: _ETM_Q1_6347197][bookmark: _ETM_Q1_6344031][bookmark: _ETM_Q1_6350694]אני מנסה לא בדקויות, כי אנחנו עכשיו משחקים ברעיונות. מה שלי היה חסר לאורך כל הדרך, ונתתי לזה ביטוי גם בשיחות שלנו וגם עם אחרים, פה זה עלה, ההצעה של עו"ד איציקוביץ היא מה שהפריע לי לאורך כל הדרך, האם בסוף יש מישהו שיודע לעשות את זה או אנחנו נכנסים עכשיו עוד פעם למסלולים משפטיים כאלה ואחרים וכו'. אני מבין את הבעייתיות של לתת מעמד, השאלה אם אפשר למצוא, בהתקיים תנאים כאלה וכאלה, אז הבטלות נכנסת אוטומטית. כאילו עברת כמה שלבים שהמנהל בדק אותם, לא שיקול דעת של המנהל, אלא בדק את זה ואז אוטומטית – זה לב העניין אם האות תהיה מתה או לא תהיה מתה, לדעתי. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6351235][bookmark: _ETM_Q1_6351261][bookmark: _ETM_Q1_6353791][bookmark: _ETM_Q1_6358743][bookmark: _ETM_Q1_6360566][bookmark: _ETM_Q1_6359557]אני אומר שני דברים על העניין הזה. במישור האחד אני חושב שזה לא אפשרי ובמישור השני אם תכניסו מנגנון כזה, אז זה לא תהיה אות מתה, זה יהיה בקבורה של 70 אינץ' מתחת לאדמה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6365921][bookmark: _ETM_Q1_6365940][bookmark: _ETM_Q1_6372598][bookmark: _ETM_Q1_6379846][bookmark: _ETM_Q1_6385816][bookmark: _ETM_Q1_6388326][bookmark: _ETM_Q1_6389505]זה לא אוטומטי. אני מנסה להסביר, זה לא טייס אוטומטי, משהו שלא הופך את אדון זה, למרות ההכשרה המשפטית שלו, לשופט, אבל מצד שני קובע איזה שהוא – ופה אני צריך את עזרתכם שתיתנו לי את הרעיונות. אני רק הבורר של הרעיונות, אני לא הרעיונאי. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6393057][bookmark: _ETM_Q1_6393079][bookmark: _ETM_Q1_6391846][bookmark: _ETM_Q1_6402329][bookmark: _ETM_Q1_6407014][bookmark: _ETM_Q1_6411542][bookmark: _ETM_Q1_6416677][bookmark: _ETM_Q1_6424391][bookmark: _ETM_Q1_6427998]תנאי הכניסה, תנאי הפנייה למנהל הם בעצם שיוצרים את הטריגר לפטיש הזה שנופל, כלומר אם התנאים האלה מתקיימים ואנחנו יודעים שיש עסקאות חוסמות וחלף פרק זמן של שישה חודשים או אחר ושום דבר לא קרה, כלומר אין הסכמות, ברגע שאין הסכמות, אני מבינה גם מעו"ד איציקוביץ שהרעיון הוא שלא תישאר אי הוודאות או העמימות אלא תרד הסכין ומאותו רגע למעשה לא צריך החלטה של מנהל הרשות אלא העסקאות - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_6443646][bookmark: _ETM_Q1_6443665][bookmark: _ETM_Q1_6444654][bookmark: _ETM_Q1_6446525][bookmark: _ETM_Q1_6454253]אני אשתף שכשהצעת החוק הזאת באה לשולחן לראשונה היה הרבה מאוד שיג ושיח בינינו לבין גם משרד האוצר וגם הרשות להתחדשות עירונית וזה המתווה שאנחנו בסוף - - - 
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[bookmark: _ETM_Q1_6601981][bookmark: _ETM_Q1_6602000][bookmark: _ETM_Q1_6602916][bookmark: _ETM_Q1_6610396][bookmark: _ETM_Q1_6615978][bookmark: _ETM_Q1_6619353][bookmark: _ETM_Q1_6623203][bookmark: _ETM_Q1_6622513][bookmark: _ETM_Q1_6625534][bookmark: _ETM_Q1_6634247][bookmark: _ETM_Q1_6636732][bookmark: _ETM_Q1_6639187]לא, לדעתי זה יוציא את כל הרוח מהמפרשים במובן הזה שלדיירים יש מאפיינים מיוחדים, זה לא עוד צד רגיל בעסקה. עד שהם מתארגנים והם גם מפחדים, מספיק הם יקבלו מכתב מהיזם השני שיגיד להם, והם יקבלו מכתב כזה מעורך הדין שלהם: דעו לכם, הייתה פה מלחמה, היה פה זה, אם תבטלו אין בעיה, אבל אנחנו שומרים את הזכות לתבוע אתכם על נזקים והוצאות שלא נקבל במסגרת התקנות, מה אתה רואה את משה כהן יבוא ויעשה? הוא יגיד, תעזבו אותי בשקט, מה, הוא יילך לבטל? זו הפרקטיקה. 
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