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<< נושא >> הצעת טיוטת תקנות פינוי ובינוי (עידוד מיזמי פינוי ובינוי)(תוכנה וצורתה של עסקת התחדשות עירונית), התשפ"ד-2024 << נושא >> 


נכחו:
חברי הוועדה: 
יעקב אשר – היו"ר
מטי צרפתי הרכבי – מ"מ היו"ר 
יוראי להב הרצנו


נוכחים: 
	כרמית יוליס
	–
	המשנה ליועצת המשפטית לממשלה לענייני משפט אזרחי, משרד המשפטים

	תום פישר
	–
	רפרנט התחדשות עירונית, משרד המשפטים

	נועה סרברו
	–
	ייעוץ וחקיקה אזרחי, משרד המשפטים

	עשהאל צור
	–
	רפרנט שיכון באגף תקציבים, משרד האוצר

	עפרה כרמון אבן
	–
	מנהלת תחום בכיר היבטים חברתיים בתכנון, משרד הרווחה והביטחון החברתי

	עינת גנון
	–
	סמנכ"לית הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית

	ד"ר איריס פרנקל כהן
	–
	יועמ"ש הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית

	תמיר קהילה
	–
	רכז תכנון עיר בכיר התחדשות עירונית, מרכז השלטון המקומי

	איתמר פנץ
	–
	עו"ד, יו"ר ועדת התחדשות עירונית, לשכת עורכי הדין

	אמיר עדיקא
	–
	עו"ד, יו"ר ועדת התחדשות עירונית, לשכת עו"ד במחוז ירושלים, ומייצג בעלי דירות

	תומר צליח
	–
	חבר הנהלה, התאחדות הקבלנים בוני הארץ

	יפית טווסי
	–
	סגנית מנהלת אגף יזמות ובניה, התאחדות הקבלנים בוני הארץ

	ישי איצקוביץ'
	–
	יועמ"ש, התאחדות הקבלנים בוני הארץ

	אלי דהן
	–
	יועמ"ש, התאחדות הקבלנים ובוני הארץ

	אלון וייזברג
	–
	יו"ר לשכת המארגנים בהתחדשות עירונית

	אבי ברוקס
	–
	מנכ"ל לשכת המארגנים בהתחדשות עירונית

	נרקיס רחמימוב אהרונוב
	–
	ועד מנהל, לשכת המארגנים בהתחדשות עירונית

	נחמה בוגין
	–
	יו"ר לשכת שמאי מקרקעין

	דוד סונינו
	–
	הפורום להתחדשות עירונית

	דודו חמוט
	–
	הפורום להתחדשות עירונית

	אסנת קולדצקי
	–
	ייעוץ וליווי דיירים




ייעוץ משפטי: 
רעות בינג			



מנהלת הוועדה:
לאה קריכלי

רישום פרלמנטרי:
רעות חביב, חבר תרגומים


רשימת הנוכחים על תואריהם מבוססת על המידע שהוזן במערכת המוזמנים הממוחשבת. ייתכנו אי-דיוקים והשמטות.
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 << נושא >> הצעת טיוטת תקנות פינוי ובינוי (עידוד מיזמי פינוי ובינוי)(תוכנה וצורתה של עסקת התחדשות עירונית), התשפ"ד-2024 << נושא >> 


[bookmark: ET_yor_5069_3] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_8222][bookmark: _ETM_Q1_29475][bookmark: _ETM_Q1_34239][bookmark: _ETM_Q1_39826][bookmark: _ETM_Q1_49873][bookmark: _ETM_Q1_55316]אני פותח את ישיבת הוועדה. על סדר היום הצעת טיוטת תקנות פינוי ובינוי (עידוד מיזמי פינוי ובינוי)(תוכנה וצורתה של עסקת התחדשות עירונית), התשפ"ד-2024. אבל, לפני שאני מתחיל בישיבה אני רוצה, לא אני צריך לבשר על זה כי אני לא בטוח עד כמה אני שמח, אבל נודע לנו שעינת גנון מסיימת את תפקידה בקרוב, וכנראה זו ההופעה האחרונה כאן. עד ההצבעה.
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[bookmark: _ETM_Q1_56558][bookmark: _ETM_Q1_56607][bookmark: _ETM_Q1_51870][bookmark: _ETM_Q1_55352]זה אומר שמצביעים היום.
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[bookmark: _ETM_Q1_56924][bookmark: _ETM_Q1_56970][bookmark: _ETM_Q1_57966][bookmark: _ETM_Q1_58203][bookmark: _ETM_Q1_62285][bookmark: _ETM_Q1_75070][bookmark: _ETM_Q1_72217][bookmark: _ETM_Q1_77555][bookmark: _ETM_Q1_85138][bookmark: _ETM_Q1_95226][bookmark: _ETM_Q1_90922][bookmark: _ETM_Q1_97010][bookmark: _ETM_Q1_103105][bookmark: _ETM_Q1_109895][bookmark: _ETM_Q1_117778][bookmark: _ETM_Q1_152315]לא, כנראה שלא. אבל אני לא יודע, תחליטו ביניכם. אני אשמח להשלים את האירוע. באמת הרבה מילות הוקרה. ההיכרות שלי איתה הייתה עוד כשהייתי ראש עיר וממלא מקום ראש עיר, ויושב-ראש ועדת תכנון ובנייה. הרבה דרך עשינו בהרבה נקודות מפגש כאלה ואחרות. אני חושב שבכלל ההתחדשות העירונית בתקופה הזאת, שאת כיהנת בתפקיד שלך, עשתה דרך גדולה מאוד. היו ימים ותקופות שהיו מסתכלים על החזון שלכם כמשהו שהוא לא, אפילו אתם בעצמם לא תמיד האמנתם שזה יצליח. ואני חושב שבאמת יש לזה חשיבות גדולה. אנחנו רואים את זה היום. 
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[bookmark: _ETM_Q1_152437][bookmark: _ETM_Q1_152514][bookmark: _ETM_Q1_116706][bookmark: _ETM_Q1_119953][bookmark: _ETM_Q1_123035][bookmark: _ETM_Q1_127120][bookmark: _ETM_Q1_122651][bookmark: _ETM_Q1_131101][bookmark: _ETM_Q1_130221][bookmark: _ETM_Q1_135855][bookmark: _ETM_Q1_144640][bookmark: _ETM_Q1_139869][bookmark: _ETM_Q1_148026][bookmark: _ETM_Q1_144498][bookmark: _ETM_Q1_151994][bookmark: _ETM_Q1_149407][bookmark: _ETM_Q1_158844][bookmark: _ETM_Q1_163179][bookmark: _ETM_Q1_163585][bookmark: _ETM_Q1_163909][bookmark: _ETM_Q1_171011][bookmark: _ETM_Q1_180381][bookmark: _ETM_Q1_175991][bookmark: _ETM_Q1_180582][bookmark: _ETM_Q1_181318][bookmark: _ETM_Q1_184112]אני מנסה לחשוב אם בנקודת הזמן הזו היום, עם הריבית הגבוהה והמלחמה, ואחרי הקורונה ואחרי הכול, עם משבר הדיור שמתחדש עלינו כל הזמן, אם לא הייתה גם הזרוע הזאת של התחדשות עירונית והעלייה המתמדת במספר יחידות הדיור, שבסופו של דבר בסך הכול נבנות בזכות הדבר הזה – אני חושב שמצבנו היה יכול להיות גרוע מאוד. לא שעכשיו הוא טוב, אבל יכול היה להיות גרוע מאוד. חבל לי אולי דבר אחד – השאיפה שלי, שהצטרפתם אליה גם כן, גם את וגם המנהל, השאיפה להפוך את ההתחדשות העירונית למשהו שעובר לסוחר גם בפריפריה הרחוקה – עדיין לא הגשמנו. אני מאוד מקווה שבחוק ההסדרים הזה, אני מקווה, אני לא יודע. אני אעשה כל מה שאני יכול. כי מה שאני יכול אני יודע ומה שאני לא יכול אני גם יודע.
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[bookmark: _ETM_Q1_184261][bookmark: _ETM_Q1_184335][bookmark: _ETM_Q1_189011][bookmark: _ETM_Q1_187149][bookmark: _ETM_Q1_191059][bookmark: _ETM_Q1_191078][bookmark: _ETM_Q1_195016][bookmark: _ETM_Q1_203928][bookmark: _ETM_Q1_207718]לחתום ולקבל החלטות אני לא יכול. אני יכול לקדם את הדברים האלה, לגרום להם להיות. אנחנו כאן בוועדה, איך אומרים? איתך ובלעדייך נעשה את כל המאמץ הזה. סתם אנקדוטה שמישהו הדליף לי – את גרת או נולדת בקריית יובל. 
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[bookmark: _ETM_Q1_207432][bookmark: _ETM_Q1_207524][bookmark: _ETM_Q1_204634][bookmark: _ETM_Q1_208569][bookmark: _ETM_Q1_207810][bookmark: _ETM_Q1_210731]נאה דורש נאה מקיים – בקריית יובל הבנייה לפחות - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_212151][bookmark: _ETM_Q1_212244][bookmark: _ETM_Q1_213869][bookmark: _ETM_Q1_211372][bookmark: _ETM_Q1_216974][bookmark: _ETM_Q1_218202]אגב, גם הבניין שנולדתי בו וגם הבניין שגדלתי בו בנעוריי – שניהם עוברים התחדשות.
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[bookmark: _ETM_Q1_219594][bookmark: _ETM_Q1_219688][bookmark: _ETM_Q1_214768][bookmark: _ETM_Q1_177604][bookmark: _ETM_Q1_226825][bookmark: _ETM_Q1_224106][bookmark: _ETM_Q1_226262][bookmark: _ETM_Q1_230036][bookmark: _ETM_Q1_236878][bookmark: _ETM_Q1_242444][bookmark: _ETM_Q1_240665][bookmark: _ETM_Q1_240925] אני לא קורא לזה נהרס. אנחנו קוראים לזה נבנה מחדש. כי אצלנו הריסות, חורבות ירושלים זה דבר חשוב כי זה נשאר. התכנים של המקום. אבל, ההתחדשות העירונית היא חשובה – יש לך הרבה חלק בזה. יהיה לך מה לספר לנכדים, לילדים.
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[bookmark: _ETM_Q1_242467][bookmark: _ETM_Q1_242566]לילדים כבר סיפרתי.
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[bookmark: _ETM_Q1_246594][bookmark: _ETM_Q1_246693][bookmark: _ETM_Q1_243718][bookmark: _ETM_Q1_245908][bookmark: _ETM_Q1_248033][bookmark: _ETM_Q1_249735][bookmark: _ETM_Q1_252227][bookmark: _ETM_Q1_252833][bookmark: _ETM_Q1_257447]אז עכשיו שרק יזכרו לספר את זה לנכדים, שיהיו בקרוב, בעזרת השם. למה אני מתערב? ואני מאחל לך בהצלחה ותודה על שיתוף הפעולה עד היום. בהצלחה בהמשך דרכך.
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[bookmark: _ETM_Q1_258614][bookmark: _ETM_Q1_258679][bookmark: _ETM_Q1_263751][bookmark: _ETM_Q1_263806][bookmark: _ETM_Q1_266629][bookmark: _ETM_Q1_265572][bookmark: _ETM_Q1_268029][bookmark: _ETM_Q1_268711][bookmark: _ETM_Q1_275789][bookmark: _ETM_Q1_277426][bookmark: _ETM_Q1_278623][bookmark: _ETM_Q1_285773][bookmark: _ETM_Q1_292372][bookmark: _ETM_Q1_290455][bookmark: _ETM_Q1_294736][bookmark: _ETM_Q1_295722][bookmark: _ETM_Q1_301272][bookmark: _ETM_Q1_309602][bookmark: _ETM_Q1_308413][bookmark: _ETM_Q1_313140][bookmark: _ETM_Q1_314339]תודה רבה, אדוני, על המילים החמות. הן הדדיות. אני חושבת שבלי שיתוף הפעולה המלא של הוועדה ברשותך לא היינו מגיעים להרבה מאוד הישגים שהגענו אליהם ביחד. אני חושבת שבמיוחד בשנים האחרונות נתנו המון כלים, בעיקר לבעלי הדירות. חיזקנו מאוד את בעלי הדירות. זה גם עיקרן של התקנות שנדון בהן היום. זה שינוי מאוד משמעותי שנעשה בשנים האחרונות, הרבה מאוד בזכותך. היה לי לעונג גם איתך לעבוד, וכמובן גם עם כל הלשכה של הוועדה בראשות לאה, ועם הלשכה המשפטית; רעות, וכמובן תומר וגלעד. אז בהחלט יש פינה חמה מאוד לכל התרומה שלכם, שתמיד הייתה באווירה סופר מקצועית ועניינית. אז תמשיכו לעשות טוב כאן. 
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[bookmark: _ETM_Q1_316159][bookmark: _ETM_Q1_316207]תודה רבה. שיהיה בהצלחה לכולנו.

[bookmark: _ETM_Q1_323631][bookmark: _ETM_Q1_329347][bookmark: _ETM_Q1_337258][bookmark: _ETM_Q1_346329][bookmark: _ETM_Q1_346504][bookmark: _ETM_Q1_348976][bookmark: _ETM_Q1_355248][bookmark: _ETM_Q1_355160][bookmark: _ETM_Q1_355973][bookmark: _ETM_Q1_360683][bookmark: _ETM_Q1_361663][bookmark: _ETM_Q1_370406][bookmark: _ETM_Q1_398152]מי מציג את החוק? אני אגיד לך מה אני מתכנן להיום. אנחנו נציג את החוק. אנחנו לא ניכנס להקראה היום. אני מבקש להעלות היום את כל הסוגיות העקרוניות וגם הלא-עקרוניות. לא את כולן נצליח, אבל כדי לקבל את המושגים והכול. הישיבה הבאה כבר תהיה על הנוסח, סעיף-סעיף עם התיקונים. אבל חשוב לי שכן יעלה הכול כדי שאחר כך גם בישיבות הפנימיות שלנו וגם בהתייעצויות עם משרדי הממשלה נוכל להגיע בסוף. אתם יודעים, אני לא מקדש את המהירות, אני מקדש את הטיוב של הצעות החוק. 
[bookmark: _ETM_Q1_398241]
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[bookmark: _ETM_Q1_444877]
[bookmark: _ETM_Q1_444912][bookmark: _ETM_Q1_445047][bookmark: _ETM_Q1_447269][bookmark: _ETM_Q1_445608][bookmark: _ETM_Q1_451420][bookmark: _ETM_Q1_450679][bookmark: _ETM_Q1_450924]האיזון ביניהם הוא לא פשוט אבל נמצא אותו, לא יודע אם באופן מלא אבל ברובו. אז בבקשה, כרמית.
[bookmark: _ETM_Q1_451058][bookmark: _ETM_Q1_449468]
[bookmark: ET_guest_כרמית_יוליס_15] << אורח >> כרמית יוליס: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_449965][bookmark: _ETM_Q1_450039][bookmark: _ETM_Q1_455228][bookmark: _ETM_Q1_456602][bookmark: _ETM_Q1_455309][bookmark: _ETM_Q1_459293][bookmark: _ETM_Q1_463987][bookmark: _ETM_Q1_463086][bookmark: _ETM_Q1_466857][bookmark: _ETM_Q1_468827][bookmark: _ETM_Q1_470554][bookmark: _ETM_Q1_471413][bookmark: _ETM_Q1_474867][bookmark: _ETM_Q1_481412][bookmark: _ETM_Q1_477768][bookmark: _ETM_Q1_483617][bookmark: _ETM_Q1_480314][bookmark: _ETM_Q1_481257][bookmark: _ETM_Q1_483426][bookmark: _ETM_Q1_484831][bookmark: _ETM_Q1_493665][bookmark: _ETM_Q1_489312][bookmark: _ETM_Q1_489888][bookmark: _ETM_Q1_491253][bookmark: _ETM_Q1_505519]תודה רבה, אדוני יושב-הראש. כרמית יוליס, המשנה ליועצת המשפטית לממשלה לענייני משפט אזרחי. ראשית, אני רוצה להודות לאדוני ולוועדה, אני חושבת שאתם שותפים מאוד טובים של הממשלה ושלנו, ואתם מקדמים המון דברים. אני אגיד שאני חושבת שהתקנות האלה הן באמת מאוד טובות. וכשאני אומרת שהן טובות, הן טובות לציבור. והציבור, מבחינתנו, הוא רחב. הוא גם בעלי הדירות שמציעים להם עסקאות – הם בראש מעניינו – אבל לצידם גם בהחלט השוק העסקי והיזמים. אנחנו תמיד חושבים על התשואה הכוללת, לאיזו ווין-ווין, שבסוף עסקאות שהן טובות והן כתובות טוב ומה שכרוך בהן זה באמת טוב לדיירים, זה באמת גם טוב לשוק העסקי וזה באמת יוכל להתקדם. 
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[bookmark: _ETM_Q1_667972][bookmark: _ETM_Q1_668008]
[bookmark: _ETM_Q1_668089][bookmark: _ETM_Q1_662505][bookmark: _ETM_Q1_657784][bookmark: _ETM_Q1_668054][bookmark: _ETM_Q1_665092][bookmark: _ETM_Q1_666681][bookmark: _ETM_Q1_668104][bookmark: _ETM_Q1_668535][bookmark: _ETM_Q1_672050][bookmark: _ETM_Q1_675997][bookmark: _ETM_Q1_674252][bookmark: _ETM_Q1_682095][bookmark: _ETM_Q1_678792][bookmark: _ETM_Q1_685988][bookmark: _ETM_Q1_682620][bookmark: _ETM_Q1_688773][bookmark: _ETM_Q1_692243][bookmark: _ETM_Q1_692612][bookmark: _ETM_Q1_695282][bookmark: _ETM_Q1_697708][bookmark: _ETM_Q1_697382][bookmark: _ETM_Q1_700959][bookmark: _ETM_Q1_698980][bookmark: _ETM_Q1_705379][bookmark: _ETM_Q1_704474]בנוסף, יש לנו הסדר שלם שנוגע לשמאי פינוי בינוי, שהמטרה שלהם היא לסייע בכל הנוגע לבדיקות של כדאיות כלכלית. שבוודאי אתם מכירים שזה עילת הסירוב הסביר, שעשויה להיות רחבה, ולגעת באוכלוסייה מאוד משמעותית. ובסוף אנחנו אומרים שגורם מקצועי בכיר צריך לבחון את זה. חוק של הכנסת, כמובן שהיה במקור גם ממשלתי והכנסת הרחיבה אותו, ובצדק בעיניי – מדבר על עילות לסירוב סביר לאוכלוסיות מוחלשות. גם אנשים עם מוגבלות, גם קשישים, אנשים שהם מאוד חולים, חלילה, וכולי. אני חושבת שזה גם הגביר אמון בצורה משמעותית בכל התהליך הזה וגם באמת עשה צדק עם אנשים שההמתנה הזאת לקבלת דירת התמורה היא באמת לא רלוונטית עבורם וצריך לתת להם מענים אחרים.
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[bookmark: _ETM_Q1_1245731][bookmark: _ETM_Q1_1252492][bookmark: _ETM_Q1_1248563][bookmark: _ETM_Q1_1258660][bookmark: _ETM_Q1_1255281][bookmark: _ETM_Q1_1262439][bookmark: _ETM_Q1_1261421][bookmark: _ETM_Q1_1263877][bookmark: _ETM_Q1_1263700][bookmark: _ETM_Q1_1271290][bookmark: _ETM_Q1_1270582][bookmark: _ETM_Q1_1274824][bookmark: _ETM_Q1_1279830][bookmark: _ETM_Q1_1280269][bookmark: _ETM_Q1_1280608][bookmark: _ETM_Q1_1287984]גם להגדיר את זה. כי דבר אחד אני לא רוצה שיקרה. אחד הדברים שאנחנו פוחדים מהם זה, הרי תמיד יש לנו דייר סרבן, אז יכול להיות שיהיה לנו דייר שיהפוך להיות סרבן ואז אנחנו פותחים לו שלל דברים שאם אנחנו לא מכמתים אותם נכון ולא מגדירים אותם נכון, יכול להיות שאנחנו פותחים לעצמנו מחלקה משפטית חדשה שתטפל בכל העניין. וזה אני לא רוצה שיצא תחת ידינו. אני בטוח שגם אתם לא. אני אומר את זה כהערה כוללת, לא שאני חושב שלא צריך את האלמנטים האלה. אבל צריך לראות שלא ינוצלו לרעה.
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[bookmark: _ETM_Q1_1289124][bookmark: _ETM_Q1_1289173][bookmark: _ETM_Q1_1294658][bookmark: _ETM_Q1_1302605][bookmark: _ETM_Q1_1299989][bookmark: _ETM_Q1_1305333][bookmark: _ETM_Q1_1304123][bookmark: _ETM_Q1_1308546][bookmark: _ETM_Q1_1307275][bookmark: _ETM_Q1_1313096][bookmark: _ETM_Q1_1313206][bookmark: _ETM_Q1_1316088][bookmark: _ETM_Q1_1322655][bookmark: _ETM_Q1_1327041][bookmark: _ETM_Q1_1323032][bookmark: _ETM_Q1_1328913][bookmark: _ETM_Q1_1329056][bookmark: _ETM_Q1_1331102][bookmark: _ETM_Q1_1349250]הדבר האחרון שרצינו להזכיר זה היבטים שנוגעים למחיקת הערה אזהרה. הסיטואציה שאנחנו מדברים עליה היא שבעצם יש איזשהו הסכם, או גם הסכם ארגון שהיה בזמנו, ואז כותבים הערת אזהרה בפנקסי המקרקעין. ואחרי זה, בגלל שההסכם הזה מגיע לאיזשהו ביטול מאחת מהאופציות שאנחנו מונים פה, אז בעצם צריך למחוק את הערת האזהרה ויש כאן איזשהו שדרוג של העניין הזה. אני מזכירה, תסתכלו על הריבועים שלמעלה – מחיקת הערת אזהרה יכולה לפגוש אותנו אם יש לנו הסכם ארגון שפקע מכוח החוק, שבעצם זה אותו חוק המארגנים, שהיום כמובן יש לו שם אחר. או בגלל החתמה פוגענית, שזה סיטואציות מאוד חריגות שיכולות להביא לביטול. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1396035][bookmark: _ETM_Q1_1396103][bookmark: _ETM_Q1_1396155][bookmark: _ETM_Q1_1384483][bookmark: _ETM_Q1_1391083][bookmark: _ETM_Q1_1386962][bookmark: _ETM_Q1_1395489][bookmark: _ETM_Q1_1390792][bookmark: _ETM_Q1_1396434][bookmark: _ETM_Q1_1397343][bookmark: _ETM_Q1_1393381][bookmark: _ETM_Q1_1393781][bookmark: _ETM_Q1_1399890][bookmark: _ETM_Q1_1402970][bookmark: _ETM_Q1_1410606][bookmark: _ETM_Q1_1412859][bookmark: _ETM_Q1_1406694][bookmark: _ETM_Q1_1412387][bookmark: _ETM_Q1_1410057][bookmark: _ETM_Q1_1416270][bookmark: _ETM_Q1_1421053][bookmark: _ETM_Q1_1416292][bookmark: _ETM_Q1_1420357][bookmark: _ETM_Q1_1423122][bookmark: _ETM_Q1_1424007]והשני זה שאם עילת ההערה בטלה, אבל אז הרשם מודיע מראש לצדדים - אם הם רוצים לפנות לבית משפט ולערער על זה שהוא הולך למחוק את הערת האזהרה הוא נותן להם את ההזדמנות לעשות את זה. אז היום, אחרי שיש לנו החלטת ממונה על פניות דיירים, שמהווה ראייה לכאורה, יש לנו תקופה שבה אפשר לפנות לרשם. בעל הדירה פונה לרשם והרשם נותן זמן סביר ליזם לפנות לבית משפט. וככל שלא הייתה פנייה לבית משפט, שאז זה מתברר באמת בפני ערכאה שיפוטית, אנחנו כן נגיע לסיטואציה של מחיקת ההערה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1451790][bookmark: _ETM_Q1_1451884][bookmark: _ETM_Q1_1455004][bookmark: _ETM_Q1_1452030][bookmark: _ETM_Q1_1458861][bookmark: _ETM_Q1_1465046][bookmark: _ETM_Q1_1462989][bookmark: _ETM_Q1_1464098][bookmark: _ETM_Q1_1462976][bookmark: _ETM_Q1_1469953][bookmark: _ETM_Q1_1478028][bookmark: _ETM_Q1_1474528][bookmark: _ETM_Q1_1481515][bookmark: _ETM_Q1_1480692][bookmark: _ETM_Q1_1485343][bookmark: _ETM_Q1_1491833][bookmark: _ETM_Q1_1491553][bookmark: _ETM_Q1_1492747][bookmark: _ETM_Q1_1501500][bookmark: _ETM_Q1_1509227][bookmark: _ETM_Q1_1515184][bookmark: _ETM_Q1_1523309][bookmark: _ETM_Q1_1569887]אני רק אתייחס לכמה נקודות, כי זו באמת הייתה סקירה מאוד מקיפה. כמה נקודות שאני רוצה להעלות שיהיו ברקע שלה דיון, שחלק נאמרו וחלק בצורה קצת יותר מובלעת. הדבר הראשון הוא שצריך לזכור שהסעיף הזה שמסמיך את שר המשפטים ממש להתערב, לכאורה, בחוזים זה סעיף שנחקק יחד עם עוד שורה של הוראות, שאחת מהן הייתה הורדה של הרוב הדרוש להגשת תביעת דייר סרבן. עכשיו, זה חשוב להגיד כי אז זה נאמר בצורה שהייתה קצת מובלעת כי הסעיף עדיין לא פרט את התקנות ומה המשמעות של התייחסות לתוכן וצורה, והוראות שבהפרתן העסקה בטלה. אבל צריך להזכיר, אגב, שהפגיעה שדובר עליה ארוכות בזכותה קניין באמצעות ההוראה של הפחתת הרוב הדרוש, אז גם נכנסו עוד מנגנונים שנועדו להגן על הדיירים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1524424][bookmark: _ETM_Q1_1516763][bookmark: _ETM_Q1_1518411][bookmark: _ETM_Q1_1525704][bookmark: _ETM_Q1_1525093][bookmark: _ETM_Q1_1527997][bookmark: _ETM_Q1_1527677][bookmark: _ETM_Q1_1530205][bookmark: _ETM_Q1_1532812][bookmark: _ETM_Q1_1534575][bookmark: _ETM_Q1_1537841][bookmark: _ETM_Q1_1545830][bookmark: _ETM_Q1_1546851][bookmark: _ETM_Q1_1548288][bookmark: _ETM_Q1_1553402][bookmark: _ETM_Q1_1561679][bookmark: _ETM_Q1_1568320][bookmark: _ETM_Q1_1564714][bookmark: _ETM_Q1_1570224][bookmark: _ETM_Q1_1576977][bookmark: _ETM_Q1_1572794][bookmark: _ETM_Q1_1580135][bookmark: _ETM_Q1_1586151][bookmark: _ETM_Q1_1588604]צריך להסתכל על זה גם בפרספקטיבה הזאת – אמנם יש כאן איזושהי התערבות אבל היא כן באה לאזן בסופו של דבר את הפגיעה שנגרמה כתוצאה מהורדת הרוב הדרוש. אז זו ההערה הראשונה. ההערה השנייה נוגעת ליחס לחוק המכר, לשני חוקי המכר שמתייחסים לרוכש דירה. גם כאן נאמר, אבל אני כן רוצה להדגיש ולחדד שגם כאן אנחנו מדברים על מישהו שהוא לכאורה מוכר ולכן חוק המכר לא חל עליו, אבל במהות הוא גם נמצא באותה פוזיציה, שבמקרים רבים זו אחת העסקאות הגדולות בחייו, ולכן אין סיבה שהוא לא יהיה זכאי לפחות לחלק מההגנות של חוק המכר. ברור שזה לא בדיוק אותם יחסי כוחות ויש הבדלים בין קונה רגיל לבין אותו בעל דירה. אבל, אנחנו כן חשבנו שחשוב להסתכל על התקנות האלה ביחד עם חוק המכר ועם ההגנות שהוא נותן.
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[bookmark: _ETM_Q1_1588762][bookmark: _ETM_Q1_1588875][bookmark: _ETM_Q1_1594643][bookmark: _ETM_Q1_1593829][bookmark: _ETM_Q1_1597810][bookmark: _ETM_Q1_1604128][bookmark: _ETM_Q1_1602321][bookmark: _ETM_Q1_1610205][bookmark: _ETM_Q1_1616252][bookmark: _ETM_Q1_1614165][bookmark: _ETM_Q1_1620104][bookmark: _ETM_Q1_1621109][bookmark: _ETM_Q1_1626609][bookmark: _ETM_Q1_1634443][bookmark: _ETM_Q1_1633032][bookmark: _ETM_Q1_1636473][bookmark: _ETM_Q1_1643273][bookmark: _ETM_Q1_1638826][bookmark: _ETM_Q1_1639774]בחלק מהמקרים ממש יש התאמה לחוק המכר ובחלק מהמקרים, בגלל השוני – ההוראות של חוק המכר הוחלו בצורה טיפה אחרת – אבל אנחנו כן חשבנו שבהרבה נושאים חשובה השקיפות וחשוב שיהיה גילוי. ולכן, בחלק מהנושאים ביקשנו והממשלה גם ראתה לנכון לציין שגם אם לא תחול ההגנה המלאה של חוק המכר לפחות תהיה התייחסות של היזם בחוזה לעניינים האלה. הנקודה האחרונה, שהיא קשורה לנקודה שהעליתי קודם, היא שצריך לזכור שבעסקאות האלה בעצם מוקם בניין חדש שבו יהיו גם דיירים ותיקים, שעליהם בעצם חל ההסדר הזה, וגם דיירים שרוכשים דירה חדשה, שחוק המכר חל כמות שהוא. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2056215][bookmark: _ETM_Q1_2056928]
[bookmark: ET_guest_דודו_חמוט_78][bookmark: _ETM_Q1_2061095][bookmark: _ETM_Q1_2061228] << אורח >> דודו חמוט: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2057525][bookmark: _ETM_Q1_2057594][bookmark: _ETM_Q1_2060232][bookmark: _ETM_Q1_2058886]זה עוצר את הזכויות של אחרים. מועד החתימה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2067915][bookmark: _ETM_Q1_2068023]רגע. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2072087][bookmark: _ETM_Q1_2072213][bookmark: _ETM_Q1_2073575][bookmark: _ETM_Q1_2069339][bookmark: _ETM_Q1_2074913][bookmark: _ETM_Q1_2071815][bookmark: _ETM_Q1_2080328][bookmark: _ETM_Q1_2086102][bookmark: _ETM_Q1_2088906]קודם כול, יפה שאתה מבקש, אני גם יכול להצטרף לבקשה שלך – אל תפריע בדיון. אצלי זה לא עובד ככה. מה לעשות? וזה לא שלא תקבל רשות דיבור. תרשום לך ותעיר בזמן. כן.
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[bookmark: ET_guest_905573_82] << אורח >> תומר צליח: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2091477][bookmark: _ETM_Q1_2091736][bookmark: _ETM_Q1_2096159][bookmark: _ETM_Q1_2092633][bookmark: _ETM_Q1_2098717][bookmark: _ETM_Q1_2101091][bookmark: _ETM_Q1_2109952][bookmark: _ETM_Q1_2114338]לקחת נושאים כאלה, כמו איש קשר, כמו תאריך בכתב מודגש, כמו עניין אישי שיש למישהו מעובדי החברה, ואת כל דבר כזה להפוך לאירוע שבעטיו ההסכם מתבטל – הדעת לא סובלת את זה. 
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[bookmark: ET_guest_קריאה_84] << אורח >> קריאה: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2109432][bookmark: _ETM_Q1_2109528][bookmark: _ETM_Q1_2108264][bookmark: _ETM_Q1_2110576]אתם כתבתם "בולט", כן?
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[bookmark: ET_yor_5069_83] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2116219][bookmark: _ETM_Q1_2116295][bookmark: _ETM_Q1_2111590][bookmark: _ETM_Q1_2106875][bookmark: _ETM_Q1_2112538][bookmark: _ETM_Q1_2115597][bookmark: _ETM_Q1_2117662][bookmark: _ETM_Q1_2117955]לא משנה, אין "אתם". אנחנו עכשיו "אנחנו". אני שואל שאלות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2119771][bookmark: _ETM_Q1_2119824][bookmark: _ETM_Q1_2122712][bookmark: _ETM_Q1_2120751][bookmark: _ETM_Q1_2118878][bookmark: _ETM_Q1_2126418][bookmark: _ETM_Q1_2132723][bookmark: _ETM_Q1_2140737][bookmark: _ETM_Q1_2141724][bookmark: _ETM_Q1_2152630][bookmark: _ETM_Q1_2163933][bookmark: _ETM_Q1_2163840][bookmark: _ETM_Q1_2167579][bookmark: _ETM_Q1_2173939][bookmark: _ETM_Q1_2169384][bookmark: _ETM_Q1_2177691][bookmark: _ETM_Q1_2176031][bookmark: _ETM_Q1_2179677][bookmark: _ETM_Q1_2186986][bookmark: _ETM_Q1_2182273][bookmark: _ETM_Q1_2185653]אדוני, אנחנו נמצאים בחודש הסליחות והרחמים - רק על קבלנים מסתבר שאין סליחה ואין מחילה, על טעות טכנית. יש פה דברים שהם טעויות טכניות, שרק לקבלנים אין סליחה ואין מחילה. לא עולה על הדעת. יש דברים, אדוני, שהם פשוט מנותקים מפרקטיקה נוהגת. ישי תכף ירחיב בעניין הזה. אני אתן שתי דוגמאות של מתי ניתן לתת לדייר או לרוכש דירה מפרט בנוסח של חוק המכר. חוק המכר, אדוני, דורש מאיתנו, יש טופס של המפרט, הוא מבקש מאיתנו הרבה מאוד פירוט ביחס למתקני הבניין, ביחס לדירה עצמה – דברים שאין לנו במועד אישור הוועדה. רק אחרי אישור ועדה אנחנו עוברים למכון בקרה, מקבלים הערות ותיקונים - - -
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[bookmark: ET_yor_5069_87] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2143157][bookmark: _ETM_Q1_2143231][bookmark: _ETM_Q1_2187654][bookmark: _ETM_Q1_2194757][bookmark: _ETM_Q1_2191102][bookmark: _ETM_Q1_2197865][bookmark: _ETM_Q1_2204437][bookmark: _ETM_Q1_2206875]אני לא רוצה לשאול את השאלה, אבל אם אנחנו בארבע עיניים, האם אתה מכיר תופעה כזאת שאנשים עושים הסכמים ומוכרים דירות עוד לפני שההיתר הסופי יצא לפועל? האם הוא מכיר יזמים כאלה?
[bookmark: _ETM_Q1_2206960][bookmark: _ETM_Q1_2202275]
[bookmark: ET_guest_905573_88] << אורח >> תומר צליח: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2203765][bookmark: _ETM_Q1_2203840][bookmark: _ETM_Q1_2208332][bookmark: _ETM_Q1_2206453][bookmark: _ETM_Q1_2212055][bookmark: _ETM_Q1_2210448][bookmark: _ETM_Q1_2214951][bookmark: _ETM_Q1_2216774]אני לא מכיר הרבה שיוצאים לשיווק, שיוצאים למכירות לפני שיש תכנון סופי. לא תקין לצאת למכירות לפני שיש תכנון סופי. אתה לא יודע עדיין מה אתה מוכר.
[bookmark: _ETM_Q1_2216910][bookmark: _ETM_Q1_2212190]
[bookmark: ET_yor_5069_89] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2213447][bookmark: _ETM_Q1_2213527][bookmark: _ETM_Q1_2218061][bookmark: _ETM_Q1_2215255][bookmark: _ETM_Q1_2225552][bookmark: _ETM_Q1_2224834][bookmark: _ETM_Q1_2227093][bookmark: _ETM_Q1_2226023][bookmark: _ETM_Q1_2226289]אני שאלתי אותך על היתר בנייה סופי, לא אמרתי לך תכנון סופי. יש תכנון סופי שהוא לשלב הזה. זאת אומרת, או שיש תכנון שהוא צופה פני היתר ואתה כבר מגיע איתו. אבל, איפה ההבדל בין שני הדברים?
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[bookmark: _ETM_Q1_2234934][bookmark: _ETM_Q1_2235033][bookmark: _ETM_Q1_2239464][bookmark: _ETM_Q1_2234815][bookmark: _ETM_Q1_2242803][bookmark: _ETM_Q1_2239026][bookmark: _ETM_Q1_2246513][bookmark: _ETM_Q1_2242316]לא, חשוב לי שתגיד לי את ההבדל בין עסקת מכר רגילה לכאן מבחינת זה. כי אז נוכל לשים את הנקודה בזמן הנכון. אבל, הנקודה הזאת צריכה להיות באיזשהו שלב. 
[bookmark: _ETM_Q1_2243913][bookmark: _ETM_Q1_2244022]
[bookmark: ET_guest_905573_94] << אורח >> תומר צליח: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_2245824][bookmark: _ETM_Q1_2245906][bookmark: _ETM_Q1_2242735][bookmark: _ETM_Q1_2244327]מסכים, חד משמעית.
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[bookmark: _ETM_Q1_2247987][bookmark: _ETM_Q1_2248070][bookmark: _ETM_Q1_2251030][bookmark: _ETM_Q1_2249326][bookmark: _ETM_Q1_2251587][bookmark: _ETM_Q1_2257619][bookmark: _ETM_Q1_2255514]הנקודה צריכה להיות אחרי שיש לי תכנון סופי. לא יכול להיות שאני אוציא טופס של מפרט לפי חוק מכר, כאשר התכנון עדיין לא סופי וכפוף עדיין לתיקונים כאלה ואחרים של - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_2261127][bookmark: _ETM_Q1_2261197][bookmark: _ETM_Q1_2263411][bookmark: _ETM_Q1_2259276]זה יקרה חודש לפני שהוא מפנה את הדירה שלו במסגרת אותו הסכם?
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[bookmark: _ETM_Q1_2264254][bookmark: _ETM_Q1_2264322][bookmark: _ETM_Q1_2268715][bookmark: _ETM_Q1_2274741][bookmark: _ETM_Q1_2271615][bookmark: _ETM_Q1_2274256][bookmark: _ETM_Q1_2274858][bookmark: _ETM_Q1_2281593]זה יקרה גם לפני. זה יקרה לפני. זה יקרה לפני שהוא משעבד את הדירה לבנק, בסדר? פחות או יותר זה לוחות הזמנים. כאשר יש לנו תכנון סופי מוציאים דוח אפס; אחרי שיש דוח אפס הם באים לחתום - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_2283001][bookmark: _ETM_Q1_2283081][bookmark: _ETM_Q1_2278123][bookmark: _ETM_Q1_2283714][bookmark: _ETM_Q1_2291282][bookmark: _ETM_Q1_2289111][bookmark: _ETM_Q1_2291647][bookmark: _ETM_Q1_2299953][bookmark: _ETM_Q1_2297663][bookmark: _ETM_Q1_2303638][bookmark: _ETM_Q1_2299263][bookmark: _ETM_Q1_2297739][bookmark: _ETM_Q1_2303641][bookmark: _ETM_Q1_2299037][bookmark: _ETM_Q1_2303215][bookmark: _ETM_Q1_2303540]אני שומע את מה שאתה אומר, ובדרך כלל אני גם משתכנע כשמדברים עם עובדות. עכשיו, חשוב כל הזמן לדעת, כי יש לנו את חוק המכר שעומד מעל, ויש לנו את ההתחדשות העירונית. ברור שיש הבדלים ביניהם אבל אי אפשר להגיד שבגלל שזה לא בדיוק כמו זה אז לא צריך את כל מה שיש בזה. זה לא יהיה. אלא מה? צריך למצוא את נקודות הזמן האחרות, אוקיי?
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[bookmark: _ETM_Q1_2310687][bookmark: _ETM_Q1_2310782]לא הרבה. לכן לא נאומים – הצעות.
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[bookmark: _ETM_Q1_2804475][bookmark: _ETM_Q1_2800947][bookmark: _ETM_Q1_2809037][bookmark: _ETM_Q1_2804531][bookmark: _ETM_Q1_2814994][bookmark: _ETM_Q1_2810290][bookmark: _ETM_Q1_2817794][bookmark: _ETM_Q1_2814692][bookmark: _ETM_Q1_2820831][bookmark: _ETM_Q1_2818100][bookmark: _ETM_Q1_2831456]הדבר השלישי הוא שהתקנות הללו צריכות לתאום את הפרקטיקה, שזה אומר מהבנקים וההסכמים שקיימים היום, וגם הם צריכים להביא בחשבון שלא יקימו עלויות נוספות, שגם ככה לפרויקטים הללו, בוודאי בפריפריה, יש הגבלה של כלכליות. אנחנו לא רוצים להעמיס עוד, וחלק מהדברים פה מעמיסים מאוד עלויות. אני אתייחס גם לזה. עוד שני דברים ואז נרד לפרטים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3298098][bookmark: _ETM_Q1_3293365][bookmark: _ETM_Q1_3298282][bookmark: _ETM_Q1_3299892][bookmark: _ETM_Q1_3301728][bookmark: _ETM_Q1_3307291][bookmark: _ETM_Q1_3303556][bookmark: _ETM_Q1_3308429][bookmark: _ETM_Q1_3306564]אני רק רוצה לומר שאני חוזר בי מהמילים חזק או חלש, כי אני לא חושב שזה הדיון. זה נאמר מכיוון שנעשה פה שימוש מכיוון שהיזם חזק והדייר חלש. זה לא הדיון. אני חושב שצריך להסתכל על זה אחרת – איך מוציאים את הפרויקט לפועל. אין חזק וחלש. בסוף זה מתאזן איכשהו. לדעתי, זו הגישה.
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[bookmark: _ETM_Q1_3311957]
[bookmark: ET_guest_754600_177] << אורח >> ישי איצקוביץ': << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_3313604][bookmark: _ETM_Q1_3313685]נכון.
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[bookmark: _ETM_Q1_3322020][bookmark: _ETM_Q1_3322165][bookmark: _ETM_Q1_3326576][bookmark: _ETM_Q1_3326234][bookmark: _ETM_Q1_3328975][bookmark: _ETM_Q1_3330436][bookmark: _ETM_Q1_3331204][bookmark: _ETM_Q1_3331065][bookmark: _ETM_Q1_3331869][bookmark: _ETM_Q1_3334056][bookmark: _ETM_Q1_3335387][bookmark: _ETM_Q1_3335820][bookmark: _ETM_Q1_3337312][bookmark: _ETM_Q1_3337710][bookmark: _ETM_Q1_3342238]עכשיו בואו נרד רגע לפרטים. לגבי מה שתום אמר, אם כבר התייחסת לעניין הזה שהתקנות מחייבות, עדיין כתוב שאם אתה מתקן את ההסכם, על פי ההוראות אתה צריך להחתים כל אחד ואחד מהדיירים. אנחנו חושבים על פי עקרון הרוב שאם תיקנת את ההסכם על פי התקנות אתה לא צריך להחתים מחדש את כל האנשים. היטבת איתם ולכן מספיק שתחתים רוב. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3341834][bookmark: _ETM_Q1_3341957][bookmark: _ETM_Q1_3344370][bookmark: _ETM_Q1_3340003][bookmark: _ETM_Q1_3349138][bookmark: _ETM_Q1_3345238][bookmark: _ETM_Q1_3347632][bookmark: _ETM_Q1_3348175]כי זה גם פרוצדורות וגם פתח, שוב, לסחטנות. כשאתה בא לאדם לחתום על משהו חדש - - - 
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[bookmark: _ETM_Q1_3349742][bookmark: _ETM_Q1_3349829][bookmark: _ETM_Q1_3354136][bookmark: _ETM_Q1_3358894][bookmark: _ETM_Q1_3354287][bookmark: _ETM_Q1_3360581][bookmark: _ETM_Q1_3357593][bookmark: _ETM_Q1_3359817]שנייה, בלי קשר לדיני התחדשות עירונית – הסכם חוזי צריך הסכמה של שני צדדים. אי אפשר שצד אחד יכניס סעיף לחוזה גם אם זה מיטיב וגם אם זה מרע בלי הסכמה. זה עיקרון בסיסי.
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[bookmark: _ETM_Q1_3361663][bookmark: _ETM_Q1_3361760][bookmark: _ETM_Q1_3364409][bookmark: _ETM_Q1_3362130][bookmark: _ETM_Q1_3370172][bookmark: _ETM_Q1_3370647][bookmark: _ETM_Q1_3371827][bookmark: _ETM_Q1_3370252][bookmark: _ETM_Q1_3371348]ממילא יש לנו את הסדר הנציגות, שהיא יכולה בסמכותה לשנות כל מיני דברים ולקבוע כל מיני הסדרים. מעבר לזה אי אפשר לתקן את החוזה - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_3375644][bookmark: _ETM_Q1_3375723][bookmark: _ETM_Q1_3372802][bookmark: _ETM_Q1_3375015][bookmark: _ETM_Q1_3381183][bookmark: _ETM_Q1_3387785][bookmark: _ETM_Q1_3384145][bookmark: _ETM_Q1_3389303][bookmark: _ETM_Q1_3390567]אם בחוזה עצמו אני מסמיך מישהו אחר להוסיף דברים או לשנות דברים אז אני נתתי לו את ההסכמה שלי לעשות את זה, כן? זה חלק מהחוזה. אבל אני לא יכול להכניס סעיפים חדשים או התחייבויות חדשות - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_3392875][bookmark: _ETM_Q1_3398395][bookmark: _ETM_Q1_3388072][bookmark: _ETM_Q1_3397501][bookmark: _ETM_Q1_3405828][bookmark: _ETM_Q1_3407341][bookmark: _ETM_Q1_3407907][bookmark: _ETM_Q1_3416649][bookmark: _ETM_Q1_3412364][bookmark: _ETM_Q1_3414849]לא, זה לא נכון, חבר'ה. שמי עורך דין איתמר פנץ, לשכת עורכי הדין, יו"ר הוועדה להתחדשות עירונית. בפרקטיקה הנוהגת כיום היות והעסקאות האלה חיות, וחיות 19, 25 וגם 30 שנה, וידוע שאתה צריך לתקן תיקונים, אגב חיי העסקה, הנוהג הוא כזה. ואגב, הנוהג הזה גם מקבל ביטוי בחוזים.
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[bookmark: _ETM_Q1_3420197][bookmark: _ETM_Q1_3420301][bookmark: _ETM_Q1_2479734][bookmark: _ETM_Q1_3426122][bookmark: _ETM_Q1_2476873]עורך דין פנץ, אם זה מופיע בחוזה - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_3427412][bookmark: _ETM_Q1_3427516][bookmark: _ETM_Q1_3423154][bookmark: _ETM_Q1_3428472][bookmark: _ETM_Q1_3427200][bookmark: _ETM_Q1_3428797][bookmark: _ETM_Q1_3429050][bookmark: _ETM_Q1_3433170][bookmark: _ETM_Q1_3428924][bookmark: _ETM_Q1_3429195]רגע, אני אסביר איך החיים עובדים ואני חושב שאם היו מתייעצים עם לשכת עורכי הדין ולא רק עם עורכי דין, יכול להיות שגם התקנות האלו היו נראות קצת אחרות.
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[bookmark: _ETM_Q1_3430842][bookmark: _ETM_Q1_3430942]הייתם יכולים לשלוח לנו הערות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3433930][bookmark: _ETM_Q1_3434094][bookmark: _ETM_Q1_3433962][bookmark: _ETM_Q1_3441887][bookmark: _ETM_Q1_3441971][bookmark: _ETM_Q1_3444036][bookmark: _ETM_Q1_3449962][bookmark: _ETM_Q1_3445756][bookmark: _ETM_Q1_3453768][bookmark: _ETM_Q1_3459760][bookmark: _ETM_Q1_3456563][bookmark: _ETM_Q1_3461671][bookmark: _ETM_Q1_3458955][bookmark: _ETM_Q1_3466798][bookmark: _ETM_Q1_3461933][bookmark: _ETM_Q1_3469780][bookmark: _ETM_Q1_3470155][bookmark: _ETM_Q1_3471418][bookmark: _ETM_Q1_3478433][bookmark: _ETM_Q1_3474397][bookmark: _ETM_Q1_3477177]ההערות קיימות. דיברתי על הפגישה. הערות יש, שלחנו במסודר ויש לנו דעה. אני רק אומר שהפרקטיקה היא שאם אתה עושה הסדר שהוא הסדר מיטיב אתה כותב כתב התחייבות חד צדדי בלתי חוזר של החברה היזמית לבעלים וזה תופס. ואם מדובר על מתחמים, רק שתבינו מה אתם מבקשים, בואו נבין כולנו – אם יש מתחמים, ואלה דווקא המתחמים שבעיני רלוונטיים, יותר מעניינים דווקא את הרשות ואת הרשות המקומית מתחמים של 300 דירות מצב נכנס, וזה אומר 700 בעלי דירות להחתים מחדש. אם זו המשמעות אנחנו הרגע יצרנו דבר חקיקה שהוא חסם להתחדשות העירונית ולא מקדם את ההתחדשות, כשאנחנו באים לטובת העניין.
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[bookmark: _ETM_Q1_3540167]
[bookmark: ET_guest_כרמית_יוליס_214] << אורח >> כרמית יוליס: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_3542032][bookmark: _ETM_Q1_3542148][bookmark: _ETM_Q1_3544787][bookmark: _ETM_Q1_3543067][bookmark: _ETM_Q1_3546329][bookmark: _ETM_Q1_3544876][bookmark: _ETM_Q1_3545425][bookmark: _ETM_Q1_3545720][bookmark: _ETM_Q1_3546345]איתמר, דמי שכירות עבור התקופה שבה הוא מפנה את הדירה. אם הם לא היו כתובים במפורש ועכשיו אתה אומר לו "אני נותן לך 3,000" - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_3556700][bookmark: _ETM_Q1_3556833][bookmark: _ETM_Q1_3560899][bookmark: _ETM_Q1_3560124]לא, פתרון ביניים זה להגיע להסדר שמציין דמי שכירות ראויים שהנציגות אישרה אותם - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_3566313][bookmark: _ETM_Q1_3566539][bookmark: _ETM_Q1_3573788][bookmark: _ETM_Q1_3572773][bookmark: _ETM_Q1_3574039][bookmark: _ETM_Q1_3573797][bookmark: _ETM_Q1_3578070][bookmark: _ETM_Q1_3575665][bookmark: _ETM_Q1_3581145]חבר'ה, שנייה, חשוב לי לומר משהו. אני לא מכיר חוזה אחד, ואני לא רוצה לקחת את זמנו של חברי שמדבר עכשיו. אני אציג את הדברים ואני אומר עוד פעם גם לגבי דמי שכירות, ונראה לי שזה חשוב כדי שנוכל לקדם את הדיון. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3579005][bookmark: _ETM_Q1_3579129][bookmark: _ETM_Q1_3583004][bookmark: _ETM_Q1_3579841][bookmark: _ETM_Q1_3580077]לא, אתה כבר אומר חלק מהדברים שאתה אמור לומר אחר כך. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3581842][bookmark: _ETM_Q1_3581976][bookmark: _ETM_Q1_3581046][bookmark: _ETM_Q1_3582081][bookmark: _ETM_Q1_3590605][bookmark: _ETM_Q1_3590095][bookmark: _ETM_Q1_3595107][bookmark: _ETM_Q1_3593196][bookmark: _ETM_Q1_3599132][bookmark: _ETM_Q1_3595186][bookmark: _ETM_Q1_3595437]דמי שכירות – צריך לומר שאני לא מכיר אף הסכם ולו אחד, לא מדבר עכשיו על הימים שאת ואני נפגשנו לאחרונה, בעשר השנים האחרונות ומעלה אני לא מכיר הסכם שלא קובע תנאים לאיך קובעים דמי שכירות.
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[bookmark: _ETM_Q1_3602873][bookmark: _ETM_Q1_3602984][bookmark: _ETM_Q1_3606105][bookmark: _ETM_Q1_3602834][bookmark: _ETM_Q1_3609146][bookmark: _ETM_Q1_3607109][bookmark: _ETM_Q1_3607258][bookmark: _ETM_Q1_3609099][bookmark: _ETM_Q1_3613218][bookmark: _ETM_Q1_3621057][bookmark: _ETM_Q1_3618776][bookmark: _ETM_Q1_3623371][bookmark: _ETM_Q1_3624021]רגע, לא סיימתי. זה אחד. אני גם לא מכיר הסכם שלא קובע תנאים לאופן הנפקת ערבויות. עכשיו, למה אני אומר את הדברים האלה? כי כשאתה בא להתקין תקנה ואתה מגיע כרגולטור ואתה בא לקבוע הוראות שהן הוראות בדין, רצוי שתעשה זאת במשורה לאור צורך, ואם הצורך לא קיים אז תכף נדבר על - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_3620754][bookmark: _ETM_Q1_3620834][bookmark: _ETM_Q1_3620161][bookmark: _ETM_Q1_3624582][bookmark: _ETM_Q1_3623522][bookmark: _ETM_Q1_3623777]אבל אם הכול ככה עובד אין שום בעיה. זה הצד השני.
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[bookmark: _ETM_Q1_3626189][bookmark: _ETM_Q1_3626318][bookmark: _ETM_Q1_3624093][bookmark: _ETM_Q1_3627545][bookmark: _ETM_Q1_3631937][bookmark: _ETM_Q1_3632570]אין בעיה, תראו לי אחד – אני אשמח. אני לא מכיר. ואם יש אחד כזה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3632688][bookmark: _ETM_Q1_3627785]
[bookmark: ET_guest_כרמית_יוליס_231] << אורח >> כרמית יוליס: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_3629200][bookmark: _ETM_Q1_3629382][bookmark: _ETM_Q1_3633708][bookmark: _ETM_Q1_3631104][bookmark: _ETM_Q1_3632161]אבל למה אתה מתנגד? אם זה הולם את האופן שבו כולם עובדים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3635242][bookmark: _ETM_Q1_3635347][bookmark: _ETM_Q1_3633199][bookmark: _ETM_Q1_3634166][bookmark: _ETM_Q1_3640368][bookmark: _ETM_Q1_3640806][bookmark: _ETM_Q1_3642115][bookmark: _ETM_Q1_3650172][bookmark: _ETM_Q1_3657622][bookmark: _ETM_Q1_3652960][bookmark: _ETM_Q1_3658886][bookmark: _ETM_Q1_3657368][bookmark: _ETM_Q1_3661198][bookmark: _ETM_Q1_3656851][bookmark: _ETM_Q1_3665793][bookmark: _ETM_Q1_3662954][bookmark: _ETM_Q1_3669991][bookmark: _ETM_Q1_3666833]אפשר להגיד שזאת דרך לקבוע קווים נורמטיביים כשהעולם כבר נוהג ככה, אני פשוט חושב שכשאתה מגיע להליך שהוא הליך חקיקה, להליך שהוא הליך רגולטורי צריך לעשות את זה במשורה, כשהחשש הוא תמיד, כפי שאומר יושב-הראש, מישהו שהשתמש בהוראה או שהיא ברורה מידי או שהיא לא ברורה מספיק, על מנת לייצר חסם ולתקוע עסקאות. כאשר כולנו רוצים, ואני מדבר עכשיו בשם השוק, אני לא מייצג את היזמים ואני לא מייצג את הדיירים, אני מייצג איזשהו מאזן שצריך להיות בתוך אקט חקיקתי, בעיני. אני חושב שהדברים צריכים להיות מאוזנים.
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[bookmark: _ETM_Q1_3673681][bookmark: _ETM_Q1_3673776][bookmark: _ETM_Q1_3669737][bookmark: _ETM_Q1_3681944][bookmark: _ETM_Q1_3680557][bookmark: _ETM_Q1_3682420][bookmark: _ETM_Q1_3688562][bookmark: _ETM_Q1_3693852][bookmark: _ETM_Q1_3695937]לא, אבל אתה לא חושב שאם אתה מראש יודע שאתה תבוא עם שינוים אחר כך שאתה לא צריך לבוא איתם, כי אתה אומר היום "הנה, היום הכול עובד כמו שצריך", אני הולך בראש שלך – אז מה הבעיה שזה גם יוסדר בחקיקה?
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[bookmark: _ETM_Q1_3697558][bookmark: _ETM_Q1_3697653][bookmark: _ETM_Q1_3696304][bookmark: _ETM_Q1_3693733][bookmark: _ETM_Q1_3696692][bookmark: _ETM_Q1_3704631][bookmark: _ETM_Q1_3705257][bookmark: _ETM_Q1_3706354][bookmark: _ETM_Q1_3707762][bookmark: _ETM_Q1_3712755][bookmark: _ETM_Q1_3713488][bookmark: _ETM_Q1_3716660][bookmark: _ETM_Q1_3723372][bookmark: _ETM_Q1_3719539][bookmark: _ETM_Q1_3726351][bookmark: _ETM_Q1_3733173][bookmark: _ETM_Q1_3728460][bookmark: _ETM_Q1_3734003][bookmark: _ETM_Q1_3739613][bookmark: _ETM_Q1_3739979][bookmark: _ETM_Q1_3742321][bookmark: _ETM_Q1_3743370][bookmark: _ETM_Q1_3745852][bookmark: _ETM_Q1_3751864][bookmark: _ETM_Q1_3757453]אז השאלה אם אנחנו בחקיקה שהיא למל"מ או חקיקה שבאה בסופו של דבר לייצר תנאים נורמטיביים. כפי שציינה היועצת המשפטית של הוועדה, היא אמרה "חברים, תבינו את הנסיבות שלאורן נחקק החוק שאפשר את התקנות". אנחנו היינו בנקודה שבה הופחת הרוב הדרוש, הייתה הרבה מאוד התרגשות, אגב דווקא לא בצד המקצועי שליווה את זה, והיה הרבה מאוד עניין סביב הפחת הרוב הדרוש, ואנחנו רצינו להראות שאנחנו נמשיך להגן ולא ילך לאיבוד המוחלש. ואני מקבל את זה, אני מבין גם ממה פחדו. אבל, הנה חלפו שלוש שנים והתקנות מחוקקות היום – האם בקץ שלוש שנים המוחלש כל כך פגוע? האם התקנות האלה משרתות את קידום עולם ההתחדשות העירונית? על מה אני מגן? מפני מה? או האם יש פה סכנה שאני מייצר חסם לשוק?
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[bookmark: _ETM_Q1_4546553]
[bookmark: ET_yor_5069_297] << יור >> היו"ר יעקב אשר: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4548132][bookmark: _ETM_Q1_4548303]ברור.
[bookmark: _ETM_Q1_4548841][bookmark: _ETM_Q1_4549003]
[bookmark: ET_guest_אמיר_עדיקא_298] << אורח >> אמיר עדיקא: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4550944][bookmark: _ETM_Q1_4551080][bookmark: _ETM_Q1_4546160][bookmark: _ETM_Q1_4547730][bookmark: _ETM_Q1_4555266][bookmark: _ETM_Q1_4552724][bookmark: _ETM_Q1_4552991][bookmark: _ETM_Q1_4559707][bookmark: _ETM_Q1_4556845][bookmark: _ETM_Q1_4562082][bookmark: _ETM_Q1_4564627][bookmark: _ETM_Q1_4570733][bookmark: _ETM_Q1_4568865][bookmark: _ETM_Q1_4573877][bookmark: _ETM_Q1_4572120][bookmark: _ETM_Q1_4577444][bookmark: _ETM_Q1_4574476][bookmark: _ETM_Q1_4578698][bookmark: _ETM_Q1_4579185][bookmark: _ETM_Q1_4582324][bookmark: _ETM_Q1_4600384]לכן, גם לדברים האלה צריך תאריך תפוגה. אז אלה סנקציות שצריך לחשוב עליהן. לא בטלות אלא זכות ביטול. זה אחד. דבר שני שבעיני הוא החשוב ביותר, חוץ מהתאמה לתקנות הכינוס, שאני חושב שעונות על מרבית הדברים שיש כאן, וצריך לייצר אסתטיקה כי זה מייצר בלבול, זה נושא הערבויות. יש שלושה סוגי ערבויות שנמצאות בתקנות האלה, וזו בשורה נהדרת. ערבות אחת היא ערבות לפי חוק מכר או ערבות בעלים בשווי דירה חדשה. ערבות שנייה זה ערבית לדמי שכירות וערבות שלישית היא ערבות לפרויקטים של תמ"א 38. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4726765][bookmark: _ETM_Q1_4726894][bookmark: _ETM_Q1_4721985][bookmark: _ETM_Q1_4731983][bookmark: _ETM_Q1_4731432][bookmark: _ETM_Q1_4733008][bookmark: _ETM_Q1_4741090][bookmark: _ETM_Q1_4742423][bookmark: _ETM_Q1_4746641][bookmark: _ETM_Q1_4743566][bookmark: _ETM_Q1_4753120][bookmark: _ETM_Q1_4752633][bookmark: _ETM_Q1_4756297][bookmark: _ETM_Q1_4762462][bookmark: _ETM_Q1_4761649]רגע, אני בא ואומר שזמננו מאוד קצר. אנחנו כבר באיחור מאוד גדול. אני כן רוצה לשמוע לפחות את אלה שניגשו כרגע, ואת השאר אנחנו נשמע בהמשך הדרך. ואני אסכם כמובן אחר כך, והסיכום שלי, שוב, כמו שאני נוהג, אנחנו נעשה סנכרון של הדברים מחדש. אני לא אקרא לזה שולחנות עגולים כי השולחנות האלה מתפרקים בסוף. השולחן שלנו הוא שולחן עגול, גם אם הוא נראה קצת אחרת. ולכן, חשוב לי שכן יהיו נקודות מלמעלה ולא נקודות המבט. 

[bookmark: _ETM_Q1_4769946][bookmark: _ETM_Q1_4780732][bookmark: _ETM_Q1_4780784][bookmark: _ETM_Q1_4780258][bookmark: _ETM_Q1_4783704][bookmark: _ETM_Q1_4789713][bookmark: _ETM_Q1_4795915][bookmark: _ETM_Q1_4824176]אני אבקש פה מחברת הכנסת מטי שתמשיך את זכויות הדיבור שביקשו כאן. אני תכף אחזור. יושב-ראש הכנסת אמר שחשוב שאבוא לדיון אחר. אחזור ונעשה את הסיכום. אבל כן הייתי רוצה שהוועדה תשמע ושמשרדי הממשלה ישמעו את כל ההיבטים. 

[bookmark: _ETM_Q1_4824371][bookmark: _ETM_Q1_4824430][bookmark: _ETM_Q1_4824529][bookmark: _ETM_Q1_4802390][bookmark: _ETM_Q1_4806840][bookmark: _ETM_Q1_4805992][bookmark: _ETM_Q1_4810786][bookmark: _ETM_Q1_4816029][bookmark: _ETM_Q1_4827937]אני חושב שהדיון הוא מצוין, אוקיי? הדיון הוא מצוין. כולנו פה רוצים אותו דבר, אף אחד לא רוצה שתצא תקלה תחת ידיי הממשלה ובוודאי לא הוועדה, שרק נעצור ככה דברים. אבל, מצד שני, נשמור על מה שצריך לשמור. וזה עדיין לא דברי הסיכום, הם יהיו עוד עשר דקות בערך. 
[bookmark: _ETM_Q1_4828145][bookmark: _ETM_Q1_4828579]
[bookmark: _ETM_Q1_4828795][היו"ר מטי צרפתי הרכבי, 13:30]

[bookmark: ET_yor_6359_304] << יור >> היו"ר מטי צרפתי הרכבי: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4850745]טוב. תמיר קהילה מעיריית תל אביב, בבקשה.
[bookmark: _ETM_Q1_4852566][bookmark: _ETM_Q1_4852722][bookmark: _ETM_Q1_4853397]
[bookmark: ET_guest_תמיר_קהילה_305] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4854233][bookmark: _ETM_Q1_4854283][bookmark: _ETM_Q1_4855119][bookmark: _ETM_Q1_4853258][bookmark: _ETM_Q1_4854702][bookmark: _ETM_Q1_4856205][bookmark: _ETM_Q1_4867356][bookmark: _ETM_Q1_4866043][bookmark: _ETM_Q1_4872343][bookmark: _ETM_Q1_4870395][bookmark: _ETM_Q1_4873098]תודה על רשות הדיבור. מספר קטן של נקודות שחשובות בשביל לקדם את ההתחדשות, לשמור על הזכויות וגם לוודא שהדברים מתקדמים לפי מדיניות עירונית. אז קודם כול לוודא שעורך הדין שנמצא במועד החתימה, עורך הדין שמייצג את הדיירים - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4873224]
[bookmark: ET_yor_6359_306] << יור >> היו"ר מטי צרפתי הרכבי: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4874506][bookmark: _ETM_Q1_4875574][bookmark: _ETM_Q1_4872014]שיש לו ייפוי כוח?
[bookmark: _ETM_Q1_4872543][bookmark: _ETM_Q1_4872679][bookmark: _ETM_Q1_4873844]
[bookmark: ET_guest_תמיר_קהילה_307] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4874492][bookmark: _ETM_Q1_4874559][bookmark: _ETM_Q1_4879429]כן, שהוא לא עורך דין מטעם היזם. זה לא מובהר כאן. 

[bookmark: _ETM_Q1_4880607][bookmark: _ETM_Q1_4884313][bookmark: _ETM_Q1_4887417][bookmark: _ETM_Q1_4889137][bookmark: _ETM_Q1_4895099][bookmark: _ETM_Q1_4889827][bookmark: _ETM_Q1_4892826][bookmark: _ETM_Q1_4897590][bookmark: _ETM_Q1_4903881][bookmark: _ETM_Q1_4907460][bookmark: _ETM_Q1_4907577][bookmark: _ETM_Q1_4903437][bookmark: _ETM_Q1_4909505][bookmark: _ETM_Q1_4906844][bookmark: _ETM_Q1_4917589]דבר שני, שעותק של העסקה הראשונה, קודם כול שיירשם עליה גם שהיא העסקה הראשונה, ושהעותק של העסקה הראשונה יעבור לרשות המקומית למינהל ההנדסה או מי מטעם הרשות המקומית, או המינהלת העירונית של הרשות להתחדשות עירונית. יש לזה חשיבות, גם לעקוב אחרי המגמה במתחם, של ההחתמות, של ההסכמות. גם לראות אם יש החתמות חוסמות וגם באמת לוודא שמה שמובטח לאנשים תואם את המדיניות העירונית ולא יתקע אחר כך שנים את המתחם.
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[bookmark: _ETM_Q1_4919929][bookmark: _ETM_Q1_4920001][bookmark: _ETM_Q1_4917218][bookmark: _ETM_Q1_4920508][bookmark: _ETM_Q1_4926230][bookmark: _ETM_Q1_4921903][bookmark: _ETM_Q1_4923211]רק בעניין הזה אני רוצה להגיד שזה חורג, לדעתי, מהסמכות של התקנות האלה. אבל זה כן משהו. 
[bookmark: _ETM_Q1_4923440]
[bookmark: ET_guest_עינת_גנון_309] << אורח >> עינת גנון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4924717][bookmark: _ETM_Q1_4924774][bookmark: _ETM_Q1_4920285][bookmark: _ETM_Q1_4925287][bookmark: _ETM_Q1_4926130][bookmark: _ETM_Q1_4928899]זה לא גוף התקנות. הרי, התקנות עוסקות בקשר שבין בעלי הדירות ליזם.
[bookmark: _ETM_Q1_4929002]
[bookmark: ET_guest_רעות_בינג_310] << אורח >> רעות בינג: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4930064][bookmark: _ETM_Q1_4930129]נכון, נכון.
[bookmark: _ETM_Q1_4931409][bookmark: _ETM_Q1_4931519]
[bookmark: ET_guest_עינת_גנון_311] << אורח >> עינת גנון: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4932963][bookmark: _ETM_Q1_4933044][bookmark: _ETM_Q1_4929513][bookmark: _ETM_Q1_4933819][bookmark: _ETM_Q1_4931944][bookmark: _ETM_Q1_4937644]ולא בקשרים עם גופים חיצוניים. גם לנו יש לא מעט דברים שהיינו רוצים וזה לא התקנות האלה. 
[bookmark: _ETM_Q1_4939700][bookmark: _ETM_Q1_4939819][bookmark: _ETM_Q1_4934959]
[bookmark: ET_guest_754600_312] << אורח >> ישי איצקוביץ': << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4937124][bookmark: _ETM_Q1_4937188][bookmark: _ETM_Q1_4943328][bookmark: _ETM_Q1_4939744][bookmark: _ETM_Q1_4939679][bookmark: _ETM_Q1_4941607][bookmark: _ETM_Q1_4942184][bookmark: _ETM_Q1_4942533][bookmark: _ETM_Q1_4944455]אגב, יש תקנות של ארגון, שכבר כוללות הזמנה, למשל, אם עושים דברים בחלקם. אגב, לרבות מפרט, כבר קיים בתוך - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4944579]
[bookmark: ET_yor_6359_313] << יור >> היו"ר מטי צרפתי הרכבי: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4946470][bookmark: _ETM_Q1_4946551][bookmark: _ETM_Q1_4949307][bookmark: _ETM_Q1_4949316][bookmark: _ETM_Q1_4951760]מאחר ואנחנו בלוחות זמנים קצובים, ההערה נאמרה ואנחנו נמשיך בדיון.
[bookmark: _ETM_Q1_4951897][bookmark: _ETM_Q1_4947498][bookmark: _ETM_Q1_4948720]
[bookmark: ET_guest_תום_פישר_314] << אורח >> תום פישר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4949403][bookmark: _ETM_Q1_4949485][bookmark: _ETM_Q1_4952951][bookmark: _ETM_Q1_4958925][bookmark: _ETM_Q1_4954191][bookmark: _ETM_Q1_4957401][bookmark: _ETM_Q1_4960656][bookmark: _ETM_Q1_4960157][bookmark: _ETM_Q1_4963356][bookmark: _ETM_Q1_4963763][bookmark: _ETM_Q1_4968106][bookmark: _ETM_Q1_4969585]אני רק אוסיף שבתקנות הכינוס, שזה לפני שנחתמה העסקה הראשונה, יש חובה לשלוח הודעה גם למינהלת. הודעה על כינוס. וזה השלב הנכון שבו המינהלת צריכה לדעת על זה שיזם פוגש דיירים ולייעץ וללוות אותם, לא אחרי שנחתמה העסקה.
[bookmark: _ETM_Q1_4969710][bookmark: _ETM_Q1_4964929]
[bookmark: ET_guest_תמיר_קהילה_315] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4967230][bookmark: _ETM_Q1_4967332][bookmark: _ETM_Q1_4974330][bookmark: _ETM_Q1_4969566][bookmark: _ETM_Q1_4970515][bookmark: _ETM_Q1_4974251][bookmark: _ETM_Q1_4970510]יכול להיות שאת התקנות ההן, בהנחה שצריך לעשות להן איזשהו עדכון, צריך להכניס את זה לשם. בכול אופן היה חשוב להעלות את זה.
[bookmark: _ETM_Q1_4971302][bookmark: _ETM_Q1_4971441]
[bookmark: ET_guest_תום_פישר_316] << אורח >> תום פישר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4972767][bookmark: _ETM_Q1_4972814]זה קיים שם.
[bookmark: _ETM_Q1_4974449][bookmark: _ETM_Q1_4974610]
[bookmark: ET_guest_תמיר_קהילה_317] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4976242][bookmark: _ETM_Q1_4976303][bookmark: _ETM_Q1_4972747][bookmark: _ETM_Q1_4974008]לא, לא. זה קיים רק על זה שצריך להזמין לכינוס.
[bookmark: _ETM_Q1_4979174][bookmark: _ETM_Q1_4979310][bookmark: _ETM_Q1_4974377]
[bookmark: ET_guest_תום_פישר_318] << אורח >> תום פישר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4975521][bookmark: _ETM_Q1_4975567][bookmark: _ETM_Q1_4974883]לא, צריך להודיע למינהלת.
[bookmark: _ETM_Q1_4976595][bookmark: _ETM_Q1_4976716]
[bookmark: ET_guest_תמיר_קהילה_319] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4978881][bookmark: _ETM_Q1_4978940][bookmark: _ETM_Q1_4976651][bookmark: _ETM_Q1_4977276][bookmark: _ETM_Q1_4980762]ליידע על הכינוס, לא על עיקרי העסקה.
[bookmark: _ETM_Q1_4980927]
[bookmark: ET_guest_תום_פישר_320] << אורח >> תום פישר: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4982138][bookmark: _ETM_Q1_4982237][bookmark: _ETM_Q1_4982678]לא.
[bookmark: _ETM_Q1_4982819]
[bookmark: ET_yor_6359_321] << יור >> היו"ר מטי צרפתי הרכבי: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4983949][bookmark: _ETM_Q1_4984005][bookmark: _ETM_Q1_4982718]טוב, תודה רבה. עוד נקודות?
[bookmark: _ETM_Q1_4983593][bookmark: _ETM_Q1_4983754][bookmark: _ETM_Q1_4984678]
[bookmark: ET_guest_תמיר_קהילה_322] << אורח >> תמיר קהילה: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4985346][bookmark: _ETM_Q1_4985415][bookmark: _ETM_Q1_4986943][bookmark: _ETM_Q1_4988388]לא, זהו. אלה הדברים.
[bookmark: _ETM_Q1_4988523]
[bookmark: ET_yor_6359_323] << יור >> היו"ר מטי צרפתי הרכבי: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_4989926][bookmark: _ETM_Q1_4989982][bookmark: _ETM_Q1_4998122][bookmark: _ETM_Q1_4999892]תודה רבה לך, תמיר. הגברת אסנת קולדצקי, יזמית התחדשות עירונית.
[bookmark: _ETM_Q1_5000014]
[bookmark: ET_guest_תמיר_קהילה_325]<< אורח >> תמיר קהילה: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5014965][bookmark: _ETM_Q1_5015079][bookmark: _ETM_Q1_5012869][bookmark: _ETM_Q1_5013358][bookmark: _ETM_Q1_5022519][bookmark: _ETM_Q1_5029296][bookmark: _ETM_Q1_5024578][bookmark: _ETM_Q1_5031835][bookmark: _ETM_Q1_5034321][bookmark: _ETM_Q1_5036612][bookmark: _ETM_Q1_5043019]סליחה, נקודה אחת ששכחתי. זה לא קיים אבל במידה ולא הומצא מסמך שמוכיח על בחירה של נציגות או שהנציגות נבחרה אחרי שהיה יזם, אז מוצע אולי להכניס לעסקה איזשהו סעיף שאומר שצריך לאשרר את הנציגות. הרבה פעמים עסקאות נחתמות לפני שיש נציגות, שאנחנו מבינים שזה הסדר הנכון לעשות את הדברים.
[bookmark: _ETM_Q1_5043169][bookmark: _ETM_Q1_5046217][bookmark: _ETM_Q1_5046413][bookmark: _ETM_Q1_5042558]
[bookmark: ET_guest_איריס_פרנקל_כהן_327] << אורח >> איריס פרנקל כהן: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5044241][bookmark: _ETM_Q1_5044324][bookmark: _ETM_Q1_5046805][bookmark: _ETM_Q1_5054379][bookmark: _ETM_Q1_5062291][bookmark: _ETM_Q1_5067811][bookmark: _ETM_Q1_5067182][bookmark: _ETM_Q1_5066895]סליחה. איריס פרנקל כהן, הרשות הממשלתית. הנושא של נציגות הוא עולם ומלואו. אנחנו נגענו במושג הזה בזהירות ובמינימום ההכרחי. מכיוון שיש פה עניין של הסדרה – אנחנו לחלוטין לא נכנסים לזה. זה ליוזמה החקיקתית הבאה.
[bookmark: _ETM_Q1_5067151][bookmark: _ETM_Q1_5067300]
[bookmark: ET_yor_6359_328] << יור >> היו"ר מטי צרפתי הרכבי: << יור >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5069548][bookmark: _ETM_Q1_5069624]אוקיי, תודה רבה. כן, בבקשה, אסנת.
[bookmark: _ETM_Q1_5073855][bookmark: _ETM_Q1_5074000] 
[bookmark: ET_guest_אסנת_קולדצקי_326] << אורח >> אסנת קולדצקי: << אורח >> 

[bookmark: _ETM_Q1_5044843][bookmark: _ETM_Q1_5044927][bookmark: _ETM_Q1_5071554][bookmark: _ETM_Q1_5072644][bookmark: _ETM_Q1_5081428][bookmark: _ETM_Q1_5087430][bookmark: _ETM_Q1_5086841][bookmark: _ETM_Q1_5090876][bookmark: _ETM_Q1_5087741][bookmark: _ETM_Q1_5092700][bookmark: _ETM_Q1_5093611][bookmark: _ETM_Q1_5096141][bookmark: _ETM_Q1_5095730][bookmark: _ETM_Q1_5101396][bookmark: _ETM_Q1_5097333][bookmark: _ETM_Q1_5103310][bookmark: _ETM_Q1_5110272][bookmark: _ETM_Q1_5108527][bookmark: _ETM_Q1_5111270][bookmark: _ETM_Q1_5112734][bookmark: _ETM_Q1_5115082][bookmark: _ETM_Q1_5114740][bookmark: _ETM_Q1_5119693][bookmark: _ETM_Q1_5120373][bookmark: _ETM_Q1_5123658][bookmark: _ETM_Q1_5127007]נעים מאוד, אני פה בשני כובעים. אני שנים מלווה דיירים ובתקופה האחרונה אני גם הצטרפתי לחלק מהפרויקטים כיזמית. אני רואה את העסקה הזו משני הכובעים, ואני חייבת להגיד שזאת עסקת ווין-ווין. עכשיו, אם היא לא תהיה עסקת ווין-ווין אז אין עסקה. כי זה בסוף יפגוש אותנו במקומות אחרים. זאת אומרת, יכול להיות שעכשיו היזם הגיע לרוב הדרוש והוא מנופף עם זה והוא מרוצה והכול, אבל אם בעסקה שלו לא יהיה ווין-ווין זה יפגוש אותו בכל התהליך, בסדר? עכשיו, איך שאני רואה את העסקה הזו, כשאנחנו עושים חוזה, הרי זאת עסקת קומבינציה מסוימת, נכון? עסקת מכר – הם מוכרים את הזכויות, אנחנו מביאים את הבנייה, בונים ונוצרת לנו עסקת פינוי בינוי. עכשיו, בעסקת הקומבינציה הזאת בדרך כלל יש שוויון – פה אין שוויון.
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[bookmark: _ETM_Q1_5310726][bookmark: _ETM_Q1_5310802][bookmark: _ETM_Q1_5314824][bookmark: _ETM_Q1_5313268][bookmark: _ETM_Q1_5318280][bookmark: _ETM_Q1_5324252][bookmark: _ETM_Q1_5330985][bookmark: _ETM_Q1_5338360][bookmark: _ETM_Q1_5345499][bookmark: _ETM_Q1_5354461][bookmark: _ETM_Q1_5360369][bookmark: _ETM_Q1_5365573][bookmark: _ETM_Q1_5363646][bookmark: _ETM_Q1_5367951][bookmark: _ETM_Q1_5369217][bookmark: _ETM_Q1_5370485][bookmark: _ETM_Q1_5376719][bookmark: _ETM_Q1_5381433]כן, יש מסמך מפורט שנשלח על ידנו, ויש עותק גם אצל כרמית וכמובן גם אצלכם, אצל אלעזר וברשות. אני אגיד בקצרה למה הכוונה – לא נראה לי סביר שעסקה של פינוי בינוי לא תהיה מחויבת בקביעות שמאיות במקום שזה נדרש. ושוב, גם אני מדברת מתוך השטח וגם אני מלווה הרבה מאוד דיירים וקורה הרבה מאוד פעמים שמגיעים למצב שבו יש בהסכם תמורות או התייחסות לדמי שכירות שהם לא סבירים בעליל. ואני חושבת שיש פה צורך מאוד חשוב לשמור על זכויות הדיירים. הבקשה שלנו היא שבקום שבו נקבעת התמורה ובמקום שבו נקבעים דמי שכירות ומנגנון של קביעת דמי שכירות, זה יהיה מלווה בחוות דעת של שמאי מקרקעין. לטעמי, זה מאוד חשוב. תודה.
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