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ועדת הפנים והגנת הסביבה
19/09/2021


מושב ראשון



פרוטוקול מס' 13
מישיבת ועדת הפנים והגנת הסביבה
יום ראשון, י"ג בתשרי התשפ"ב (19 בספטמבר 2021), שעה 13:00



סדר היום:
 << הצח >> פרק ז' (שכירות מוסדית), רק סעיף 46 (חוק התכנון והבנייה) מתוך הצעת חוק התכנית הכלכלית (תיקוני חקיקה ליישום המדיניות הכלכלית לשנות התקציב 2021 ו-2022), התשפ"א-2021 << הצח >>   


נכחו:
חברי הוועדה: 
ווליד טאהא – היו"ר
איתן גינזבורג
רון כץ
שרון רופא אופיר
מוסי רז


חברי הכנסת:
סמי אבו שחאדה 
יצחק פינדרוס
יסמין פרידמן
שלמה קרעי
[bookmark: _ETM_Q1_1729000]

מוזמנים: 
	[bookmark: _ETM_Q1_141984]בנימין ארביב
	–
	סגן ליועצת המשפטית, מינהל התכנון

	יעל לינדנברג
	–
	רכזת שיכון באגף תקציבים, משרד האוצר

	יפתח עשהאל
	–
	רפרנט שיכון אגף תקציבים, משרד האוצר

	עמית שטאובר
	–
	עו"ד בלשכה המשפטית, משרד האוצר

	ביאן אסמעיל-עאבד
	–
	עו"ד בלשכה המשפטית, משרד האוצר

	אוראל יפרח
	–
	סמנכל כספים ודיור וחדשנות, דירה להשכיר - החברה הממשלתית לדיור והשכרה

	אמנון מרחב
	–
	מנכ"ל, התאחדות בוני הארץ





ייעוץ משפטי: 
תומר רוזנר
[bookmark: _ETM_Q1_94167][bookmark: _ETM_Q1_94292]גלעד קרן

מנהלת הוועדה:
לאה קריכלי

רישום פרלמנטרי:
לאה קיקיון


[bookmark: ET_subject_624581_2]<< נושא >> פרק ז' (שכירות מוסדית), רק סעיף 46 (חוק התכנון והבנייה) מתוך הצעת חוק התכנית הכלכלית (תיקוני חקיקה ליישום המדיניות הכלכלית לשנות התקציב 2021 ו-2022), התשפ"א-2021,  מ/1443 << נושא >>   


[bookmark: _ETM_Q1_532752][bookmark: _ETM_Q1_532830][bookmark: ET_yor_5854_5] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_539096][bookmark: _ETM_Q1_542080]שלום לכולם, אני מתכבד לפתוח את הדיון. לפני שאנחנו מתחילים, הערה לחבר הכנסת פינדרוס.
[bookmark: _ETM_Q1_615061][bookmark: _ETM_Q1_615186]
[bookmark: _ETM_Q1_615202][bookmark: _ETM_Q1_615296][bookmark: _ETM_Q1_619999][bookmark: ET_knessetmember_5797_6] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_620733][bookmark: _ETM_Q1_620796][bookmark: _ETM_Q1_620000][bookmark: _ETM_Q1_636000]הבקשה שלך להערות בדיון הקודם הייתה ל 29 לספטמבר. זה יום אחרי החג. תן לנו עוד יום עד אחרי ה 30. 
[bookmark: _ETM_Q1_641513][bookmark: _ETM_Q1_641607]
 << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_644091]אבל בחול המועד אפשר לעשות כל מה שרוצים. 
[bookmark: _ETM_Q1_644904][bookmark: _ETM_Q1_644998][bookmark: _ETM_Q1_647076]
[bookmark: ET_knessetmember_5797_8] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_647748][bookmark: _ETM_Q1_647826][bookmark: _ETM_Q1_650000][bookmark: _ETM_Q1_650388]אנחנו בחול המועד לא עובדים כאן יום אחד, אתה יודע את זה. אני מבקש עד ה 30.  
[bookmark: _ETM_Q1_388304]
[bookmark: ET_yor_5854_239] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

הסתייגויות עד 29 – עשינו סדר שכולל את הדבר הזה. 
[bookmark: _ETM_Q1_670000]
[bookmark: ET_knessetmember_5797_240] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_673000][bookmark: _ETM_Q1_388616][bookmark: _ETM_Q1_388757][bookmark: _ETM_Q1_388788][bookmark: _ETM_Q1_388851][bookmark: _ETM_Q1_388882][bookmark: _ETM_Q1_388944][bookmark: _ETM_Q1_675559]אני יכול להגיש כבר עכשיו הסתייגות. 
[bookmark: _ETM_Q1_678434][bookmark: _ETM_Q1_678528][bookmark: _ETM_Q1_678575][bookmark: _ETM_Q1_678653]
[bookmark: ET_yor_5854_9] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_679699][bookmark: _ETM_Q1_691000][bookmark: _ETM_Q1_690105][bookmark: _ETM_Q1_690199][bookmark: _ETM_Q1_720026]הנושא שנדון בו עכשיו הוא תיקון חוק התכנון והבנייה. הנושא יהיה : פרק ז' (שכירות מוסדית), רק סעיף 46 (חוק התכנון והבנייה) מתוך הצעת חוק התכנית הכלכלית (תיקוני חקיקה ליישום המדיניות הכלכלית לשנות התקציב 2021 ו-2022), התשפ"א-2021. מי ירצה להציג?
[bookmark: _ETM_Q1_723542][bookmark: _ETM_Q1_723620][bookmark: _ETM_Q1_723682][bookmark: _ETM_Q1_723760][bookmark: _ETM_Q1_729229][bookmark: _ETM_Q1_731932][bookmark: _ETM_Q1_732010]
[bookmark: ET_guest_805305_11] << אורח >> יעל לינדנברג: << אורח >>   
[bookmark: _ETM_Q1_736586]
[bookmark: _ETM_Q1_741929][bookmark: _ETM_Q1_742070][bookmark: _ETM_Q1_728000][bookmark: _ETM_Q1_742101][bookmark: _ETM_Q1_742164][bookmark: _ETM_Q1_751000][bookmark: _ETM_Q1_748476][bookmark: _ETM_Q1_748570][bookmark: _ETM_Q1_760069]אני אציג מטעם משרד האוצר. יש לנו גם מצגת שהכנו. נציג לכם את אחד השינויים שאנחנו מציעים במסגרת רפורמה לחיזוק או יצירת מוצר חדש בשוק השכירות במדינת ישראל. 
[bookmark: _ETM_Q1_761000]
[bookmark: _ETM_Q1_762007][bookmark: _ETM_Q1_762085](מוצגת מצגת)
[bookmark: _ETM_Q1_769178][bookmark: _ETM_Q1_769256][bookmark: _ETM_Q1_774000][bookmark: _ETM_Q1_776000][bookmark: _ETM_Q1_769303][bookmark: _ETM_Q1_769381][bookmark: _ETM_Q1_790678][bookmark: _ETM_Q1_790756]
[bookmark: _ETM_Q1_787000][bookmark: _ETM_Q1_799865][bookmark: _ETM_Q1_803000]אתחיל בנתונים. שוק השכירות בישראל מהווה כ-30% מכלל יחידות הדיור במדינת ישראל. אחוז ניכר ממנו הוא שוק שכירות פרטית, כמו אתם מכירים. 
[bookmark: _ETM_Q1_806927][bookmark: _ETM_Q1_807005][bookmark: _ETM_Q1_811083][bookmark: _ETM_Q1_811161][bookmark: _ETM_Q1_812067]
[bookmark: ET_speaker_5694_12] << דובר >> מוסי רז (מרצ): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_812692][bookmark: _ETM_Q1_812755]איזה אחוז? 
[bookmark: _ETM_Q1_810000]
[bookmark: ET_guest_805305_13] << אורח >> יעל לינדנברג: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_816000]אז אני אגיד הפוך – אחוז השכירות המוסדית במדינת ישראל ביחס לכלל שוק השכירות מהווה בערך פחות מאחוז אחד. 
[bookmark: _ETM_Q1_819000]
[bookmark: ET_speaker_5694_242] << דובר >> מוסי רז (מרצ): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_822000]בקיצור – אפס. 
[bookmark: _ETM_Q1_818551]

[bookmark: ET_guest_805305_244] << אורח >> יעל לינדנברג: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_829000][bookmark: _ETM_Q1_807083][bookmark: _ETM_Q1_807161][bookmark: _ETM_Q1_823629][bookmark: _ETM_Q1_823723][bookmark: _ETM_Q1_823786][bookmark: _ETM_Q1_823895][bookmark: _ETM_Q1_826411][bookmark: _ETM_Q1_826504][bookmark: _ETM_Q1_829020][bookmark: _ETM_Q1_832848][bookmark: _ETM_Q1_832926][bookmark: _ETM_Q1_835676][bookmark: _ETM_Q1_835754][bookmark: _ETM_Q1_839426][bookmark: _ETM_Q1_842707][bookmark: _ETM_Q1_842785][bookmark: _ETM_Q1_845769][bookmark: _ETM_Q1_853644][bookmark: _ETM_Q1_853722][bookmark: _ETM_Q1_857081][bookmark: _ETM_Q1_857144][bookmark: _ETM_Q1_859472][bookmark: _ETM_Q1_870862]תכף נגיד מה כן נעשה, אבל השיעורים מאוד קטנים בהשוואה למה שקורה במדינות העולם. וכן אנחנו רואים שמבחינת הלך הרוח הציבורי והצעדים שהממשלה נקטה בשנים האחרונות, עיקר הדגש הוא על בעלות. כשאנחנו מדברים על יוקר מחירי הדיור ועליית המחירים, בדרך כלל השיח הוא על מה קרה למחירי מכירת הדירות בישראל. אנחנו רואים שזה בעיקר המיקוד. כששואלים אדם איפה הוא גר השיח הוא על קניית דירה, והשיח על שכירות נתפס כמשהו נחות יותר, ותכף נסביר גם למה, לתפיסתנו. 

[bookmark: _ETM_Q1_868000][bookmark: _ETM_Q1_881096][bookmark: _ETM_Q1_881174][bookmark: _ETM_Q1_895267][bookmark: _ETM_Q1_900267][bookmark: _ETM_Q1_900330]אנחנו כן רואים תחילה של תזוזה בדבר הזה ואנחנו כן רואים שבעצם סיפור של קניית דירה נדחה לגיל מאוחר יותר. בגילאי 50 פלוס ו 60 פלוס יש יותר רכישות של דיור. לעומת זאת, בגילאים הצעירים, גילאים של תחילת העבודה אנחנו רואים מעבר לשוק השכירות. זה נובע, כמובן משינוי הדורות ושינוי בעולם התעסוקה. 
[bookmark: _ETM_Q1_905064][bookmark: _ETM_Q1_905126][bookmark: _ETM_Q1_905236][bookmark: _ETM_Q1_905298][bookmark: _ETM_Q1_906642]
[bookmark: ET_knessetmember_5797_14] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_907189][bookmark: _ETM_Q1_907267]וגם בגלל המחירים. 
[bookmark: _ETM_Q1_911048][bookmark: _ETM_Q1_911126][bookmark: _ETM_Q1_911173][bookmark: _ETM_Q1_911235][bookmark: _ETM_Q1_914126][bookmark: _ETM_Q1_914188]
[bookmark: ET_guest_805305_16] << אורח >> יעל לינדנברג: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_916798][bookmark: _ETM_Q1_918782][bookmark: _ETM_Q1_912454][bookmark: _ETM_Q1_891142][bookmark: _ETM_Q1_891221]הדור הצעיר מחליף עבודות יותר ממה שהיה בעבר, ויש את המעבר הזה, בגילאים הצעירים הולכים יותר לעולם השכירות ופחות לעולם הבעלות ממגוון סיבות. 

[bookmark: _ETM_Q1_928000][bookmark: _ETM_Q1_927000][bookmark: _ETM_Q1_933125][bookmark: _ETM_Q1_933203][bookmark: _ETM_Q1_944219][bookmark: _ETM_Q1_939000][bookmark: _ETM_Q1_949000][bookmark: _ETM_Q1_946156][bookmark: _ETM_Q1_946234][bookmark: _ETM_Q1_952781][bookmark: _ETM_Q1_961000][bookmark: _ETM_Q1_959093][bookmark: _ETM_Q1_959155][bookmark: _ETM_Q1_962421][bookmark: _ETM_Q1_962483][bookmark: _ETM_Q1_971296][bookmark: _ETM_Q1_976000][bookmark: _ETM_Q1_975405][bookmark: _ETM_Q1_975483][bookmark: _ETM_Q1_980592][bookmark: _ETM_Q1_998295][bookmark: _ETM_Q1_998341][bookmark: _ETM_Q1_994000][bookmark: _ETM_Q1_992000][bookmark: _ETM_Q1_998435][bookmark: _ETM_Q1_998466][bookmark: _ETM_Q1_1004310][bookmark: _ETM_Q1_1008000][bookmark: _ETM_Q1_1010000][bookmark: _ETM_Q1_1011000][bookmark: _ETM_Q1_1011357][bookmark: _ETM_Q1_1011435][bookmark: _ETM_Q1_1016544]בעצם, היום נראה ששוק השכירות אינו מהווה אלטרנטיבה מספיק טובה ואטרקטיבית לאזרחים במדינת ישראל. למה זה קורה? קודם כל,  חוזי השכירות קצרים. אין ודאות. אתה לא יודע אם יעיפו אותך מחר בבוקר, אם בעל הדירה ירצה לעשות איזה שיפוץ ויוציא אותך, ירצה להכניס את הבת שלו, וכו'. גם לעניין גובה השכירות אין לך ודאות – אתה לא יודע מתי ובכמה המחיר יעלה. הסוגיה השלישית היא רמת השירות הנמוכה. אין ודאות לגבי תיקונים, אם באמת יתקנו לך את זה ובאמת רוב הכוח נמצא בידיים של המשכיר. שוב, יש כמובן מקרים שהכול בסדר, וכמובן – הסעיף האחרון זה לחץ מתוך המשפחה. אנחנו מכירים את זה, זה גם עניין תרבותי שעליו כמובן אין לי באמת דרכים להשפיע מלבד לייצר משהו אלטרנטיבי שמייד אציג, אבל יש איזשהו לחץ במדינת ישראל שהתפיסה היא שקניית דירה, לעומת מה שקורה בעולם – היא יותר חזקה. בהשוואה בינלאומית אנחנו רואים ששוק השכירות המוסדי מהווה פחות מאחוז אחד ביחס לכלל שוק השכירות. אנחנו רואים בהשוואה למדינות אחרות – ארצות הברית וכמובן גם אירופה – הולנד, דנמרק ודוגמאות נוספות – אנחנו רואים שזה שיעור מאוד מאוד נמוך, ויש לנו לאן לשאוף. 
[bookmark: _ETM_Q1_1019013][bookmark: _ETM_Q1_1019075]
[bookmark: _ETM_Q1_1019122][bookmark: _ETM_Q1_1019184][bookmark: _ETM_Q1_1025544][bookmark: _ETM_Q1_1025000][bookmark: _ETM_Q1_1030246][bookmark: _ETM_Q1_1030309][bookmark: _ETM_Q1_1037012][bookmark: _ETM_Q1_1028000][bookmark: _ETM_Q1_1042059][bookmark: _ETM_Q1_1042121][bookmark: _ETM_Q1_1048418][bookmark: _ETM_Q1_1048511][bookmark: _ETM_Q1_1053089][bookmark: _ETM_Q1_1051000][bookmark: _ETM_Q1_1053949][bookmark: _ETM_Q1_1054027][bookmark: _ETM_Q1_1061058][bookmark: _ETM_Q1_1072000][bookmark: _ETM_Q1_1072214][bookmark: _ETM_Q1_1072276][bookmark: _ETM_Q1_1074401][bookmark: _ETM_Q1_1073000][bookmark: _ETM_Q1_1076307][bookmark: _ETM_Q1_1076370][bookmark: _ETM_Q1_1082479][bookmark: _ETM_Q1_1082541][bookmark: _ETM_Q1_1087416][bookmark: _ETM_Q1_1087479][bookmark: _ETM_Q1_1091603][bookmark: _ETM_Q1_1086000][bookmark: _ETM_Q1_1094838][bookmark: _ETM_Q1_1094900][bookmark: _ETM_Q1_1100000][bookmark: _ETM_Q1_1100744][bookmark: _ETM_Q1_1100806][bookmark: _ETM_Q1_1103931][bookmark: _ETM_Q1_1105000][bookmark: _ETM_Q1_1106000][bookmark: _ETM_Q1_1108150][bookmark: _ETM_Q1_1108212][bookmark: _ETM_Q1_1111000][bookmark: _ETM_Q1_1113400][bookmark: _ETM_Q1_1113462][bookmark: _ETM_Q1_1113571][bookmark: _ETM_Q1_1113634][bookmark: _ETM_Q1_1114712][bookmark: _ETM_Q1_1114000][bookmark: _ETM_Q1_1120634][bookmark: _ETM_Q1_1120712][bookmark: _ETM_Q1_1123696][bookmark: _ETM_Q1_1123000][bookmark: _ETM_Q1_1128571][bookmark: _ETM_Q1_1128633][bookmark: _ETM_Q1_1134774][bookmark: _ETM_Q1_1130000][bookmark: _ETM_Q1_1137524][bookmark: _ETM_Q1_1137602][bookmark: _ETM_Q1_1141195][bookmark: _ETM_Q1_1141258][bookmark: _ETM_Q1_1145086][bookmark: _ETM_Q1_1141000][bookmark: _ETM_Q1_1147148][bookmark: _ETM_Q1_1147211][bookmark: _ETM_Q1_1153000][bookmark: _ETM_Q1_1157195][bookmark: _ETM_Q1_1159804][bookmark: _ETM_Q1_1159882][bookmark: _ETM_Q1_1163000][bookmark: _ETM_Q1_1166000][bookmark: _ETM_Q1_1157000]אז בעצם מה המוצר? אנחנו מדברים על יצירת מתחמים בקרבת אזורי תעסוקה אבל לא בהכרח, בבעלות אחודה, כלומר – כל הבניין יתוחזק על ידי חברת ניהול מסודרת. המתחם מיועד לתקופה ארוכה של 15 שנה, לפחות. תקופת השכירות בעיניים של השוכר היא גם ארוכה – כלומר, אנחנו מדברים על לפחות 5 שנים. המתחם כולו מיועד ל-15 שנה אבל בעיניים של השוכר הוא כל פעם רואה לפחות 5 שנים. כלומר, אנחנו לא מדברים בחוזים של חצי שנה-שנה ואפילו לא בשנתיים. מדובר בדירות חדשות, מתוחזקות, עם רמת שירות גבוהה, כשברור בדיוק מתי ולמי פונים כשיש איזושהי תקלה בדירה. זה המוצר שאנחנו רוצים לייצר. המוצר הזה קיים בחלקו במדינת ישראל – ראינו, בפחות מ-1%, שמי שאחראי לקיום המוצר הוא חברת "דירה להשכיר", שבעצם עושה פרויקטים מסוג זה רק בקרקעות מדינה. פה אנחנו בעצם מרחיבים את היריעה לא קר לאותן קרקעות מדינה שהמדינה מייעדת לדבר כזה, אלא גם – נאפשר לקרקעות פרטיות, לשוק הפרטי להיכנס לתחום הזה. מה התועלת המשקית לדבר הזה? קודם כל, כמובן, בעיניים של השוכר זה איזשהו משהו שהוא תחליף לבעלות שהוא מספיק טוב, עם ודאות, עם יציבות לגבי גובה שכר הדירה. הוא יכול לישון בשקט, הוא לא חושב שיש שינויים תכופים. דבר שני – זה מאפשר בעצם מוביליות חברתית ותעסוקתית. אדם שמבין שזה נותן לו כמשק בית – הוא לא צריך לתהות אם מחר הוא יעביר את הילדים שלו דירה, זה מאפשר לו להגיע גם לצורך העניין מהפריפריה ולגור בקרבת אזורי תעסוקה, גם באזורי ביקוש, עם ודאות ויציבות. זה גם מאפשר לנו ליצור תמהיל דירות בתפיסה תכנונית אחרת. כשאנחנו מדברים על שכירות אנחנו מדברים בדרך כלל על דירות קטנות יותר, על אוכלוסייה צעירה יותר או אוכלוסייה מאוד מבוגרת – באמת, משהו שמאפשר לנו את אותן דירות של שני חדרים, שלושה חדרים, לאו דווקא הדירות הגדולות יותר שאנשים מחפשים כשהם קונים את הבית שבו הם רוצים להתיישב. זה בעצם מאפשר לנו יצירה של תמהיל דירות, לפעמים גם באזורים מסוימים ציפוף יותר גבוה ובהתאם גם הגדלה היצע יחידות הדיור, שזה משהו שאם אנחנו רואים כולנו את גרף המחירים – אין ספק שזה משהו שמדינת ישראל צריכה לשאוף לשם. 
[bookmark: _ETM_Q1_1216302][bookmark: _ETM_Q1_1216380]
[bookmark: _ETM_Q1_1216442][bookmark: _ETM_Q1_1216505][bookmark: _ETM_Q1_1165000][bookmark: _ETM_Q1_1183000][bookmark: _ETM_Q1_1182000][bookmark: _ETM_Q1_1187000][bookmark: _ETM_Q1_1185000][bookmark: _ETM_Q1_1188000][bookmark: _ETM_Q1_1194000][bookmark: _ETM_Q1_1204000][bookmark: _ETM_Q1_1203000]בעצם, הרפורמה הזאת מהווה נדבך אחד במספר תכניות שאנחנו מקדמים בשאלת הדיור והגדלת היצע יחידות הדיור. זה לא רק הגדלת ההיצע זה בעצם הגדלת היצע לצד גיוון הכלים. יש לנו שלושה צעדים שאנחנו מקדמים במסגרת השינוי הזה. אנחנו נדון בוועדה הזאת בעצם במה שאתם רואים – תכנון ייעודי לפרויקטים להשכרה, בנקודה האמצעית, כששני הדברים האחרים שהם משלימים לזה בעולם של יצירת כדאיות כלכלית ווידוא שיהיו פרויקטים כאלה זה שינויים בחוק לעידוד השקעות הון, והסרת חסמים לקרנות ריט – שני סעיפים שיידונו בוועדת הכספים. 

[bookmark: _ETM_Q1_1217000][bookmark: _ETM_Q1_1219036][bookmark: _ETM_Q1_1228000][bookmark: _ETM_Q1_1227614][bookmark: _ETM_Q1_1227692][bookmark: _ETM_Q1_1232645][bookmark: _ETM_Q1_1230000][bookmark: _ETM_Q1_1235114][bookmark: _ETM_Q1_1235192][bookmark: _ETM_Q1_1242145][bookmark: _ETM_Q1_1248472][bookmark: _ETM_Q1_1248535][bookmark: _ETM_Q1_1251300][bookmark: _ETM_Q1_1251410][bookmark: _ETM_Q1_1254000][bookmark: _ETM_Q1_1257456][bookmark: _ETM_Q1_1257550][bookmark: _ETM_Q1_1259753][bookmark: _ETM_Q1_1266534][bookmark: _ETM_Q1_1274581][bookmark: _ETM_Q1_1276424][bookmark: _ETM_Q1_1276503][bookmark: _ETM_Q1_1275000][bookmark: _ETM_Q1_1281831][bookmark: _ETM_Q1_1281924][bookmark: _ETM_Q1_1284674][bookmark: _ETM_Q1_1288000][bookmark: _ETM_Q1_1293000][bookmark: _ETM_Q1_1284000][bookmark: _ETM_Q1_1292000][bookmark: _ETM_Q1_1297000]אז בעצם פה אנחנו נדון איך אנחנו בעזרת שיח תכנוני מאפשרים יותר פרויקטים לדיור להשכרה, ואיך אנחנו עושים את זה. אנחנו רוצים לאפשר בעזרת תיקון של חוק התכנון והבנייה שילוב של דיור להשכרה לפי אפיון המוצר שהצגתי לפני כן, באזורי תעסוקה, תוך יצירת עירוב שימושים. אנחנו עושים את זה באמצעות אפשרות לוועדה מקומית לתת תוספת זכויות משמעותית בהינתן שיש שם פרויקט ייעודי לשכירות ארוכת טווח. אנחנו עושים את זה גם באזורי תעסוקה, אזור שהוגדר בתב"ע לתעסוקה, וגם באזור שהוגדר למגורים, ואנחנו גם מוודאים שכל התנאים שאמרתי – החמש שנים, ומה שכתוב בעצם בתוספת השישית – יהיה רחבי על כל תוספת הזכויות האלה. אם ועדה מקומית אישרה את תוספת הזכויות אנחנו יודעים שהדבר הזה הוא לא סתם, הוא לא דיור להשכרה שאף אחד לא יודע איך נראה, ואיך הוא מתנהג. הוא דיור להשכרה ארוך טווח, עם ודאות לשוכר, זה משהו שהוא אקוויוולנטי לשלושת השינויים שהצגתי לפני כן. כלומר, אותו הדבר יתקיים ביחס לחוק עידוד השקעות הון, אותו הדבר יתקיים ביחס לריטים – משהו שהיום לא קיים. היום, השיח של דיור להשכרה – כל חוק רואה את זה בצורה אחרת. אנחנו היום רוצים לייצר אחידות, לומר – זהו המוצר, וכדי לייצר אותו אנחנו עושים שינויים בחוק התכנון, כאמור, בחוק עידוד השקעות הון ובפקודת הריטים. 
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אז עכשיו נצלול לזה, נסביר. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1336000][bookmark: _ETM_Q1_1331000][bookmark: _ETM_Q1_1342000][bookmark: _ETM_Q1_1340000][bookmark: _ETM_Q1_1358421][bookmark: _ETM_Q1_1352000][bookmark: _ETM_Q1_1366000][bookmark: _ETM_Q1_1367312][bookmark: _ETM_Q1_1367390][bookmark: _ETM_Q1_1368921][bookmark: _ETM_Q1_1378311][bookmark: _ETM_Q1_1364000][bookmark: _ETM_Q1_1379514][bookmark: _ETM_Q1_1379592][bookmark: _ETM_Q1_1385000][bookmark: _ETM_Q1_1381000][bookmark: _ETM_Q1_1388000][bookmark: _ETM_Q1_1385623][bookmark: _ETM_Q1_1385702][bookmark: _ETM_Q1_1391483]אז הצגתי א זה בדיוק בשקף שדיבר על התועלת המשקית של הדבר הזה. היום שוק השכירות לא נתפס כמשהו אטרקטיבי. כשאדם שואל את עצמו – איפה אני ארצה לגור, או מה צורת המגורים שלי תהיה – הוא בדרך כלל יעדיף את המגורים. בסוף, לאחוז ניכר מהאוכלוסייה – מעמד ביניים, מעמד נמוך – אין היום את ההון העצמי שיכול לאפשר לגור בבעלות באותם אזורי ביקוש ולהתפרנס בהתאם בצורה שבה מתפרנסים. דרך הכלי הזה אתה אומר לאותה אוכלוסייה- אין בעיה, תבואו, תגורו בשכירות, אבל בשכירות טובה, בשכירות עם ודאות, יציבות, עם רמת שירותים גבוהה. אתה מאפשר מוביליות חברתית ותעסוקתית בכל רחבי המדינה. בסוף, גם מי שבא עם הון עצמי וגר בפריפריה יכול לגור באזור המרכז ככל שהוא רוצה, אם הוא רוצה להתקרב לאזורי התעסוקה – באמצעות הכלי הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_1428059][bookmark: _ETM_Q1_1428137][bookmark: _ETM_Q1_1437043][bookmark: _ETM_Q1_1442000][bookmark: _ETM_Q1_1443137][bookmark: _ETM_Q1_1443215][bookmark: _ETM_Q1_1453605][bookmark: _ETM_Q1_1458714][bookmark: _ETM_Q1_1458777][bookmark: _ETM_Q1_1460839][bookmark: _ETM_Q1_1469980][bookmark: _ETM_Q1_1472000][bookmark: _ETM_Q1_1476682][bookmark: _ETM_Q1_1476761][bookmark: _ETM_Q1_1480901][bookmark: _ETM_Q1_1488000][bookmark: _ETM_Q1_1494307][bookmark: _ETM_Q1_1494400][bookmark: _ETM_Q1_1495916][bookmark: _ETM_Q1_1503000][bookmark: _ETM_Q1_1505416][bookmark: _ETM_Q1_1505478][bookmark: _ETM_Q1_1507353][bookmark: _ETM_Q1_1517743][bookmark: _ETM_Q1_1512000][bookmark: _ETM_Q1_1521000][bookmark: _ETM_Q1_1519056][bookmark: _ETM_Q1_1519118][bookmark: _ETM_Q1_1528040][bookmark: _ETM_Q1_1532000][bookmark: _ETM_Q1_1531000][bookmark: _ETM_Q1_1546000][bookmark: _ETM_Q1_1556000][bookmark: _ETM_Q1_1559086][bookmark: _ETM_Q1_1559164]אני אנסה להציג לכם את ההצעה בצורה קצת יותר מפורטת. הייתה גם טעות בהצגת הדברים. הצעת החוק עוסקת בשני היבטים של חוק התכנון והבנייה – אחד, בסמכויות של ועדה מקומית לתכנן תוכניות באופן עצמאי ללא צורך באישור של ועדה מחוזית, הרחבת סמכויות של ועדות מקומיות, ודבר שני – בהגדרתה של השכרה ארוכת טווח. בשנת 2015, אם אינני טועה, ואחר כך בשנת 2018 תוקן חוק התכנון והבנייה, ונוספה בו תוספת שישית שעניינה דיור בהישג יד. היא כוללת שני מסלולים של דיור להשכרה, דיור בהשכרה לטווח ארוך, שכרגע מוגדר בחוק כהשכרה לחמש שנים לפחות לאותו שוכר, והשכרה כוללת לתקופה של 20 שנה לפחות של הדירות במתחם, והשכרה במחיר מופחת של 20% פחות ממחיר השוק בתקופה מרבית של חמש שנים לשוכר אחד, ולתקופה של 20 שנה סך הכול. המונח "השכרה לטווח ארוך" מאפשר בעצם גם לוועדה המחוזית בתוכניות שהיא עושה לחייב השכרה לטווח ארוך של מינימום מסוים בתוכנית. לפי המצב הקיים היום ועדה מקומית רגילה יכולה לתכנן השכרה לטווח ארוך, להוסיף זכויות להשכרה לטווח ארוך על קרקעות שהן קרקעות מנהל שעומדות בתנאים מאוד מסוימים, רק על קרקעות מדינה – ובהיקף מצומצם, להוסיף זכויות של 20%. בהקשר הזה ההצעה היא לאפשר לוועדה מקומית רגילה לתכנן על כל קרקעות מדינת ישראל באותו היקף שדובר בו בחוק הקיים. כאן אין הרחבה משמעותית של סמכויות הוועדה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2079503][bookmark: _ETM_Q1_2079581]
[bookmark: _ETM_Q1_2079659][bookmark: _ETM_Q1_2079737][bookmark: _ETM_Q1_2080940][bookmark: ET_speaker_5694_41] << דובר >> מוסי רז (מרצ): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_2081487][bookmark: _ETM_Q1_2081565][bookmark: _ETM_Q1_2081000][bookmark: _ETM_Q1_2082769][bookmark: _ETM_Q1_2082847][bookmark: _ETM_Q1_2089018][bookmark: _ETM_Q1_2093456][bookmark: _ETM_Q1_2093534][bookmark: _ETM_Q1_2099971][bookmark: _ETM_Q1_2100768][bookmark: _ETM_Q1_2083000][bookmark: _ETM_Q1_2093000][bookmark: _ETM_Q1_2100830][bookmark: _ETM_Q1_2109892][bookmark: _ETM_Q1_2118189][bookmark: _ETM_Q1_2122000][bookmark: _ETM_Q1_2129000][bookmark: _ETM_Q1_2122939][bookmark: _ETM_Q1_2123017][bookmark: _ETM_Q1_2126282][bookmark: _ETM_Q1_2130000][bookmark: _ETM_Q1_2131032][bookmark: _ETM_Q1_2131095][bookmark: _ETM_Q1_2127000]אני מבין. המצב בהשכרה – הגענו למצב שעם עליית מחירי הדיור שלקנות דיור – אם אין לך תמיכה, גב בסיסי שנוצר או מהון שלך, שלרוב הצעירים אין דבר כזה, כמובן, או מהון של ההורים, שאולי לחלק משמעותי מהצעירים יש, אבל בוודאי לא לכולם. לכן קנייה של דירה הפכה לדבר שהוא קשה יותר ויותר, ולכן המדינה צריכה לעודד דיור לשכירות. אני רק רוצה לשאול האם מישהו בדק אם התיקון הזה מ 5 ל 10 שנים – נכון שאין שם ממילא פגיעה משמעותית, אבל האם לא ייצא קצת שכרנו בהפסדנו כי זה יעשה אולי בתיקון הזה – את הבנייה לשכירות פחות כדאית. זה מה שאני רוצה לשאול. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2309041][bookmark: _ETM_Q1_2309104][bookmark: _ETM_Q1_2314431][bookmark: _ETM_Q1_2318000][bookmark: _ETM_Q1_2316510][bookmark: _ETM_Q1_2316572][bookmark: _ETM_Q1_2321853][bookmark: _ETM_Q1_2321916][bookmark: _ETM_Q1_2324728][bookmark: _ETM_Q1_2325000][bookmark: _ETM_Q1_2330806][bookmark: _ETM_Q1_2330868][bookmark: _ETM_Q1_2337837][bookmark: _ETM_Q1_2334000][bookmark: _ETM_Q1_2339259][bookmark: _ETM_Q1_2339337][bookmark: _ETM_Q1_2347102][bookmark: _ETM_Q1_2349586][bookmark: _ETM_Q1_2350000][bookmark: _ETM_Q1_2349665][bookmark: _ETM_Q1_2356024][bookmark: _ETM_Q1_2352000][bookmark: _ETM_Q1_2359000][bookmark: _ETM_Q1_2374820][bookmark: _ETM_Q1_2374000][bookmark: _ETM_Q1_2376288][bookmark: _ETM_Q1_2376367][bookmark: _ETM_Q1_2385210]אני חושב שמה שקיים פה – אותו אחוז שקיים כרגע ואותו אחוז שקיים על התוכנית הקודמת, שאני אישית אישרתי תכניות כאלה כחבר ועדה לתכנון ובנייה בעירית ירושלים – אישרנו ליזמים. חלקם מסיבות ביורוקרטיות כאלה ואחרות עוד לא הוציאו היתרי בנייה, דיוק כמו שחברת חשמל עוד לא הוציאה היתר בנייה בעשורים האחרונים. אתה בעצם משנה להם את כל התמהיל והתחשיב. אני לא חושב שזה מוצדק. צריכה להיות תקופה שמה שקיים – לא להוריד אותו, לתת תוספת עליו – משהו שיתחיל היום, אבל מה שקיים היום בשוק לתת לו בעצם לפחות להתקדם הלאה. ומעבר לזה אני מאמין שנשמע גם מומחים – מה המשמעות הכלכלית, האם 200% נותנים מענה כלכלי או לא, מה המשמעויות של הדברים. אין לי מספיק חומר כדי להתייחס לפרטי הדבר אבל  ככלל אני חושב שהוא מבורך, נכון, טוב. ככל שנוסיף יותר ונתקרב אפילו להכי קטנה בטבלה – לארצות הברית, עם 18%, בסיטואציה הקיימת היום במדינת ישראל – כן ייטב. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2426912][bookmark: _ETM_Q1_2430000][bookmark: _ETM_Q1_2435521][bookmark: _ETM_Q1_2440708][bookmark: _ETM_Q1_2440786][bookmark: _ETM_Q1_2442520][bookmark: _ETM_Q1_2451192][bookmark: _ETM_Q1_2455000][bookmark: _ETM_Q1_2457692][bookmark: _ETM_Q1_2457785][bookmark: _ETM_Q1_2460192][bookmark: _ETM_Q1_2460254][bookmark: _ETM_Q1_2461863][bookmark: _ETM_Q1_2469629][bookmark: _ETM_Q1_2468000][bookmark: _ETM_Q1_2466000][bookmark: _ETM_Q1_2475000][bookmark: _ETM_Q1_2476738][bookmark: _ETM_Q1_2476816][bookmark: _ETM_Q1_2485253][bookmark: _ETM_Q1_2487050][bookmark: _ETM_Q1_2487128][bookmark: _ETM_Q1_2495815][bookmark: _ETM_Q1_2496000][bookmark: _ETM_Q1_2493000][bookmark: _ETM_Q1_2497346][bookmark: _ETM_Q1_2497424][bookmark: _ETM_Q1_2507000][bookmark: _ETM_Q1_2509799][bookmark: _ETM_Q1_2509877][bookmark: _ETM_Q1_2516018][bookmark: _ETM_Q1_2516000]די להסתכל בנתונים שלנו אל מול העולם ולהגיד לכם שהתכנית היא מבורכת. להגיד גם לך מילה טובה – אני חושבת שהמצגת הייתה מאוד טובה, מאוד מנומקת. בניגוד לדיון הקודם, פה קיבלנו את הדברים בצורה הרבה יותר קוהרנטית וברורה. אני חושבת שאם נסתכל על חסמים שמונעים מאנשים לשכור דירה – בעבר הייתי מדרגת את הלחץ החברתי מקום הראשון. פעם, עוד לפני שאנשים התחתנו היו שואלים אותם - מה קורה עם דירה, ומתי יהיה לך ילד. אז היום זה כבר קצת השתנה בעקבות המוביליות, ההבנה שאתה יכול לגור במקום אחד ולעבוד במקום אחר. העולם הגלובלי השתנה, ההבנה של איך אנחנו נראים מול העולם, מה עושים חברים שלנו בעולם. אז התייחסתם כאן לחסמים אבל מה שחסר לי, ואני רוצה לשאול: מה הם הזרזים במקומות אחרים בעולם שגורמים לאנשים כן ללכת ולשכור דירה. אני מניחה שחלק מהחסמים זה אותם חסמים שאין מי שיטפל בדירה, ואין מי שידאג לה, והשכירות קצרת הטווח, אבל אני משוכנעת שישנן עוד דברים שאפשר לתת עליהם את הדעת כדי לעודד את זה. בגדול, אני חושבת שזה חוק מבורך ואני אשמח שנתקדם. אני כחברת ועדה בהחלט סומכת את ידי על החוק הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_2726000][bookmark: _ETM_Q1_2725916][bookmark: _ETM_Q1_2725994][bookmark: _ETM_Q1_2729306][bookmark: _ETM_Q1_2733447][bookmark: _ETM_Q1_2733525][bookmark: _ETM_Q1_2739000][bookmark: _ETM_Q1_2740134][bookmark: _ETM_Q1_2740196][bookmark: _ETM_Q1_2742181][bookmark: _ETM_Q1_2753149][bookmark: _ETM_Q1_2754227][bookmark: _ETM_Q1_2754305][bookmark: _ETM_Q1_2759883][bookmark: _ETM_Q1_2757000][bookmark: _ETM_Q1_2761836][bookmark: _ETM_Q1_2761899][bookmark: _ETM_Q1_2768000][bookmark: _ETM_Q1_2768695][bookmark: _ETM_Q1_2768773][bookmark: _ETM_Q1_2779179][bookmark: _ETM_Q1_2783000][bookmark: _ETM_Q1_2783414][bookmark: _ETM_Q1_2783476][bookmark: _ETM_Q1_2788757][bookmark: _ETM_Q1_2784000]אבל אחרי הברכות נדבר על החוק. ראשית, אני בעד, אני בעד להוסיף דיור בשכירות ארוכת טווח, ממה אני מוטרד בחוק? ראשית, אני מוטרד מאופן זכויות הבנייה המוצעות, המוגזמות. אחוזי הבנייה המוגזמים. לא ראיתי כמעט בשום תכנית מתאר שבאה ומעלה את אחוזי הבנייה, בטח למגורים, באבחה. אני לא מדבר כרגע על תל אביב שהיא עולם בפני עצמו, בואו נדבר על ערים רגילות שאינן תל אביב. אל"ף, קביעת סעיף של הגדלת 200% בנייה – ברור לכולם שזה סעיף עוקף תכנון, כי אם יש תכנית מתאר שהעיר אישרה אותה זה מכבר, והיא קבעה לעצמה זכויות בנייה מקסימליות, עכשיו בא המחוקק ומאפשר מעבר להוסיף מעבר למה שנקבע בתכנית המתאר - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_2814194][bookmark: _ETM_Q1_2814256][bookmark: _ETM_Q1_2802000][bookmark: _ETM_Q1_2800000][bookmark: _ETM_Q1_2814000][bookmark: _ETM_Q1_2801000][bookmark: _ETM_Q1_2817693][bookmark: _ETM_Q1_2817787]אנחנו קיבלנו תשובה מפורשת שהזכויות האלה הן מעבר למה שנקבע בכל תכנית אחרת. זה אומר שרשות עצמאית מוסמכת תוכל להוסיף את אחוזי הבנייה האלה מכיוון שהם מוקנים מתוקף חוק, לא מתוקף תכנית אחרת, כוללנית, גם מעבר למה שתכנית כוללנית קבעה. אני אשמח אם תגיד לי אחרת. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3106354][bookmark: _ETM_Q1_3106417][bookmark: _ETM_Q1_3098925]אני מזכיר שאפשר לערער על כל החלטה של ועדה מקומית, לפנות לוועדה מחוזית. לוועדה מחוזית יש לפעמים תפיסה אחרת, אז גם אם ועדה מקומית אמרה לא – אפשר לערער על החלטתה, והוועדה המחוזית תגיד כן. זו אמירה אחת. 
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אבל זה לאחוז את החבל משתי קצותיו – מצד אחד להגיד שהוועדה המחוזית יודעת מה היא עושה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_3179695][bookmark: _ETM_Q1_3179758][bookmark: _ETM_Q1_3191315]
[bookmark: ET_yor_5854_72] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_3180945][bookmark: _ETM_Q1_3183039][bookmark: _ETM_Q1_3188165][bookmark: _ETM_Q1_3188554][bookmark: _ETM_Q1_3188632][bookmark: _ETM_Q1_3195585]החשיבה שלי – שאם יש תכנית רשותית לא להפוך אזור כזה למגורים, אני מניח שהוועדה המקומית לא תפעל בשם עצמה. היא תקדם, בסופו של יום תכניות הקשורות ל - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_3543838][bookmark: _ETM_Q1_3551806][bookmark: _ETM_Q1_3552900][bookmark: _ETM_Q1_3552993]דווקא כאן אומרים שההיגיון של התוכנית הוא להגביר דיור ואז להוריד מחירים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3593264][bookmark: _ETM_Q1_3599542][bookmark: _ETM_Q1_3603835][bookmark: _ETM_Q1_3603913][bookmark: _ETM_Q1_3597080][bookmark: _ETM_Q1_3607382][bookmark: _ETM_Q1_3610257][bookmark: _ETM_Q1_3610335][bookmark: _ETM_Q1_3611045][bookmark: _ETM_Q1_3610413][bookmark: _ETM_Q1_3610491][bookmark: _ETM_Q1_3615304][bookmark: _ETM_Q1_3611300][bookmark: _ETM_Q1_3620662][bookmark: _ETM_Q1_3626584][bookmark: _ETM_Q1_3626662][bookmark: _ETM_Q1_3627194][bookmark: _ETM_Q1_3637693][bookmark: _ETM_Q1_3623380][bookmark: _ETM_Q1_3641302][bookmark: _ETM_Q1_3641865][bookmark: _ETM_Q1_3641928][bookmark: _ETM_Q1_3655786][bookmark: _ETM_Q1_3659894][bookmark: _ETM_Q1_3664950][bookmark: _ETM_Q1_3660630][bookmark: _ETM_Q1_3672340][bookmark: _ETM_Q1_3678436]לגבי 200% - העלייה הזו מ 25% - אני יודע מי יהנה מזה. אני יודע שזה פחות השוכרים ויותר היזמים והקבלנים. יש פה ניסיון לעודד, אבל אני לא יודע אם זה בסוף. עוד משהו חשוב: כיוון המחשבה, צריך לפתור את בעיית הדיור לכולם – ללא ספק. אבל איפה פה החברה הערבית תיהנה מהדבר הזה? באיזה אזור תעשייה נפלאים של ההייטק בחברה הערבית הם ייהנו מזה? אני מבין שברמת החיל בתל אביב יש צורך בדבר הזה. יקר ברמת החייל אבל אנשים גם מקבלים משכורות בהתאם, פחות או יותר. אני לא יודע לגבי אזורי תעשייה, הרי המדינה מעודדת תעסוקה מסוימת בשנים האחרונות. אז אני גם חושב שאנחנו צריכים לשמוע עמדה גם מהמרכז לתכנון אלטרנטיבי איך החוק הזה יפגע או לא, ישפר או לא – את תנאי השכירות בחברה הערבית. היא נמצאת במקום לגמרי אחר מבחינה תכנונית. יכול להיות שזה גם ייצר פגיעה, אני לא למדתי יותר מדי את השוק הזה, אבל אני לא רואה איך זה משרת את החלק הזה של האוכלוסייה שכולנו יודעים כמה הוא סובל ממצוקת הדיור. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3663036][bookmark: _ETM_Q1_3663099][bookmark: _ETM_Q1_3686863][bookmark: _ETM_Q1_3695863][bookmark: _ETM_Q1_3704769][bookmark: _ETM_Q1_3677677][bookmark: _ETM_Q1_3697559][bookmark: _ETM_Q1_3706950][bookmark: _ETM_Q1_3712159][bookmark: _ETM_Q1_3712222][bookmark: _ETM_Q1_3715766][bookmark: _ETM_Q1_3712300][bookmark: _ETM_Q1_3712362][bookmark: _ETM_Q1_3721081][bookmark: _ETM_Q1_3730422][bookmark: _ETM_Q1_3730049][bookmark: _ETM_Q1_3730127][bookmark: _ETM_Q1_3732315][bookmark: _ETM_Q1_3740614][bookmark: _ETM_Q1_3738721][bookmark: _ETM_Q1_3738799][bookmark: _ETM_Q1_3742502][bookmark: _ETM_Q1_3790797][bookmark: _ETM_Q1_3790875][bookmark: _ETM_Q1_3790922][bookmark: _ETM_Q1_3791000][bookmark: _ETM_Q1_3738932][bookmark: _ETM_Q1_3753044][bookmark: _ETM_Q1_3761861][bookmark: _ETM_Q1_3761250][bookmark: _ETM_Q1_3763060][bookmark: _ETM_Q1_3765532][bookmark: _ETM_Q1_3774930][bookmark: _ETM_Q1_3773680][bookmark: _ETM_Q1_3789696][bookmark: _ETM_Q1_3772590][bookmark: _ETM_Q1_3799109]אני כן חושב שצריך למצוא פתרונות. כמי שסובל מהבעיה, גם. ואני גם חושב שהעניין של שכירות ארוכת טווח יכול להיות מצוין. אבל פה, השינויים בשוק משליכים על כל השוק. אנחנו לא שמענו איך זה ישליך על השוק בכלל גם של היצע השכירות וגם על מחירי הידור, והעברת האוכלוסייה הזאת שיכול להיות שבאזורים מסוימים כן תיקח את האוכלוסייה הבינונית ומעלה, ותיקח אותה מהפריפריה, איפה שהיא גם יכולה לעזור במינוף האזור שבו היא חיה לפני. אז יש בזה גם כל מיני השלכות חברתיות כלכליות שלא שמענו עליהן כלום. מה שבטוח פה, זה מאוד ברור – שאם הייתי יזם הייתי מאוד שמח. לגבי ההשלכות על החברתיות על מבנה החברה, על הסולם הסוציו אקונומי, שוויון, פערים בתוך החברות – אנחנו מדברים על זה הרבה פחות. בסוף זה ישליך על המבנה הכלכלי חברתי של החברה. אני גר עכשיו באזור של תל אביב-יפו,  אני יכול עכשיו לחשוב על השלכות שהן לא כל כך מדהימות, מבחינתי כמי שגר שם. זה יכול להביא גם לניוד מסוים של חברה מסוימת לאזורים האלה ופחות לאזורים אחרים. אז אני גם חושב שאנחנו צריכים לשמוע ממומחים מה יהיו ההשלכות של שינוי כזה דרסטי בשוק השכירות. 

[bookmark: _ETM_Q1_3796348][bookmark: _ETM_Q1_3730391][bookmark: _ETM_Q1_3730733][bookmark: _ETM_Q1_3796202][bookmark: _ETM_Q1_3804395][bookmark: _ETM_Q1_3801093][bookmark: _ETM_Q1_3801171][bookmark: _ETM_Q1_3802687][bookmark: _ETM_Q1_3802734][bookmark: _ETM_Q1_3810062][bookmark: _ETM_Q1_3808995][bookmark: _ETM_Q1_3807939][bookmark: _ETM_Q1_3817688][bookmark: _ETM_Q1_3822030][bookmark: _ETM_Q1_3822124][bookmark: _ETM_Q1_3830545]אבל אני חושב שהמדינה כן רוצה לעשות עם זה משהו – ובעיקר בעניין השכירות. אנחנו כבר מודעים, החוק הזה אומר שאנחנו מודעים לחזירות בשוק הזה. אז לפחות החוק אומר שהחזירות בשוק אמורה להסתיים, להגיע לאיזשהו קץ. שמותר להרים שכירות לאזרח כל כמה שנים באחוז מסוים. עד שנגיע לחוק הזה והוא ייכנס לשטח וישתלם, וכו', יהיה גם פתרון באופן זמני. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3887246][bookmark: _ETM_Q1_3887309]ואם אנחנו רוצים שיבנו מעל לכל המוסכים. באזורי התעסוקה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3903730][bookmark: _ETM_Q1_3903777][bookmark: _ETM_Q1_3897585][bookmark: _ETM_Q1_3894205][bookmark: _ETM_Q1_3897981][bookmark: _ETM_Q1_3877081][bookmark: _ETM_Q1_3895775][bookmark: _ETM_Q1_3906587][bookmark: _ETM_Q1_3902379][bookmark: _ETM_Q1_3910245][bookmark: _ETM_Q1_3910308][bookmark: _ETM_Q1_3912089][bookmark: _ETM_Q1_3918233][bookmark: _ETM_Q1_3938166][bookmark: _ETM_Q1_3938213][bookmark: _ETM_Q1_3913652][bookmark: _ETM_Q1_3923807][bookmark: _ETM_Q1_3929807][bookmark: _ETM_Q1_3927743][bookmark: _ETM_Q1_3930511][bookmark: _ETM_Q1_3940957][bookmark: _ETM_Q1_3941094][bookmark: _ETM_Q1_3944150][bookmark: _ETM_Q1_3944228][bookmark: _ETM_Q1_3944307][bookmark: _ETM_Q1_3944369][bookmark: _ETM_Q1_3937221][bookmark: _ETM_Q1_3949963][bookmark: _ETM_Q1_3956478][bookmark: _ETM_Q1_3961442][bookmark: _ETM_Q1_3961198][bookmark: _ETM_Q1_3972201][bookmark: _ETM_Q1_3961040][bookmark: _ETM_Q1_3961118][bookmark: _ETM_Q1_3982571]עוד משפט אחד – אני חושב שיש כאן בעיה מסוימת עם השוק כולו. פה, תומר, צריך אולי את המחשבה שלך. אנחנו נותנים פה הטבה, או בעצם קובעים שאנחנו מאפשרים תוספת אחוזי בנייה לדיור בשכירות ארוכת טווח עד ל 20 שנה. אחרי 20 שנה הדירות האלה יוצאות לשוק החופשי, נמכרות לכל המרבה במחיר. ברור שהמוסדיים ייהנו מזה, אחרת הם לא היו נכנסים לזה – אבל מה שקורה במדינה הוא שלא נוצר פה מלאי אמיתי, תמידי, בר קיימא של דיור בשכירות ארוכת טווח. אנחנו פותרים עכשיו מצוקה, פותרים אותה ל 20 השנים הבאות אבל יוצרים בעיה לדורות הבאים. ואני חושב שאנחנו צריכים לחשוב ולשקול היטב האם המגבלה הזאת של 20 שנה היא מגבלה נכונה. אני הייתי שמח לראות שיהיה פה שוק שלם של שכירות מבלי יכולת למכור. אם מקבלים הטבה כלכלית לתוספת דירות – מה פתאום שימכרו אותן? ואם ימכרו – אז מה פתאום 20 שנה? כולנו נחיה בתקופות האלה. זה לא ייתן פתרון אמיתי לצעירים, זה לא ייתן פתרון לשוק. זה פלסטר ל 20 השנים הקרובות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_3985680][bookmark: _ETM_Q1_3987744][bookmark: _ETM_Q1_3995195]שאלה מעניינת – למה ל 20 שנה. אז אני מבקש שתתייחסו לאחוזי בנייה, לכמות שאנחנו רוצים להגיע אליה, ולכל הנקודות שרשמתם לעצמכם.
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[bookmark: _ETM_Q1_4003367][bookmark: _ETM_Q1_4003414][bookmark: _ETM_Q1_3994721][bookmark: _ETM_Q1_3995700][bookmark: _ETM_Q1_4008184][bookmark: _ETM_Q1_4008179][bookmark: _ETM_Q1_4008257][bookmark: _ETM_Q1_4009711][bookmark: _ETM_Q1_4017961][bookmark: _ETM_Q1_4014752][bookmark: _ETM_Q1_4013171][bookmark: _ETM_Q1_4010157][bookmark: _ETM_Q1_4017770][bookmark: _ETM_Q1_4032223][bookmark: _ETM_Q1_4038147][bookmark: _ETM_Q1_4038225][bookmark: _ETM_Q1_4027100][bookmark: _ETM_Q1_4038740][bookmark: _ETM_Q1_4041658]אני סמנכ"ל כספים ופיתוח עסקי בחברה "דירה להשכיר" שזו החברה הממשלתית שאמונה על קידום כל הנושא הזה של דיור להשכרה. משפט אחד, ואז אצלול לשאלות, קצת הסתכלות משקית, רשימת יישובים כפי שמישהו ציין פה, ואז לגבי הכלכליות ניתן גם תשואות כלכליות של מה אנחנו חושבים שיקרה מהתכנית הזאת. אחד, צריך לשים את הדברים על השולחן: היום במדינת ישראל יש שלוש חלופות למגורים. יש חלופה של לרכוש דירה, יש חלופה של דיור ציבורי שמגיע לאוכלוסייה מסוימת, ויש חלופה של שכירות בשוק הפרטי, שהיא חלופה לא הגיונית, לא סבירה, אין יציבות, מעלים מחירים, אין ודאות – אין מה להרחיב על הדבר הזה, כולם מסכימים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4113534][bookmark: _ETM_Q1_4113644]
[bookmark: _ETM_Q1_4113675][bookmark: _ETM_Q1_4113738][bookmark: _ETM_Q1_4115566][bookmark: ET_guest_801658_86] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4116097][bookmark: _ETM_Q1_4116159][bookmark: _ETM_Q1_4124534]כן. 
[bookmark: _ETM_Q1_4109005][bookmark: _ETM_Q1_4109103]
[bookmark: ET_speaker_6151_260] << דובר >> רון כץ (יש עתיד): << דובר >>   

ומה העמדה שלהם? 

[bookmark: ET_guest_801658_261] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4104130][bookmark: _ETM_Q1_4108938]אני תכף אסביר כמה יחידות עשינו עד היום ואיך הרשויות המקומיות מקבלות את הדבר הזה, אי היזמים מקבלים את הדבר הזה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4164033][bookmark: _ETM_Q1_4164111][bookmark: _ETM_Q1_4166126]
[bookmark: ET_guest_801658_88] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4166689][bookmark: _ETM_Q1_4166736][bookmark: _ETM_Q1_4134580][bookmark: _ETM_Q1_4136784][bookmark: _ETM_Q1_4142581][bookmark: _ETM_Q1_4137371]ומנגד – אני אומר: אתם רוצים לתת פתרון? איך אתם עוזרים לרשויות עכשיו בתשתיות? אתה לא יכול להעמיס 200% זכויות בלי לתת - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_4158513][bookmark: _ETM_Q1_4162113]לגבי השאלה של תומר – הוא צודק. במדינות אחרות בעולם המערבי יש רגולציה מאוד מאוד עניפה סביב היחסים של שוכר ומשכיר. בישראל, לצערנו, המצב הוא לא ככה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4180885][bookmark: _ETM_Q1_4180922]
[bookmark: _ETM_Q1_4181029]
[bookmark: ET_guest_801658_266] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4183062][bookmark: _ETM_Q1_4183148][bookmark: _ETM_Q1_4186635][bookmark: _ETM_Q1_4180174][bookmark: _ETM_Q1_4187128][bookmark: _ETM_Q1_4182111][bookmark: _ETM_Q1_4194052][bookmark: _ETM_Q1_4185855][bookmark: _ETM_Q1_4184667][bookmark: _ETM_Q1_4193141][bookmark: _ETM_Q1_4193219][bookmark: _ETM_Q1_4204343][bookmark: _ETM_Q1_4205381][bookmark: _ETM_Q1_4200995][bookmark: _ETM_Q1_4207112][bookmark: _ETM_Q1_4205562][bookmark: _ETM_Q1_4205640][bookmark: _ETM_Q1_4209390][bookmark: _ETM_Q1_4209453]נכון. תכף נתייחס לזה. אבל הרעיון במודל של הדיור להשכרה הוא שהוא לא דורש עכשיו חקיקה ענפה סביב הנושא הזה. לא צריך להגדיר יחסי שוכר ומשכיר, לא צריך להגדיר מה קורה אחרי התקופות. ברגע שנכנסים למודל והשוק הפרטי עושה את שלו ויש יחסי שוכר ומשכיר בהתאם למודל שאנחנו מדברים עליו – העסק עובד בצורה יותר נכונה, והשוק עושה את שלו. בסוף השוק הפרטי יודע לנתב את זה לעולמות שאנחנו מדברים עליהם ולמטרות שאנחנו מדברים עליהן. אני אתן לכם דוגמה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4352839][bookmark: _ETM_Q1_4370955][bookmark: _ETM_Q1_4364989][bookmark: _ETM_Q1_4362289][bookmark: _ETM_Q1_4358510][bookmark: _ETM_Q1_4357699][bookmark: _ETM_Q1_4366549][bookmark: _ETM_Q1_4382368]כן. אגב, חלק לא מבוטל מהפרויקטים שאנחנו מוציאים  באים עם 50% דיור במחיר מופחת, בעיקר תכניות ותמ"ליות, שאותם זכאים נהנים מהנחה של 20%, אבל זה לא הסיפור. הסיפור הוא שיתר הדיירים, או  ה 75% הנותרים אולי לא יקבלו הנחה אבל יקבלו מחיר קבוע לעשר שנים. הדבר הזה שווה הרבה מאוד כסף. 
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[bookmark: _ETM_Q1_4389040][bookmark: _ETM_Q1_4389102]- - -זה בתב"עות שמאושרות לבנייה להשכרה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4397133][bookmark: _ETM_Q1_4397180]
[bookmark: ET_interruption_קריאה_269]
[bookmark: ET_speaker_5771_271] << דובר >> איתן גינזבורג (כחול לבן): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4384121]אבל למה אתה אומר ש 75% לא ייתן פתרון? 

[bookmark: ET_guest_708125_270] << אורח >> אמנון מרחב: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4397258][bookmark: _ETM_Q1_4397320]כי זה לא פתרון. 

[bookmark: ET_speaker_5771_272] << דובר >> איתן גינזבורג (כחול לבן): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4388622]היום עם 25% יש 13,000. 
[bookmark: _ETM_Q1_4401951][bookmark: _ETM_Q1_4402065][bookmark: _ETM_Q1_4402095][bookmark: _ETM_Q1_4402207]
[bookmark: ET_guest_708125_273] << אורח >> אמנון מרחב: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4406700][bookmark: _ETM_Q1_4406746][bookmark: _ETM_Q1_4404351]לא.  זה תבע"ות מיוחדות שהחברה דיור להשכיר עשתה. 
[bookmark: _ETM_Q1_4408320][bookmark: _ETM_Q1_4408383]
[bookmark: _ETM_Q1_4408461][bookmark: _ETM_Q1_4408523][bookmark: _ETM_Q1_4429897][bookmark: ET_guest_801658_94] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4430397][bookmark: _ETM_Q1_4430444][bookmark: _ETM_Q1_4464974][bookmark: _ETM_Q1_4465037][bookmark: _ETM_Q1_4465115][bookmark: _ETM_Q1_4465177][bookmark: _ETM_Q1_4466240][bookmark: _ETM_Q1_4429423][bookmark: _ETM_Q1_4428382][bookmark: _ETM_Q1_4428588][bookmark: _ETM_Q1_4432164][bookmark: _ETM_Q1_4440644][bookmark: _ETM_Q1_4440207][bookmark: _ETM_Q1_4451449][bookmark: _ETM_Q1_4448009][bookmark: _ETM_Q1_4453359]קודם כל – לעשות הפרדה. יש את הנושא של היחס בין 25% ל  75% בתוך פרויקט פעיל של דיור להשכרה. אני שם את זה לרגע בצד. מבחינת תוספת זכויות. דיברת האם מספיק 75%, דובר פה על 200%. אני אתן לכם דוגמה. במתחם הבורסה ברמת גן לקחנו פרויקט שמיועד לבניין של 4 קומות. עשינו רה-תכנון בשיתוף עם הרשות המקומית, והגענו שם לפרויקט שהוא יותר גדול מעזריאלי מבחינת זכויות בניה, שני בניינים של 60 קומות. 
[bookmark: _ETM_Q1_4432264]
[bookmark: ET_speaker_5771_95] << דובר >> איתן גינזבורג (כחול לבן): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4466849][bookmark: _ETM_Q1_4466958][bookmark: _ETM_Q1_4476474][bookmark: _ETM_Q1_4462589][bookmark: _ETM_Q1_4473479]זה מייצג את המדינה? אל תיתן לי דוגמאות קצה. מתחם הבורסה מייצג את המדינה? זה מתאים לפתח תקווה? זה מתאים ליקנעם? 
[bookmark: _ETM_Q1_4478005][bookmark: _ETM_Q1_4478099][bookmark: _ETM_Q1_4478208][bookmark: _ETM_Q1_4478286][bookmark: _ETM_Q1_4481255]
[bookmark: ET_speaker_5797_96] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4481864][bookmark: _ETM_Q1_4481942]עזוב את יקנעם – קח את ירושלים. 
[bookmark: _ETM_Q1_4486551][bookmark: _ETM_Q1_4486614][bookmark: _ETM_Q1_4486708][bookmark: _ETM_Q1_4486770][bookmark: _ETM_Q1_4487973]
[bookmark: ET_guest_708125_97] << אורח >> אמנון מרחב: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4488489][bookmark: _ETM_Q1_4488551][bookmark: _ETM_Q1_4480036][bookmark: _ETM_Q1_4489147]איך הצלחנו עם "דירה להשכיר" שני פרויקטים נהדרים ש - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4491614][bookmark: _ETM_Q1_4491676][bookmark: _ETM_Q1_4491754][bookmark: _ETM_Q1_4491817][bookmark: _ETM_Q1_4493442]
[bookmark: ET_speaker_6151_98] << דובר >> רון כץ (יש עתיד): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4493926][bookmark: _ETM_Q1_4493989][bookmark: _ETM_Q1_4496426]השאלה היא איפה זה קורה לא בירושלים ולא ברעננה או תל אביב - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4498785][bookmark: _ETM_Q1_4498863]
[bookmark: _ETM_Q1_4498926][bookmark: _ETM_Q1_4499004][bookmark: _ETM_Q1_4500098][bookmark: ET_guest_801658_99] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4500660][bookmark: _ETM_Q1_4500723][bookmark: _ETM_Q1_4486749][bookmark: _ETM_Q1_4498934]גם באילת עשינו תוספת זכויות של 200%, פרויקט שעכשיו יוצא לדרך ואתם תראו – 140 - -- 
[bookmark: _ETM_Q1_4506785][bookmark: _ETM_Q1_4506848][bookmark: _ETM_Q1_4506926][bookmark: _ETM_Q1_4506988][bookmark: _ETM_Q1_4510957]
[bookmark: ET_speaker_6151_100] << דובר >> רון כץ (יש עתיד): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4511441][bookmark: _ETM_Q1_4511504][bookmark: _ETM_Q1_4516832]בלוד, ביהוד, בפתח תקווה – תן דוגמאות כאלה. 
[bookmark: _ETM_Q1_4519785][bookmark: _ETM_Q1_4519878]
[bookmark: ET_guest_801658_274] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4507029][bookmark: _ETM_Q1_4513079]אז הנה אני נותן – גם בלוד יש לנו פרויקט של 2,000 יחידות דיור שלקחנו, צופפנו ויחד עם העיר קידמנו והפכנו את הפרויקט לדיור להשכרה. 
[bookmark: _ETM_Q1_4519941][bookmark: _ETM_Q1_4520003]
[bookmark: ET_yor_5854_101] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4522769]אתה יודע לכמה יחידות דיור אתם רוצים להגיע? תגיד, תגיד מספר. 

[bookmark: _ETM_Q1_4528394][bookmark: _ETM_Q1_4528472][bookmark: _ETM_Q1_4528519][bookmark: _ETM_Q1_4528581][bookmark: _ETM_Q1_4530644][bookmark: ET_speaker_5850_102] << דובר >> סמי אבו שחאדה (הרשימה המשותפת): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4531175][bookmark: _ETM_Q1_4531237][bookmark: _ETM_Q1_4532222]בלוד זה עבד? זה בנוי או זה מתוכנן? 
[bookmark: _ETM_Q1_4535737][bookmark: _ETM_Q1_4535815][bookmark: _ETM_Q1_4535862][bookmark: _ETM_Q1_4535925][bookmark: _ETM_Q1_4540940]
[bookmark: ET_guest_801658_103] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4541440][bookmark: _ETM_Q1_4541502][bookmark: _ETM_Q1_4516750][bookmark: _ETM_Q1_4523886][bookmark: _ETM_Q1_4541465]זה עבד. יש פרויקטים בהקמה, יש פרויקטים כבר מאוכלוסים, ורוב הפרויקטים בלוד כרגע עוד בשיווק, אבל השיווקים מצליחים. 
[bookmark: _ETM_Q1_4547471][bookmark: _ETM_Q1_4547533][bookmark: _ETM_Q1_4547627][bookmark: _ETM_Q1_4547674][bookmark: _ETM_Q1_4547768][bookmark: _ETM_Q1_4547846]
[bookmark: _ETM_Q1_4542039][bookmark: _ETM_Q1_4556994][bookmark: _ETM_Q1_4552490][bookmark: _ETM_Q1_4556797][bookmark: _ETM_Q1_4593204][bookmark: _ETM_Q1_4593282][bookmark: _ETM_Q1_4593360][bookmark: _ETM_Q1_4593438][bookmark: _ETM_Q1_4568157][bookmark: _ETM_Q1_4572049][bookmark: _ETM_Q1_4562997][bookmark: _ETM_Q1_4576808]לגבי המספר, ולגבי החברה הערבית – אז ככה: מבחינת מספר יחידות הדיור - - - תראו, השאיפה היא להגיע לסדר גודל של 10% משוק השכירות בישראל בשנים הקרובות, כלומר, אם אנחנו מדברים על בין 750 ל 800 יחידות דיור אנחנו רוצים להגיע לאזור ה 80,000 יחידות דיור שיהיו לטובת משקי הבית בישראל. 

[bookmark: ET_interruption_קריאה_272] << קריאה >> קריאה: << קריאה >>   

תוך כמה שנים? 

[bookmark: ET_guest_801658_273] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4568232][bookmark: _ETM_Q1_4568433][bookmark: _ETM_Q1_4581600]סדר גודל של 7-5 שנים, זאת השאיפה שלנו. 
[bookmark: _ETM_Q1_4581698]
[bookmark: ET_yor_5854_274] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

תעשה חלוקה – 10,000 בשנה, לזה אתם רוצים להגיע. 
[bookmark: _ETM_Q1_4575439]
[bookmark: ET_guest_801658_275] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

כן. 
[bookmark: _ETM_Q1_4585466][bookmark: _ETM_Q1_4585558][bookmark: _ETM_Q1_4585610][bookmark: _ETM_Q1_4585692]
[bookmark: ET_yor_5854_276] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4586680]היום כמה יש? 

[bookmark: ET_speakercontinue_801658_277] << דובר_המשך >> אוראל יפרח: << דובר_המשך >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4581909][bookmark: _ETM_Q1_4593855]היום, כפי שאמרתי – סביב 13,000 יחידות דיור, שזה פחות מאחוז. 
[bookmark: _ETM_Q1_4593500][bookmark: _ETM_Q1_4593563]
[bookmark: _ETM_Q1_4593735][bookmark: _ETM_Q1_4593797][bookmark: _ETM_Q1_4594907][bookmark: _ETM_Q1_4604313][bookmark: _ETM_Q1_4604391][bookmark: _ETM_Q1_4604453][bookmark: _ETM_Q1_4604531][bookmark: _ETM_Q1_4605484][bookmark: _ETM_Q1_4598079][bookmark: _ETM_Q1_4602949][bookmark: _ETM_Q1_4610875][bookmark: _ETM_Q1_4610937][bookmark: _ETM_Q1_4601433][bookmark: _ETM_Q1_4620921][bookmark: _ETM_Q1_4620984][bookmark: _ETM_Q1_4621062][bookmark: _ETM_Q1_4621140][bookmark: _ETM_Q1_4621218][bookmark: _ETM_Q1_4621281][bookmark: _ETM_Q1_4603709][bookmark: _ETM_Q1_4614904]בחברה הערבית – אני מודה שהמודל הכלכלי קצת יותר מאתגר אותנו, אבל גם לזה אנחנו מוצאים פתרונות, בעיקר בתוספת זכויות. היום מה שאנחנו עושים – אנחנו מקדמים תכנון על קרקע פרטית בשפרעם 1,200 יחידות דיור, ברמה 900 יחידות, בכפר קאסם 1,300, בג'אסר א זרקא 1,250 יחידות. 
[bookmark: _ETM_Q1_4621374][bookmark: _ETM_Q1_4621437]
[bookmark: ET_yor_5854_106] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4624609][bookmark: _ETM_Q1_4611649]מה הקשר לתכנית הזאת? אתה מדבר פה על קידום תכניות באזורים - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4626468][bookmark: _ETM_Q1_4626562]
[bookmark: _ETM_Q1_4626609][bookmark: _ETM_Q1_4626671][bookmark: _ETM_Q1_4626765][bookmark: _ETM_Q1_4626843][bookmark: _ETM_Q1_4631546][bookmark: ET_speaker_6231_107] << דובר >> יסמין פרידמן (יש עתיד): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4632093][bookmark: _ETM_Q1_4632155][bookmark: _ETM_Q1_4634624][bookmark: _ETM_Q1_4636296][bookmark: _ETM_Q1_4636358]בתוספת אחוזים. זה מה שהוא אמר. 
[bookmark: _ETM_Q1_4636436][bookmark: _ETM_Q1_4636499][bookmark: _ETM_Q1_4639858]
[bookmark: ET_guest_801658_108] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4640467][bookmark: _ETM_Q1_4640514][bookmark: _ETM_Q1_4623719]זכויות הבניה שייצאו פה ייועדו בחלקן לטובת פרויקטים של דיור להשכרה. 

[bookmark: ET_yor_5854_278] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4629889]לכמה זמן התכנון הזה? 

[bookmark: ET_speakercontinue_801658_279] << דובר_המשך >> אוראל יפרח: << דובר_המשך >>   

אלה דברים שמקודמים. אתה יודע, תכנון לוקח כמה שנים. 

[bookmark: ET_yor_5854_280] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4634269]הם מקודמים כבר שנים. 

[bookmark: ET_speakercontinue_801658_281] << דובר_המשך >> אוראל יפרח: << דובר_המשך >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4645961][bookmark: _ETM_Q1_4642681][bookmark: _ETM_Q1_4657063]אבל הנה. היום יש לנו פרויקט בג'לג'וליה שייצא לדרך בשבועות הקרובים של 106 יחידות דיור להשכרה ארוכת טווח, כולם, וזה ישרת את התושבים המקומיים. 
[bookmark: _ETM_Q1_4656139][bookmark: _ETM_Q1_4656201]
[bookmark: ET_interruption_קריאות_282] << קריאה >> קריאות: << קריאה >>   

- - -

[bookmark: ET_interruption_קריאה_283] << קריאה >> קריאה: << קריאה >>   

יש לזה דרישה בחברה הערבית? 

[bookmark: ET_speakercontinue_801658_284] << דובר_המשך >> אוראל יפרח: << דובר_המשך >>   

תהיה, תהיה. לפני שהיה WAZE לא הייתה דרישה - - -

[bookmark: ET_yor_5854_285] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

תודה רבה, אוראל. קיבלנו ממך את המספרים. 

[bookmark: ET_speaker_5694_286] << דובר >> מוסי רז (מרצ): << דובר >>   

מתוך ה 80,000 כמה יהיו בחברה הערבית? 

[bookmark: ET_guest_801658_287] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4665129][bookmark: _ETM_Q1_4674767]אני עוד לא יודע להגיד לך את המספרים אז אני לא רוצה - - - 
[bookmark: _ETM_Q1_4656409][bookmark: _ETM_Q1_4656279][bookmark: _ETM_Q1_4656342][bookmark: _ETM_Q1_4669076][bookmark: _ETM_Q1_4669154][bookmark: _ETM_Q1_4669216][bookmark: _ETM_Q1_4669279][bookmark: _ETM_Q1_4670294][bookmark: _ETM_Q1_4670873][bookmark: _ETM_Q1_4670951][bookmark: _ETM_Q1_4675529][bookmark: _ETM_Q1_4697090][bookmark: _ETM_Q1_4697168][bookmark: _ETM_Q1_4697231][bookmark: _ETM_Q1_4697293][bookmark: _ETM_Q1_4700012][bookmark: ET_guest_801658_111]
[bookmark: ET_guest_805305_288] << אורח >> יעל לינדנברג: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4700559][bookmark: _ETM_Q1_4700621][bookmark: _ETM_Q1_4673077][bookmark: _ETM_Q1_4679247]הביקוש גם יותר נמוך, צריך להתייחס לזה. בסוף אנחנו עובדים על זה, וגם בהמשך של 922 אנחנו שמים על זה דגש. אבל זו שאלה מאוד גדולה אם יהיה שם שינוי תודעתי. בסוף, אם דיברנו על העניין התרבותי, התפיסה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_4692031][bookmark: _ETM_Q1_4692142][bookmark: _ETM_Q1_4692184][bookmark: _ETM_Q1_4692257]
[bookmark: ET_interruption_קריאות_287] << קריאה >> קריאות: << קריאה >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4708774][bookmark: _ETM_Q1_4709000][bookmark: _ETM_Q1_4709072][bookmark: _ETM_Q1_4737995][bookmark: _ETM_Q1_4738073][bookmark: _ETM_Q1_4740261][bookmark: _ETM_Q1_4740323][bookmark: _ETM_Q1_4740385][bookmark: _ETM_Q1_4740448][bookmark: _ETM_Q1_4740526]- - -

[bookmark: ET_guest_801658_288] << אורח >> אוראל יפרח: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_4701157][bookmark: _ETM_Q1_4702217][bookmark: _ETM_Q1_4702862][bookmark: _ETM_Q1_4715567][bookmark: _ETM_Q1_4710817][bookmark: _ETM_Q1_4720987][bookmark: _ETM_Q1_4721477][bookmark: _ETM_Q1_4727685][bookmark: _ETM_Q1_4740296][bookmark: _ETM_Q1_4740589][bookmark: _ETM_Q1_4744729]אני חייב להגיד – במדינות אחרות בעולם יש תמריצים כלכליים מדהימים. במדינת ישראל – עוד לא. יש שלב נוסף שנצטרך להגיע לוועדת הכספים ולהעביר גם שם. אם אתם רוצים, ואני חושב שכולכם מסכימים שדיור להשכרה צריך להיות הרבה יותר משמעותי וצריך להיות כלי מרכזי גם בגיוון פתרונות הדיור בישראל וגם בהגדלת ההיצע – אנחנו צריכים לטפל בזה טיפול שורש ולבוא עם הרבה מאוד פתרונות אחרים שהצענו. לדעתי זו הזדמנות חד פעמית, באמת, לקדם את הדבר הזה. אם נצליח לעשות את זה – נגיע למספרים שתיארתי. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5389310][bookmark: _ETM_Q1_5389373][bookmark: _ETM_Q1_5390529]
[bookmark: ET_guest_708125_143] << אורח >> אמנון מרחב: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5391091][bookmark: _ETM_Q1_5391201]ברגע שפה החלטתם – הם כבולים שם. 
[bookmark: _ETM_Q1_5397779][bookmark: _ETM_Q1_5397857]
[bookmark: _ETM_Q1_5397919][bookmark: _ETM_Q1_5397997][bookmark: _ETM_Q1_5402622][bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_144] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5403185][bookmark: _ETM_Q1_5386231][bookmark: _ETM_Q1_5403232][bookmark: _ETM_Q1_5403638][bookmark: _ETM_Q1_5411341][bookmark: _ETM_Q1_5408704][bookmark: _ETM_Q1_5417457][bookmark: _ETM_Q1_5412341][bookmark: _ETM_Q1_5412403][bookmark: _ETM_Q1_5418215]ועדת הכספים לא חייבת לקבל את הצעת הממשלה ואם תהיה ועדת הכספים סבורה שצריך להמשיך במסלול הקיים כפי שהוא בחוק עידוד השקעות הון – היא תוכל לעשות את זה. זה דיון שיהיה בוועדת הכספים בשבוע הבא, אני מניח, וחברי הכנסת יוכלו לקבל את ההחלטה כפי שהם ירצו. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5562116][bookmark: _ETM_Q1_5562179][bookmark: _ETM_Q1_5553883][bookmark: _ETM_Q1_5558419][bookmark: _ETM_Q1_5566146][bookmark: _ETM_Q1_5568350]לגרים בבניין. אני גר עם ילדים, מי שגר בבניין להשכרה – הילדים שלו במסגרות, אם עכשיו כל חמש שנים, ואנחנו  רואים שחמש שנים זה לא זמן שמבטיח את הוודאות הזאת - - 
[bookmark: _ETM_Q1_5572491][bookmark: _ETM_Q1_5572600][bookmark: _ETM_Q1_5572647][bookmark: _ETM_Q1_5572710]
[bookmark: ET_yor_5854_154] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5573522][bookmark: _ETM_Q1_5563345][bookmark: _ETM_Q1_5576834][bookmark: _ETM_Q1_5576928][bookmark: _ETM_Q1_5576959][bookmark: _ETM_Q1_5577037]אתה רוצה לעשות את זה ל 10 שנים, אבל אלה של חמש שנים הכל בסדר. 

[bookmark: ET_guest_805305_309] << אורח >> יעל לינדנברג: << אורח >>   

זה פרויקטים חדשים. 
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[bookmark: ET_yor_5854_155] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5582365][bookmark: _ETM_Q1_5583943]אבל למה אז לקבוע מינימום של 10 שנים? 
[bookmark: _ETM_Q1_5434699][bookmark: _ETM_Q1_5434777][bookmark: _ETM_Q1_5434840][bookmark: _ETM_Q1_5434902][bookmark: _ETM_Q1_5596599][bookmark: _ETM_Q1_5596677][bookmark: _ETM_Q1_5599255]
[bookmark: ET_guest_648544_156] << אורח >> עמית שטאובר: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5599802][bookmark: _ETM_Q1_5599880][bookmark: _ETM_Q1_5603208][bookmark: _ETM_Q1_5601315]זה סעיף שבא לטובת השוכר, וזה סעיף שהוא יכול לצאת ממנו, גם. הרי זו אופציה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_5605819][bookmark: _ETM_Q1_5606115][bookmark: _ETM_Q1_5606200]- - -
[bookmark: _ETM_Q1_5609552][bookmark: _ETM_Q1_5609630][bookmark: _ETM_Q1_5576497][bookmark: _ETM_Q1_5581315]
[bookmark: _ETM_Q1_5581426][bookmark: ET_speakercontinue_805305_310] << דובר_המשך >> יעל לינדנברג: << דובר_המשך >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5582421][bookmark: _ETM_Q1_5609677][bookmark: _ETM_Q1_5609755][bookmark: _ETM_Q1_5609833][bookmark: _ETM_Q1_5609896][bookmark: _ETM_Q1_5611099][bookmark: _ETM_Q1_5611161][bookmark: _ETM_Q1_5600423][bookmark: _ETM_Q1_5613411][bookmark: _ETM_Q1_5614108][bookmark: _ETM_Q1_5616442][bookmark: _ETM_Q1_5616520][bookmark: _ETM_Q1_5625067][bookmark: _ETM_Q1_5637926][bookmark: _ETM_Q1_5638207][bookmark: _ETM_Q1_5632478][bookmark: _ETM_Q1_5638285][bookmark: _ETM_Q1_5638348][bookmark: _ETM_Q1_5638426][bookmark: _ETM_Q1_5641238][bookmark: _ETM_Q1_5641316][bookmark: _ETM_Q1_5653331][bookmark: _ETM_Q1_5660378][bookmark: _ETM_Q1_5660441]מצד המשכיר – לא. המשכיר יהיה חייב להציע חוזה ל 10 שנים. השוכר כמובן יכול לצאת בנקודות יציאה שהוא רוצה, זה לא מחייב את השוכר. אני רואה שיש כאן התנגדות לסוגיה הזאת אבל ההצעה הזו נועדה בעצם – דיברנו על ודאות, יציבות? לזה ההצעה נועדה. זו ההצעה שאומרת – יש פרויקט שמוקם לשכירות, בואו נדבר על מה זה "ארוך טווח". בסוף אני בסוף אומרת – ככל שהתקופה הזאת יותר ארוכה זה מאפשר יותר ודאות ויותר ביטחון לשוכר. 
[bookmark: _ETM_Q1_5660519][bookmark: _ETM_Q1_5660581][bookmark: _ETM_Q1_5664128]
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[bookmark: _ETM_Q1_5664659][bookmark: _ETM_Q1_5664737][bookmark: _ETM_Q1_5668690][bookmark: _ETM_Q1_5678268][bookmark: _ETM_Q1_5674994][bookmark: _ETM_Q1_5696747][bookmark: _ETM_Q1_5688455][bookmark: _ETM_Q1_5688533][bookmark: _ETM_Q1_5692189][bookmark: _ETM_Q1_5695107][bookmark: _ETM_Q1_5695158][bookmark: _ETM_Q1_5695220][bookmark: _ETM_Q1_5707126][bookmark: _ETM_Q1_5708595][bookmark: _ETM_Q1_5708126][bookmark: _ETM_Q1_5708204][bookmark: _ETM_Q1_5715376][bookmark: _ETM_Q1_5720647][bookmark: _ETM_Q1_5728360][bookmark: _ETM_Q1_5721548][bookmark: _ETM_Q1_5721626][bookmark: _ETM_Q1_5721688][bookmark: _ETM_Q1_5721751][bookmark: _ETM_Q1_5726735][bookmark: _ETM_Q1_5729110][bookmark: _ETM_Q1_5636133][bookmark: _ETM_Q1_5729172][bookmark: _ETM_Q1_5730438][bookmark: _ETM_Q1_5730500][bookmark: _ETM_Q1_5737031]אני רוצה לחדד את מה שהציג אמנון מרחב. אני מסכים עם ההצעה באופן עקרוני, שעשר שנים נותנות יותר ודאות ויציבות לשוכר. כחלק מהתהליכים בשוק זה דבר טוב. זה בטח שהכי טוב שיש למשקיעים במוסדיים כי זה גם יוצר להם ביטחון. אני ניסיתי להגיד משהו אחר: יש משקיעים – עומד שם פלוני אלמוני שהשקיע בשנת 2020, קנה מגרש, ניגש לוועדה המקומית. הוא לא משקיע מוסדי, הוא משקיע פרטי. הוא נכנס על בסיס של תכנית עסקית מסוימת, והוועדה המקומית טרטרה אותו, לא משנה למה – היא רצתה יותר היטלי השבחה. הוא כרגע נמצא בצנרת. אני לא רוצה לפגוע בו. אני אומר – תבנו מנגנון לאנשים שנמצאים בצנרת, הלכו לבנק, השקיעו כסף - - -
[bookmark: _ETM_Q1_5742422][bookmark: _ETM_Q1_5742500][bookmark: _ETM_Q1_5742562][bookmark: _ETM_Q1_5742625]
[bookmark: ET_interruption_קריאה_312] << קריאה >> קריאה: << קריאה >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5758395][bookmark: _ETM_Q1_5761744]- - בפריפריה לא יבואו מוסדיים, רק היזמים שאתם מרחיקים אותם עכשיו יבנו בפריפריה. 
[bookmark: _ETM_Q1_5761265][bookmark: _ETM_Q1_5761327][bookmark: _ETM_Q1_5765265]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_158] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5765749][bookmark: _ETM_Q1_5765796][bookmark: _ETM_Q1_5769436][bookmark: _ETM_Q1_5776889][bookmark: _ETM_Q1_5776967][bookmark: _ETM_Q1_5781186][bookmark: _ETM_Q1_5787187][bookmark: _ETM_Q1_5790389][bookmark: _ETM_Q1_5790467][bookmark: _ETM_Q1_5793982][bookmark: _ETM_Q1_5654316][bookmark: _ETM_Q1_5806723][bookmark: _ETM_Q1_5805904][bookmark: _ETM_Q1_5805982][bookmark: _ETM_Q1_5810747][bookmark: _ETM_Q1_5821294]להבהיר שתי נקודות – אחת, נקודה שהעלה חבר הכנסת גינזבורג, והיא נקודה שאני חושב שצריכה לקבל התייחסות, לגבי הנושא של יצירת מלאי – כי בעצם ההצעה הזו לא יוצרת מלאי לטווח ארוך אלא נקודתי – נקודה שלא התייחסתם אליה וצריך להתייחס אליה, ולגבי ההגבלה של 10 שנים. לפי ההצעה כפי שהיא מובנית היום היזם אדיש מבחינה כלכלית. זאת אומרת, הוא יכול להעלות את דמי השכירות כל חמש שנים כפי שהוא היה יכול גם קודם. כלומר, גם קודם הוא לא היה יכול להעלות במהלך חמש שנים. מבחינת היזם והחשיבה הכלכלית - אין שום שינוי בתחשיב הכלכלי של היזם. ההצעה היא אך ורק לטובת השוכר. 
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[bookmark: ET_yor_5854_159] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_5824184]אני רוצה לעבור להקראה. 
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	פרק ז': שכירות מוסדית 

	תיקון חוק התכנון והבנייה
	46.
	בחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה–1965‏ –

	
	
	(1א)	בסעיף 62א(א)(14)(א),  הסיפה החל במילים "שלא מתקיים" – תימחק.
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[bookmark: _ETM_Q1_5975644][bookmark: _ETM_Q1_5975722][bookmark: _ETM_Q1_5878835][bookmark: _ETM_Q1_5874349][bookmark: _ETM_Q1_5877082][bookmark: _ETM_Q1_5892314][bookmark: _ETM_Q1_5900275][bookmark: _ETM_Q1_5905612]אני אסביר. זאת סמכות של ועדה מקומית רגילה. יש סמכות לוועדה מקומית להוסיף 20% דיור להשכרה בתכנית רגילה למגורים, להוסיף עד 20% דיור בהישג יד. עד עתה הייתה הגבלה על איזה סוגי קרקעות מדינה היא יכולה לעשות את זה, והמגבלה הזו מוסרת, זה יכול להיעשות על כל קרקע שהיא קרקע מדינה בלי קשר למי נחתם לגביה חוזה החכירה.  
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אני ממשיך בקריאה: 
[bookmark: _ETM_Q1_5887965]
	(1)	בסעיף 62א(א1) –
		(א)	בפסקה (2) –
			(1)	בפסקת משנה (א), אחרי "שאישרה הוועדה המחוזית" יבוא "הגדלת סך יחידות הדיור המותר לבנייה באותו המגרש לפי התכנית כאמור", ובמקום הסיפה החל במילים "בקרקע שמתקיים בה האמור בפסקת משנה (ב)" יבוא "ובלבד שהתקיימו כל אלה:
				(1)	השטח הכולל המותר לבנייה למגורים לא יוגדל ביותר מ־200% מהשטח הכולל המותר לבנייה במגרש לפי התכנית האמורה (בפסקת משנה זו – תוספת השטח);
				(2)	סך יחידות הדיור לא יוגדל ביותר מ־200% מסך יחידות הדיור המותר לבנייה במגרש לפי התכנית האמורה (בפסקת משנה זו – תוספת יחידות הדיור);
				(3)	נקבע בתכנית כי הוראות התוספת השישית יחולו על תוספת השטח או על תוספת יחידות הדיור, לפי העניין;
				(4)	מתקיימות הוראות סעיף 63ג;";
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[bookmark: _ETM_Q1_5981425][bookmark: _ETM_Q1_5913208][bookmark: _ETM_Q1_5979456][bookmark: _ETM_Q1_5970236][bookmark: _ETM_Q1_5979738][bookmark: _ETM_Q1_5979816][bookmark: _ETM_Q1_5988722][bookmark: _ETM_Q1_5994475][bookmark: _ETM_Q1_6004876][bookmark: _ETM_Q1_6004612][bookmark: _ETM_Q1_6004690][bookmark: _ETM_Q1_6006987]אוקיי, אני אסביר. כאן אנחנו מדברים על סמכויותיה של ועדה מקומית עצמאית, שלפי המצב היום מותר לה להגדיל ב 25% לטובת דיור בהישג יד. מה שמוצע כאן זה לאפשר הגדלה בעד 200%, כאשר התנאי הוא שיחולו על ההגדלה הזאת הוראות התוספת השלישית, קרי דיור בהישג יד, והאפשרות שלא לעשות מינימום של דיור בהישג יד בתכנית, בהוראות מפורטות שיש בסעיף 63ג.

[bookmark: _ETM_Q1_6008643][bookmark: _ETM_Q1_6008721][bookmark: _ETM_Q1_6002536][bookmark: _ETM_Q1_6014049][bookmark: _ETM_Q1_6014127][bookmark: _ETM_Q1_6018752][bookmark: _ETM_Q1_6025892][bookmark: _ETM_Q1_6024072][bookmark: _ETM_Q1_6023026][bookmark: _ETM_Q1_6021866][bookmark: _ETM_Q1_6027689][bookmark: _ETM_Q1_6027767][bookmark: _ETM_Q1_6027830][bookmark: _ETM_Q1_6027892][bookmark: _ETM_Q1_6033706][bookmark: _ETM_Q1_6035579][bookmark: _ETM_Q1_6035657][bookmark: _ETM_Q1_6008216][bookmark: _ETM_Q1_6028196][bookmark: _ETM_Q1_6038829][bookmark: _ETM_Q1_6047907][bookmark: _ETM_Q1_6052126][bookmark: _ETM_Q1_6044876][bookmark: _ETM_Q1_6051516][bookmark: _ETM_Q1_6051594][bookmark: _ETM_Q1_6058438][bookmark: _ETM_Q1_6064287]פסקה (2) שמדברת על הגדלת מספר יחידות הדיור  - לדעתנו, לא רק שהיא מיותרת אלא היא אפילו עלולה להזיק לפרשנות החוק כולו כיוון שלוועדה המקומית – כל ועדה מקומית, יש סמכות להגדיל את מספר יחידות הדיור בכל תכנית לפי פסקה (8) של סעיף (א), והוספת ההוראה הזו כאן דווקא יכולה להתפרש כך שנניח בפסקה (1) שמאפשרת הגדלת שטח למגורים באופן כללי לא מאפשרת הגדלת מספר יחידות הדיור, דבר שהוא לא נכון, ולכן אנחנו מציעים להשמיט את פסקה (2). היא לא רק מיותרת אלא אפילו עלולה להזיק בפרשנותן של פסקאות אחרות בחוק, כאשר הסמכות של ועדה מקומית – תמיד יש לה סמכות לתת הגדלה של יחידות הדיור. לכן אנחנו מציעים להשמיט את הפסקה הזו מהנוסח. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6080734][bookmark: _ETM_Q1_6080796][bookmark: _ETM_Q1_6080254][bookmark: _ETM_Q1_6072876][bookmark: _ETM_Q1_6082335]אנחנו בוחנים את זה, כדי שיהיה ברור שאפשר יהיה להגדיל את מספר יחידות הדיור ב 200% ולא ישתמע אחרת, ואם צריך אז - - -
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אבל אם יש סמכות אז למה - - -
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אין סמכות בכאלה אחוזים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6092796][bookmark: _ETM_Q1_6092858][bookmark: _ETM_Q1_6082916][bookmark: _ETM_Q1_6090706][bookmark: _ETM_Q1_6100405][bookmark: _ETM_Q1_6094866][bookmark: _ETM_Q1_6095736][bookmark: _ETM_Q1_6111767]אם רוצים שהנוסח יבהיר, אז הנוסח יבהיר. אנחנו לא רוצים שמצד אחד היושב-ראש יאשר כאן 200% הגדלת שטח אבל למספר יחידות הדיור יהיו כל מיני פרשנויות משפטיות לכאן ולשם שימנעו - - - אנחנו נהיה בתיאום, תומר. 
[bookmark: _ETM_Q1_6111373][bookmark: _ETM_Q1_6111451][bookmark: _ETM_Q1_6111514][bookmark: _ETM_Q1_6111576]
[bookmark: ET_yor_5854_165] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6112670][bookmark: _ETM_Q1_6113733]כמובן זה עד 200%. 
[bookmark: _ETM_Q1_6116670][bookmark: _ETM_Q1_6116748]
[bookmark: _ETM_Q1_6116811][bookmark: _ETM_Q1_6116873][bookmark: _ETM_Q1_6122529][bookmark: ET_guest_648544_166] << אורח >> עמית שטאובר: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6123060][bookmark: _ETM_Q1_6123107][bookmark: _ETM_Q1_6126482][bookmark: _ETM_Q1_6110046][bookmark: _ETM_Q1_6121140]כן, כן. אבל נהיה בתיאום כדי שלא יגידו אחר כך – ועדת הפנים הגדילה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_6125908][bookmark: _ETM_Q1_6126013]
[bookmark: ET_guest_853908_167] << אורח >> בנימין ארביב: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6126982][bookmark: _ETM_Q1_6127029][bookmark: _ETM_Q1_6134716][bookmark: _ETM_Q1_6143450][bookmark: _ETM_Q1_6146200][bookmark: _ETM_Q1_6146278][bookmark: _ETM_Q1_6146341][bookmark: _ETM_Q1_6146419][bookmark: _ETM_Q1_6201229][bookmark: _ETM_Q1_6201307][bookmark: _ETM_Q1_6139462][bookmark: _ETM_Q1_6134766][bookmark: _ETM_Q1_6135996][bookmark: _ETM_Q1_6154639][bookmark: _ETM_Q1_6161583][bookmark: _ETM_Q1_6155467][bookmark: _ETM_Q1_6175243][bookmark: _ETM_Q1_6165805][bookmark: _ETM_Q1_6170955][bookmark: _ETM_Q1_6201370][bookmark: _ETM_Q1_6201417][bookmark: _ETM_Q1_6177135][bookmark: _ETM_Q1_6188254][bookmark: _ETM_Q1_6185305][bookmark: _ETM_Q1_6191805]אנחנו נתאם עם הממשלה כדי שנביע עמדה מאוחדת, אבל אנחנו מסכימים עם עמדת הייעוץ המשפטי – זה יכול רק להזיק. זאת אומרת, אני אבהיר – לכל ועדה מקומית יש את הסמכות להוסיף יחידות דיור ללא הגבלה, למרות הניסוח של פסקה (8) – אי אפשר לקרוא את החוק התקף כסמכות להוסיף שטחי בנייה כפי שמופיע בפסקה הזו שאתם מתקנים כרגע, פסקה (2), וכפי שמופיע בפסקה הקודמת ובפסקאות נוספות – אי אפשר לקרוא את החוק באופן כזה שזה רק סמכות להוסיף שטחי בנייה ללא סמכות להוסיף יחידות דיור. ההנחה של המחוקק, וזו גם הפרשנות שלנו במנהל התכנון, זו גם הפרקטיקה – שהסמכות להוסיף יחידות דיור היא סמכות בלתי מוגבלת בכל המצבים שהמחוקק מאפשר הוספת שטחי בנייה. לכן אנחנו נתאם, כמובן, באופן סופי עם הממשלה, אבל אנחנו מסכימים להערת הייעוץ המשפטי בהקשר הזה. זה לא רק בפסקה (2), זה גם ברישה של ה - - -
[bookmark: _ETM_Q1_6175188][bookmark: _ETM_Q1_6175282]
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[bookmark: _ETM_Q1_6210026][bookmark: _ETM_Q1_6210307][bookmark: _ETM_Q1_6210369]אני ממשיך בהקראה: 
[bookmark: _ETM_Q1_6212729][bookmark: _ETM_Q1_6212791]
	[bookmark: _ETM_Q1_6212854][bookmark: _ETM_Q1_6212916][bookmark: _ETM_Q1_6213869]
	(2)	פסקת משנה (ב) – תימחק; 



[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_169] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6214432][bookmark: _ETM_Q1_6214510][bookmark: _ETM_Q1_6203895][bookmark: _ETM_Q1_6216535][bookmark: _ETM_Q1_6217775][bookmark: _ETM_Q1_6217854][bookmark: _ETM_Q1_6220850][bookmark: _ETM_Q1_6225963][bookmark: _ETM_Q1_6226041][bookmark: _ETM_Q1_6228622][bookmark: _ETM_Q1_6230791][bookmark: _ETM_Q1_6237089][bookmark: _ETM_Q1_6239275][bookmark: _ETM_Q1_6239353][bookmark: _ETM_Q1_6241306][bookmark: _ETM_Q1_6241455][bookmark: _ETM_Q1_6248509][bookmark: _ETM_Q1_6248587]פסקת משנה (ב) הגבילה את אפשרות המימוש להגדלת השטח הזו לקרקעות מסוימות לקרקעות שהוחכרו בידי מנהל מקרקעי ישראל לפי תקופת החכירה שחלפה מאז אושרה החכירה ועד שמאשרים את התכנית, כדי למנוע ספקולציות בקרקעות כך שהן תוחזקנה תקופות ארוכות בלי שיתוכננו – כאן מבקשים לבטל את המגבלות שקיימות עד היום כך שאפשר יהיה לתכנן על כל קרקע של רשות מקרקעי ישראל, ועל כל קרקע פרטית. 
[bookmark: _ETM_Q1_6248649][bookmark: _ETM_Q1_6248712][bookmark: _ETM_Q1_6307366]

[bookmark: ET_speaker_גלעד_קרן_316] << דובר >> גלעד קרן: << דובר >>   

אני ממשיך בקריאה: 

	(ב)	בפסקה (14) - 
		(1)	ברישא, אחרי "(בפסקה זו – תעשייה)" יבוא " והגדלת השטח הכולל המותר לבניה במגרש כאמור";
		(2)	בפסקת משנה (א), במקום "לאותם שימושים, במצטבר, לא יעלה על 30%" יבוא "לשימושים המפורטים בפסקאות משנה (1) ו-(3), במצטבר, לא יעלה על 30%, ולשימוש המפורט בפסקת משנה (2), לבדו או במצטבר עם השימושים האחרים כאמור, לא יעלה על 100%" ואחרי "במגרש לפי התכנית שאישרה הוועדה המחוזית" יבוא "וכן הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה במגרש כאמור לשימוש המפורט בפסקת משנה (2) ובלבד שהשטח הכולל המותר לבניה כאמור לא יעלה על 100% מהשטח הכולל המותר לבנייה לתעסוקה או למסחר במגרש לפי התכנית שאישרה הוועדה המחוזית כאמור";
		(3)	בפסקת משנה (ב), אחרי "בכל תכנית – " יבוא "הוספת שימוש".

[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_170] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6307866][bookmark: _ETM_Q1_6307928][bookmark: _ETM_Q1_6307710][bookmark: _ETM_Q1_6310053][bookmark: _ETM_Q1_6310115][bookmark: _ETM_Q1_6313787]הבקשה כאן היא בעצם לאפשר את סמכות הוועדה המקומית העצמאית – שוב, לא כל ועדה מקומית, אלא רק בוועדות מקומיות עצמאיות - במגרשים שמיועדים לתעסוקה. היום מותר להם להוסיף 30% לצורך - - 
[bookmark: _ETM_Q1_6322982][bookmark: _ETM_Q1_6323084][bookmark: _ETM_Q1_6323142][bookmark: _ETM_Q1_6323223]
[bookmark: ET_yor_5854_317] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6327748]מה ההבדל? 
[bookmark: _ETM_Q1_6334774][bookmark: _ETM_Q1_6334863][bookmark: _ETM_Q1_6334917]
[bookmark: _ETM_Q1_6334999][bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_318] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6336454][bookmark: _ETM_Q1_6336514][bookmark: _ETM_Q1_6319021][bookmark: _ETM_Q1_6319084][bookmark: _ETM_Q1_6321052][bookmark: _ETM_Q1_6321130][bookmark: _ETM_Q1_6325396][bookmark: _ETM_Q1_6334583][bookmark: _ETM_Q1_6338223][bookmark: _ETM_Q1_6338286][bookmark: _ETM_Q1_6346066][bookmark: _ETM_Q1_6346145][bookmark: _ETM_Q1_6347551][bookmark: _ETM_Q1_6355660][bookmark: _ETM_Q1_6355738][bookmark: _ETM_Q1_6355800][bookmark: _ETM_Q1_6355878][bookmark: _ETM_Q1_6362519]- - דיור מוגן, שכירות ארוכת טווח ומעונות סטודנטים. מוצע לאפשר להמיר שטח של תעסוקה עד 100%, וכן להוסיף עוד 100% להשכרה ארוכת טווח. כפי שנתתי את הדוגמה קודם – אפשר  יהיה לעשות 2,000 מ' השכרה לטווח ארוך וגם דיור במחיר מופחת. זו ההצעה המרכזית כאן שמדברת על המרת שטחי תעסוקה. 
[bookmark: _ETM_Q1_6367909][bookmark: _ETM_Q1_6367987][bookmark: _ETM_Q1_6368065][bookmark: _ETM_Q1_6368128][bookmark: _ETM_Q1_6370284]
[bookmark: ET_speaker_5771_171] << דובר >> איתן גינזבורג (כחול לבן): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6370862][bookmark: _ETM_Q1_6370940][bookmark: _ETM_Q1_6373815]לא קיבלנו תשובה למה 2,000. על סמך מה? 
[bookmark: _ETM_Q1_6378486][bookmark: _ETM_Q1_6378580][bookmark: _ETM_Q1_6378643][bookmark: _ETM_Q1_6378705]
[bookmark: ET_yor_5854_319] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

נמשיך בהקראה ונחזור לזה. 

[bookmark: ET_speaker_גלעד_קרן_172] << דובר >> גלעד קרן: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6383580][bookmark: _ETM_Q1_6383845][bookmark: _ETM_Q1_6383924][bookmark: _ETM_Q1_6444342][bookmark: _ETM_Q1_6444420][bookmark: _ETM_Q1_6444482][bookmark: _ETM_Q1_6444561][bookmark: _ETM_Q1_6444623][bookmark: _ETM_Q1_6444701][bookmark: _ETM_Q1_6445748]	(2)	בסעיף 1 לתוספת השישית, בהגדרה "השכרה לטווח ארוך" –
		(א)	ברישה, במקום "שני" יבוא "ארבעה";
		(ב)	בפסקה (1), במקום "לתקופת השכירות" יבוא "לתקופה שלא תפחת מחמש שנים", ובמקום "שלא יפחתו מחמש שנים במצטבר" יבוא "שיחד עם תקופת השכירות הראשונה לא יפחתו מעשר שנים במצטבר, והכול";
		(ג)	אחרי פסקה (2) יבוא:
			"3)	דמי השכירות ומנגנון לעדכון דמי השכירות, נקבעו בהסכם לכל תקופת השכירות, לרבות תקופת השכירות הנוספת כאמור בפסקה (1), בהתאם להוראות סעיף 5(א)(1), (2) ו-(3);";
		
			"(4)	השוכר יהיה רשאי לסיים את תקופת השכירות בתום כל שנה ממועד תחילת השכירות, ובלבד שמסר הודעה על כך לבעלים של יחידת הדיור, באופן שנקבע בהסכם, 90 ימים לפני תום שנת השכירות האמורה, או פרק זמן קצר מזה ככל שייקבע בהסכם;";
	(3)	בתוספת השישית, בסעיפים 9(א),12(ב), 13(ד), בכל מקום, במקום "משרד האוצר" יבוא "משרד הבינוי והשיכון".
[bookmark: _ETM_Q1_6430102][bookmark: _ETM_Q1_6430213]
[bookmark: ET_speaker_תומר_רוזנר_173] << דובר >> תומר רוזנר: << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6446264][bookmark: _ETM_Q1_6446326][bookmark: _ETM_Q1_6451013][bookmark: _ETM_Q1_6453482][bookmark: _ETM_Q1_6453560][bookmark: _ETM_Q1_6459482][bookmark: _ETM_Q1_6467277][bookmark: _ETM_Q1_6474213][bookmark: _ETM_Q1_6466606][bookmark: _ETM_Q1_6466684][bookmark: _ETM_Q1_6466747][bookmark: _ETM_Q1_6466809][bookmark: _ETM_Q1_6470012][bookmark: _ETM_Q1_6477496][bookmark: _ETM_Q1_6485996][bookmark: _ETM_Q1_6486058][bookmark: _ETM_Q1_6488370][bookmark: _ETM_Q1_6488417][bookmark: _ETM_Q1_6490495][bookmark: _ETM_Q1_6497539][bookmark: _ETM_Q1_6500885][bookmark: _ETM_Q1_6500963][bookmark: _ETM_Q1_6502416][bookmark: _ETM_Q1_6506640][bookmark: _ETM_Q1_6516260]התיקון האחרון הוא תיקון טכני בעקבות העברת הסמכויות משר האוצר לשר הבינוי והשיכון. התיקון המהותי בתוספת השישית הוא תיקון שעניינו – כפי שדיברנו בהרחבה – הגדלת תקופת השכירות המינימלית שתוצע לשוכר מ 5 ל 10 שנים כך שהוא יוכל לצאת כל שנה אבל המשכיר חייב להציע לו את החוזה ל 10 שנים לפחות, כאשר למשכיר יש אפשרות לפי המנגנון שכבר קבוע היום בחוק לעדכן את דמי השכירות בצורה קבועה של מדד פלוס X כל חמש שנים, ואחרי החמש שנים הראשונות הוא יכול לעדכן למחיר השוק. מבחינת המשכיר הוא נשאר באותו מצב כפי שהוא היה בחוק הקיים. זה השינוי לגבי תקופת חוזה השכירות בין המשכיר לשוכר. מה שמוצע כאן כהוראת מעבר זה שעל תכניות שהופקדו לפני תחילת החוק ימשיך לחול הדין הקודם, זאת אומרת שהמשכיר יהיה צריך להציע את חוזה השכירות לחמש שנים. 
[bookmark: _ETM_Q1_6509463][bookmark: _ETM_Q1_6509525][bookmark: _ETM_Q1_6515541][bookmark: _ETM_Q1_6515619][bookmark: _ETM_Q1_6529788][bookmark: _ETM_Q1_6529866][bookmark: _ETM_Q1_6531288]
[bookmark: ET_speaker_5797_175] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6531803][bookmark: _ETM_Q1_6531850][bookmark: _ETM_Q1_6535162][bookmark: _ETM_Q1_6537975][bookmark: _ETM_Q1_6538053][bookmark: _ETM_Q1_6537730][bookmark: _ETM_Q1_6542443][bookmark: _ETM_Q1_6542521][bookmark: _ETM_Q1_6545318][bookmark: _ETM_Q1_6554739][bookmark: _ETM_Q1_6560281][bookmark: _ETM_Q1_6556286][bookmark: _ETM_Q1_6556364]אדוני היושב-ראש, שאלת קודם על המגזר הערבי. אני עשיתי בדיקה. בסופו של דבר החוק הזה כמעט אין לו משמעות למגזר הערבי או למגזר החרדי, ואני אגיד לך למה: כי הכניסו פה סעיף שהם צודקים – הוא טוב לתל אביב ורעננה, רק לוועדה מקומית עצמאית. אל תשכח שרוב הוועדות ה- - - כמעט כולן לא עצמאיות, ואם אני לא צודק תתקן אותי, אמנון – ירושלים עד היום לא עצמאית. 
[bookmark: _ETM_Q1_6559723][bookmark: _ETM_Q1_6559802][bookmark: _ETM_Q1_6564520][bookmark: _ETM_Q1_6564879][bookmark: _ETM_Q1_6564942][bookmark: _ETM_Q1_6565004][bookmark: _ETM_Q1_6565067]
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[bookmark: _ETM_Q1_6568739]נסיים את ההקראה, ואז נחזור לדיון. 
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חוק התכנון והבניה – הוראת מעבר	46א.	הוראות התוספת השישית לחוק התכנון והבניה, כנוסחן ערב יום תחילתו של חוק זה, ימשיכו לחול על תכנית שחלות עליה הוראות התוספת האמורה אשר הוחלט להפקידה ערב יום תחילתו של חוק זה.
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[bookmark: _ETM_Q1_6605596][bookmark: _ETM_Q1_6605689][bookmark: _ETM_Q1_6608361]זה המועד הכי מוקדם שיכולנו לחשוב עליו שבו אנחנו משמרים את המצב הקיים לגבי תכניות שבצנרת.  
[bookmark: _ETM_Q1_6611752][bookmark: _ETM_Q1_6611830][bookmark: _ETM_Q1_6611923][bookmark: _ETM_Q1_6611986]
[bookmark: ET_yor_5854_178] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6613252][bookmark: _ETM_Q1_6617908]השאלה – דיברת על סמכויות של ועדה עצמאית. מה ההבדל בינה ובין - - - 
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[bookmark: _ETM_Q1_6662061][bookmark: _ETM_Q1_6662124]
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[bookmark: _ETM_Q1_6663092]הערבים והחרדים הם עצמאים? או לא? 
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[bookmark: _ETM_Q1_6669639][bookmark: _ETM_Q1_6669701][bookmark: _ETM_Q1_6675529][bookmark: ET_speaker_6275_181] << דובר >> שרון רופא אופיר (ישראל ביתנו): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6676060][bookmark: _ETM_Q1_6676107][bookmark: _ETM_Q1_6679716]לא, זה לא נכון להגיד - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_6701617][bookmark: _ETM_Q1_6719491][bookmark: _ETM_Q1_6731074]אני אשאל אחרת את מנהל התכנון: תוכל לומר לנו כמה ועדות תכנון עצמאיות יש בחברה הערבית? ואחרי זה תבדוק גם כמה כאלה יש בחברה החרדית. 
[bookmark: _ETM_Q1_6725069][bookmark: _ETM_Q1_6725147][bookmark: _ETM_Q1_6725194][bookmark: _ETM_Q1_6725257][bookmark: _ETM_Q1_6726397][bookmark: ET_guest_853908_184] << אורח >> בנימין ארביב: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6726913][bookmark: _ETM_Q1_6726960][bookmark: _ETM_Q1_6728553][bookmark: _ETM_Q1_6728616][bookmark: _ETM_Q1_6728694][bookmark: _ETM_Q1_6728741][bookmark: _ETM_Q1_6730444][bookmark: _ETM_Q1_6731413][bookmark: _ETM_Q1_6740912][bookmark: _ETM_Q1_6741006][bookmark: _ETM_Q1_6741037][bookmark: _ETM_Q1_6741115][bookmark: _ETM_Q1_6744818][bookmark: _ETM_Q1_6745349][bookmark: _ETM_Q1_6745396][bookmark: _ETM_Q1_6746646][bookmark: _ETM_Q1_6752864][bookmark: _ETM_Q1_6752927][bookmark: _ETM_Q1_6762316]אני בודק את הנתונים. יש כ-140 ועדות מקומיות, מתוכן 20 ומשהו ועדות מוסמכות. למיטב ידעתי אין במגזר הערבי ומהמגזר החרדי, אבל אני בודק את הנתונים. 
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[bookmark: ET_speaker_6275_187] << דובר >> שרון רופא אופיר (ישראל ביתנו): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6761051][bookmark: _ETM_Q1_6761114]אולי תסביר למה? יש הסברים. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6767551][bookmark: _ETM_Q1_6767613][bookmark: _ETM_Q1_6767832][bookmark: _ETM_Q1_6779332][bookmark: _ETM_Q1_6784317]יש קריטריונים, והם נוגעים להתנהלות, למידת פיקוח, לשאלה האם יש תכנית מתאר כוללנית – כי אם אין, אז אין הסמכה – כל מיני קריטריונים מקצועיים בלבד, ביחס להסמכה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6787456][bookmark: _ETM_Q1_6795518]ועדה עצמאית יכולה להיות ועדה שמטפלת ביותר מיישוב אחד? 
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כן. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6797721][bookmark: _ETM_Q1_6797815][bookmark: _ETM_Q1_6790332][bookmark: _ETM_Q1_6798248]ואז השאלה – אם יש ליישוב אחד תכנית כוללנית ולשני לא, היא לא תהיה מוסכמת? 
[bookmark: _ETM_Q1_6801174][bookmark: _ETM_Q1_6801252]
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[bookmark: _ETM_Q1_6813298][bookmark: _ETM_Q1_6813361]אז כנראה הסמכות - - -הייתי גם יושב-ראש ועדה מרחבית - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_6814658][bookmark: _ETM_Q1_6821235][bookmark: _ETM_Q1_6818974][bookmark: _ETM_Q1_6822720][bookmark: _ETM_Q1_6822813][bookmark: _ETM_Q1_6822876][bookmark: _ETM_Q1_6822954][bookmark: _ETM_Q1_6827876][bookmark: _ETM_Q1_6829297][bookmark: _ETM_Q1_6829391]אני הייתי רוצה שנהיה בשלב בדיון שלא נדבר על יישובים ללא תכנית כוללנית, ונדבר על תכנון ברמה שווה, אלא שזה לא קורה. 
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[bookmark: ET_speaker_5797_193] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6832188][bookmark: _ETM_Q1_6832282]למה זה קשור לדירה להשכרה? למה יישובים כאלה לא צריכים דיור להשכרה? 
[bookmark: _ETM_Q1_6838844][bookmark: _ETM_Q1_6838922][bookmark: _ETM_Q1_6838984][bookmark: _ETM_Q1_6839047]
[bookmark: _ETM_Q1_6835167][bookmark: _ETM_Q1_6835258][bookmark: ET_interruption_קריאות_323] << קריאה >> קריאות: << קריאה >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6837414][bookmark: _ETM_Q1_6837698][bookmark: _ETM_Q1_6837766][bookmark: _ETM_Q1_6837784][bookmark: _ETM_Q1_6837837]- - - 

[bookmark: ET_yor_5854_194] << יור >> היו"ר ווליד טאהא: << יור >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6839937]כנראה שיחידות הדיור שדיברת עליהן לא קשורות לתכנית הזאת בכלל. 

[bookmark: ET_guest_805305_195] << אורח >> יעל לינדנברג: << אורח >>   

[bookmark: _ETM_Q1_6861311][bookmark: _ETM_Q1_6861592][bookmark: _ETM_Q1_6861686][bookmark: _ETM_Q1_6862545]חבר הכנסת צודק. החקיקה הזאת באמת מתייחסת לוועדות עצמאיות. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6871226][bookmark: _ETM_Q1_6871299]מה איכפת לנו שלכל ועדה מקומית תהיה אפשרות להוסיף דירות להשכיר? 
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[bookmark: _ETM_Q1_6884441][bookmark: _ETM_Q1_6884504][bookmark: _ETM_Q1_6898847][bookmark: _ETM_Q1_6898940]אני חייב להגיד שמקצועית, אנחנו ב "דירה להשכיר" בעד להחיל את זה בכל ועדה מקומית במדינת ישראל. 
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איזה היגיון יש פה? היגיון של דיור? היגיון של כסף? איזה היגיון יש? 
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[bookmark: _ETM_Q1_6917892][bookmark: _ETM_Q1_6917939]האם ועדה מחוזית יכולה להוסיף זכויות לבניה? התשובה היא כן. וכאלה שנוגעות לשכירות? 
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אבל למה שבמקומית לא יהיה? למה רק מוסמכת יכולה? 
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[bookmark: _ETM_Q1_6965761][bookmark: _ETM_Q1_6965824][bookmark: _ETM_Q1_6968792]צריך לראות איך בוועדות שהן לא עצמאיות אולי יתנו להם אחוזים אחרים, אבל יתנו להם את האופציות להוסיף שכירויות. 
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מתוך 140. 
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[bookmark: _ETM_Q1_6998197][bookmark: _ETM_Q1_6999056][bookmark: _ETM_Q1_7012887]נניח – מה יקרה להצעת החוק אם המילה הזאת "עצמאית" תוסר? מה יקרה? איזה נפץ יקרה? 
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[bookmark: _ETM_Q1_7018027][bookmark: _ETM_Q1_7018105][bookmark: _ETM_Q1_7019221]יש בעיה שאיפה שאין תכנית מתאר – יש בעיה. צריך להגיד את זה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7024667][bookmark: _ETM_Q1_7024730][bookmark: _ETM_Q1_7031208]ברמה התכנונית, המימשלית אפילו, יש בעיה להעניק סמכויות נרחבות לוועדת תכנון ובעיה שאינה מוסמכת ולא עומדת ב - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_7081164][bookmark: _ETM_Q1_7081242][bookmark: _ETM_Q1_7081289][bookmark: _ETM_Q1_7081367][bookmark: _ETM_Q1_7086273][bookmark: _ETM_Q1_7097679][bookmark: _ETM_Q1_7097757]
[bookmark: ET_interruption_קריאות_216] << קריאה >> קריאות: << קריאה >>   

[bookmark: _ETM_Q1_7099725]- - -
[bookmark: _ETM_Q1_7100007][bookmark: _ETM_Q1_7100085][bookmark: _ETM_Q1_7100100][bookmark: _ETM_Q1_7100163]
[bookmark: ET_guest_708125_329] << אורח >> אמנון מרחב: << אורח >>   

- - -

[bookmark: ET_speaker_5771_215] << דובר >> איתן גינזבורג (כחול לבן): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_7086851][bookmark: _ETM_Q1_7086929]לא, זאת לא האמת. אל תענה בשמי ואל תהיה הדובר שלי. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7170942][bookmark: _ETM_Q1_7184573][bookmark: _ETM_Q1_7206579][bookmark: _ETM_Q1_7207735]כאמור, החל מתיקון 101 ועד היום, החל משנת 2014 סעיף 62א, שזה הסעיף שקובע את סמכויות הוועדות המקומיות, מתחלק לשלושה סוגים של ועדות מקומיות: ועדה מקומית רגילה, ועדה מקומית עצמאית וועדה מקומית עצמאית מיוחדת. כמו שנאמר כאן יש הוראות בחוק, הליך הסמכה ארוך, בוחנים שורה ארוכה של היבטים – מערך תכנון יעיל, כוח אדם, תכנית כוללנית, אכיפה, היבטים של טוהר מידות – שורה ארוכה של דברים, והמחוקק קבע במודע שהסמכויות המוגברות יינתנו אך ורק לוועדות עצמאיות. אני לא חושב שהנושא הזה כרגע על השולחן. זאת אומרת, הבחנה שסמכויות מוגברות יינתנו אך ורק לוועדה מקומית עצמאית. אני לא בטוח שזה הנושא כרגע. אם זה הנושא, אנחנו כמובן מתנגדים לפתוח אותו מכל וכול. זה נושא אחר לגמרי עם השלכות אדירות על עולם התכנון. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7229642][bookmark: _ETM_Q1_7229698][bookmark: _ETM_Q1_7246242][bookmark: _ETM_Q1_7251667][bookmark: _ETM_Q1_7260768][bookmark: _ETM_Q1_7009483][bookmark: _ETM_Q1_7261937][bookmark: _ETM_Q1_7149672][bookmark: _ETM_Q1_7269529][bookmark: _ETM_Q1_7272578][bookmark: _ETM_Q1_7282424][bookmark: _ETM_Q1_7282981][bookmark: _ETM_Q1_7280022][bookmark: _ETM_Q1_7143927][bookmark: _ETM_Q1_7144017][bookmark: _ETM_Q1_7289699][bookmark: _ETM_Q1_7291613]לשאלתך, אדוני היושב-ראש, לצערנו אין כרגע שום ועדה מקומית, לא מהמגזר הערבי ולא מהמגזר החרדי שהוסמכו. אלה הנתונים. מנהל התכנון עובד על זה, שוב – עובד על זה לפי אמות מידה וקריטריונים שמתפרסמים. כולנו תקווה שנוכל בשנים הקרובות להסמיך גם מהמגזרים האלה, אבל אלה הנתונים נכון להיום משני המגזרים. אבל חשוב להבין מה המשמעות של הצעת החוק, הצעת החוק שעוסקת רק בהוספת סמכות לוועדה מקומית עצמאית, היא בסך הכול – אני אסביר: ועדה מחוזית היום מוסמכת להוסיף שטחי בנייה לדיור בהישג יד ללא הגבלה. היא יכולה להוסיף גם 1,000%. זו הוראה שקבועה בסעיף 62א(2). ההוראה שם בסך הכול דורשת שהסמכות הזאת תינתן לגבי זכויות עודפות. מה זאת אומרת זכויות עודפות? בא יזם, אומר – למה אתם מפילים עלי דיור בהישג יד? למה עלי לשאת בנטל הזה? ברור לנו שדיור בהישג יד שווה פחות מאשר זכויות בנייה רגילות - - 
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כבר לא בטוח. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7298882][bookmark: _ETM_Q1_7308882][bookmark: _ETM_Q1_7314852][bookmark: _ETM_Q1_7315592][bookmark: _ETM_Q1_7316670][bookmark: _ETM_Q1_7313361][bookmark: _ETM_Q1_7318097][bookmark: _ETM_Q1_7321292][bookmark: _ETM_Q1_7326466]- - אז צריך להראות לו – אתה תקבל את מה שמגיע לך, מה שמקובל לתת, והאקסטרה, מה שנקרא – זכויות עודפות, זכויות תוספתיות, זכויות מעבר למה שמגיע לו – הן זכויות שניתן לצבוע אותן כדיור בהישג יד. אבל ועדה מחוזית לא מוגבלת בכלל. היא יכולה לאשר 300, 400 וגם 1,000% שזה אקסטרה על הנורמה. והאקסטרה הזאת היא דיור בהישג יד. בזה הצעת החוק לא מטפלת, את זה היא לא משנה. 

[bookmark: _ETM_Q1_7330739][bookmark: _ETM_Q1_7335554][bookmark: _ETM_Q1_7337702][bookmark: _ETM_Q1_7344153][bookmark: _ETM_Q1_7349454][bookmark: _ETM_Q1_7357564][bookmark: _ETM_Q1_7355777][bookmark: _ETM_Q1_7357811][bookmark: _ETM_Q1_7359527][bookmark: _ETM_Q1_7365242][bookmark: _ETM_Q1_7368484][bookmark: _ETM_Q1_7370141]מה שהצעת החוק משנה זה בסמכות ועדה מקומית עצמאית – שבסמכות של ועדה מקומית עצמאית אין דרישה של זכויות עודפות, בגלל שהוועדה המקומית מוגבלת בהיקף הזכויות שהיא יכולה לאשר, אין שם בכלל שיח של זכויות עודפות. לכן, כבר בתיקון 101 נקבע מספר של 25% שאותו מבקשים כרגע להגדיל ל 200%. זו הפסקה הראשונה. מה שחשוב להבין זה שגם לוועדה מקומית רגילה יש סמכות כזו. לפי פסקה (14), שגם אותה הצעת החוק מתקנת תיקון טכני – זה נכון ששם הסמכות מוגבלת לעד 20% משטחי הבנייה. כלומר, בתיקון 101  - - 
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25%, לא? 
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20% במגורים, 25% במסחר. 
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זאת שאלה שאפשר לחשוב עליה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7480557][bookmark: _ETM_Q1_7480619]
[bookmark: _ETM_Q1_7480682][bookmark: _ETM_Q1_7480760][bookmark: _ETM_Q1_7484291]
[bookmark: ET_speaker_5797_225] << דובר >> יצחק פינדרוס (יהדות התורה): << דובר >>   

[bookmark: _ETM_Q1_7484869][bookmark: _ETM_Q1_7484947][bookmark: _ETM_Q1_7486338][bookmark: _ETM_Q1_7494712][bookmark: _ETM_Q1_7494791][bookmark: _ETM_Q1_7494962][bookmark: _ETM_Q1_7495025][bookmark: _ETM_Q1_7495103][bookmark: _ETM_Q1_7495165][bookmark: _ETM_Q1_7470592]אבל למה אתה לא רוצה שיהיה שם דיור להשכרה? כשאתה מדבר על החוק הזה צריך לבוא עם משהו הגיוני. תסביר לי את ההיגיון. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7509274][bookmark: _ETM_Q1_7509337][bookmark: _ETM_Q1_7503292][bookmark: _ETM_Q1_7514633][bookmark: _ETM_Q1_7517008][bookmark: _ETM_Q1_7506735][bookmark: _ETM_Q1_7517086][bookmark: _ETM_Q1_7525820][bookmark: _ETM_Q1_7513202][bookmark: _ETM_Q1_7516557][bookmark: _ETM_Q1_7529085][bookmark: _ETM_Q1_7529164][bookmark: _ETM_Q1_7535694][bookmark: _ETM_Q1_7522984][bookmark: _ETM_Q1_7543694][bookmark: _ETM_Q1_7543756][bookmark: _ETM_Q1_7543835][bookmark: _ETM_Q1_7543897][bookmark: _ETM_Q1_7600066][bookmark: _ETM_Q1_7600144][bookmark: _ETM_Q1_7540983][bookmark: _ETM_Q1_7552166][bookmark: _ETM_Q1_7600206][bookmark: _ETM_Q1_7600253][bookmark: _ETM_Q1_7548482][bookmark: _ETM_Q1_7558858][bookmark: _ETM_Q1_7553102][bookmark: _ETM_Q1_7567035][bookmark: _ETM_Q1_7562741][bookmark: _ETM_Q1_7567612][bookmark: _ETM_Q1_7571232][bookmark: _ETM_Q1_7576572][bookmark: _ETM_Q1_7575922][bookmark: _ETM_Q1_7584502][bookmark: _ETM_Q1_7604081][bookmark: _ETM_Q1_7600264][bookmark: _ETM_Q1_7613525]לזה הוא לא צריך להגיע לדיור להשכרה – הוא ייתן לו אלף אחוז לדיור רגיל. זאת בדיחה. מה שהוא אמר – הוא אומר: אני יזם ואני הגעתי לוועדה המחוזית, והוועדה המחוזית אומרת: אני נותנת לך אלף אחוז. עשיתי תכנית כבישים, עשיתי תכניות, והוועדה המחוזית אומרת לי – תן את זה לדיור להשכרה. למה שהיא תעשה את זה? תן את זה למגורים רגילים. כל העיקרון פה הוא שאני קיבלתי בוועדה המחוזית 200%, ואני בא לפה עכשיו ותמורת ההטבה אני משלם מס. מה הוא המס? דיור להשכרה. אז אין שום סיבה שג'לג'וליה וירושלים וכל עיר אחרת לא יוכלו לעשות את אותו הדבר. אני יכול להבין את ההיגיון של הוועדות העצמאיות. אני יכול לנהל על זה דיון עם חבר הכנסת איתן גינזבורג, יכול להיות שהוא צודק, יכול להיות שלא. אני מוכן לנהל על זה דיון. בחלק מהמקומות אתה בהחלט צודק, בחלק מהמקומות פחות, אני לא רוצה להיכנס לזה. אבל אני אומר לך שכרגע, כשאתה מדבר על הנושא הזה, אתה רוצה לבוא רחבית – איך הוא אמר? הוא מגרד את הקיר, הוא רוצה להגיע ל 80,000 יחידות דיור. נראה לך שמה 20 יישובים האלה הוא יגיע ל 80,000 יחידות דיור? בחיים לא. בחיים לא. אין לו דרך. אז מה הוא צריך, לעבור גיהינום בוועדה המחוזית? אני רוצה שהוא יבוא לראש העיר, לכל ראש עיר ויגיד לו – תקשיב, אני רוצה להביא לך דיור להשכרה, אני יכול לקדם. אם לא – אתה בעצם מונע ממנו לעבוד. אין לו כלים להתמודד עם זה, אם לא תיתן לו את החוק הזה. אם מה הוא יבוא ללוד? עזוב, יישוב ערבי. לוד ועדה עצמאית? אני מעריך שלא, בלי לדעת. 
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אבל זה רוכב על זה, פה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7702381][bookmark: _ETM_Q1_7702443][bookmark: _ETM_Q1_7718068][bookmark: _ETM_Q1_7721567][bookmark: _ETM_Q1_7721645][bookmark: _ETM_Q1_7729551][bookmark: _ETM_Q1_7733968]אז תעשו על זה דיון. אנחנו בכל מקרה לא נצביע היום. אנחנו גם נפתח אפשרות להסתייגויות של חברי הכנסת עד 29 לספטמבר בשעה 10:00. לפי סדר היום שעשיתי לוועדה זה צריך להסתיים באותו יום. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7756612][bookmark: _ETM_Q1_7756675][bookmark: _ETM_Q1_7788220][bookmark: _ETM_Q1_7802875][bookmark: _ETM_Q1_7790331][bookmark: _ETM_Q1_7804029][bookmark: _ETM_Q1_7810906][bookmark: _ETM_Q1_7810969][bookmark: _ETM_Q1_7819687][bookmark: _ETM_Q1_7831454][bookmark: _ETM_Q1_7829686][bookmark: _ETM_Q1_7837139]אני חושב שמיצינו. נגיד את ההערות שלנו, תומר רוזנר יגיד אותן. אתם גם תעשו עבודת בית, תנו תשובות לכל השאלות והתהיות, וגם באמת – כשאתם חוזרים, תוודאו שהתוכנית מכסה את כל האוכלוסיות במדינה. תתחילו גם לחשוב כך, אין מה לעשות – שכולם יהיו חלק ויקבלו את האחוזים שלהם, ואיך עושים את זה. אם יש את חסם ההגדרה – איך עושים את זה. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7843951][bookmark: _ETM_Q1_7843998][bookmark: _ETM_Q1_7844373][bookmark: _ETM_Q1_7837408][bookmark: _ETM_Q1_7846560][bookmark: _ETM_Q1_7846638][bookmark: _ETM_Q1_7844521][bookmark: _ETM_Q1_7851357][bookmark: _ETM_Q1_7851435][bookmark: _ETM_Q1_7854857][bookmark: _ETM_Q1_7865934]אז אני אנסה לסכם את ההערות שהממשלה מתבקשת להתייחס אליהן בעקבות הדברים האחרונים שהיושב-ראש אמר. לגבי ועדה מקומית רגילה בעניין אפשרות להגדלת אחוזים, שכיום הם 20%, לאפשר הגדלה שלהם ולבטל את ההגבלה שזה חל רק בקרקעות של רשות מקרקעי ישראל. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7867215][bookmark: _ETM_Q1_7867278][bookmark: _ETM_Q1_7868750][bookmark: _ETM_Q1_7861341][bookmark: _ETM_Q1_7885683][bookmark: _ETM_Q1_7885746][bookmark: _ETM_Q1_7877948]לגבי הוועדות העצמאיות הייתה כאן בקשה לבחון מחדש, אל"ף, את הנושא של האחוזים שנראה לחלק מחברי הכנסת מופרז, ולבטל את ההחרגה של הפסקה הזאת מהנושא של התכנית הכוללנית, כך שוועדה עצמאית שיש לה תכנית כוללנית – התכנית הכוללנית תגבר. 
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[bookmark: _ETM_Q1_7885808][bookmark: _ETM_Q1_7885855][bookmark: _ETM_Q1_7891308][bookmark: _ETM_Q1_7893367][bookmark: _ETM_Q1_7894245][bookmark: _ETM_Q1_7894308][bookmark: _ETM_Q1_7901571][bookmark: _ETM_Q1_7900214][bookmark: _ETM_Q1_7910572][bookmark: _ETM_Q1_7910650][bookmark: _ETM_Q1_7911088][bookmark: _ETM_Q1_7919759]לגבי ההגדרה של דיור בהישג יד – הייתה כאן בקשה לשקול את כללי הזכאות לדיור במחיר מופחת, ובנושא של יצירת מלאי קבוע של דיור להשכרה, להבדיל ממלאי חד פעמי שבעצם מתפוגג אחרי 20 שנה. אני מקווה שניסחתי נכון את ההערה הזאת. לגבי הוראת המעבר – אתם צריכים לתת תשובה לגבי ההוראה – אולי יש לכם הצעה יותר - - -
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[bookmark: _ETM_Q1_7922337][bookmark: _ETM_Q1_7922415][bookmark: _ETM_Q1_7931415][bookmark: _ETM_Q1_7931477][bookmark: _ETM_Q1_7933837]והייתה הערה בנוגע של למה לא לאפשר באזורי מגורים שבהם רוצים לתת אחוזי בנייה נוספים, למה לא לאפשר שם תוספת תעסוקה, למשל – במסחר, לצורך עירוב שימושים, כדי לעודד את הדבר הזה. 
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