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                      :לכבוד

  עירונית להתחדשות הוועדה
 ל עזריהרח כ"ח - בראשות

 ישראל כנסת

 

 1720 ,הצעת חוק התחדשות עירונית (הסכמים לארגון עסקאות) התשע"ז/  ״חוק המארגנים״: הנידון

על הנוסח להכניס במהלך הדיונים  הצענומהתיקונים שניכר כוללת חלק ה ,מברכים על הגרסה המעודכנת לחוק אנו

של  בסיור. עדויות נציגי התושבים ממערב חיפה כפי שנאמרו בדיוני הוועדה ו2016 ץבמושב הקיהקודם של הצעת החוק 

 להצעת החוק המעודכנת. הגדול תורגם מצאו הד ואוזן קשבת וחלקם -כתבנו העמדה ש יחד עם ניירות, הועדה בחיפה

אחוז  40, חובת נוכחות של על חוזים שכבר נחתמו מבנים, החלתו רטרואקטיבית חיזוק 38 הרחבת החוק לתמ"א  :למשל

 פרסום פרוטוקול לכלל בעלי הדירות.מבעלי הדירות ו

 כנת, נושא שבלעדיו אנו חוששים ש"עיקר חסר מן הספר".נושא מרכזי אחד לא בא לידי ביטוי בגרסה המעוד ,אולם

שקיפות צור לי על מנת שהמארגן צריך להביא לידיעת הדיירים ליונה לעגן בחקיקה ראשית את התכניםישנה חשיבות ע

לקחו בחשבון על ידי מעדיפים שלא ייבאופן טבעי,  ,היבטים שונים שהמארגניםישנם  .מלאה לגבי התכנות הפרויקט

יירים לתודעת הד וויחלחל פויצו תכנים אלו בסופו של דבר  שיתווספו לתחזוקת הדירות. עלויות עתידיות כגון ים,הדייר

 למנוע.הוועדה ומנסחי החוק מעוניינים ש ם עיכובים וחסמיםלאות מוויגר ,בשלבים מאוחרים יותר

  . אלוהנדרשות על מנת למנוע מצבים  אנו מציעים את התוספות הנוכחיבנייר 

  בשתי נקודות:התמקדנו 

  שלב הכינוס ויידוע בעלי הדירות . 1

  ם.ההתקשרות עצמ חוזי. 2

 ההסדרה של חוק זה.בתהליך  21את ההצעה לכלול את תקן  כמו כן השארנו על כנה

 :החוקנוסח הנוכחי של הצעת בהשינויים והתוספות הבאות על  ממליציםאנו 

 1סעיף 

ון והעלויות הצפויות ואפילו לא על ות ללא תיאור הסעיף כולל את ההגדרות של העסקאות השונתיאור יידוע התכנ

 .פייםהמגורים החלו
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	):5להוסיף סעיף משנה (מציעים , אנו כנית החיזוק"תבסוף הפסקה המגדירה את "עסקה לפי   

פתרון המגורים החלופיים המוצע. כל מידע וכל האפשרויות הנוגעות לתכנון הצפוי של הבית המשותף לרבות "

 ".ההחזקה הצפויות עלויות 

 .12לגבי עסקת פינוי בינוי אנו נציע תוספת בסעיף 

 2סעיף 

עם  לחוק, מוצע לקבוע כי מארגן יפעל לכינוס אסיפה של בעלי הדירות בבית המשותף לפני חתימה על הסכם 2בסעיף 

והמשמעויות  מנת להתמודד עם תופעה רחבה של בעלי דירות שאינם מודעים לתנאי ההסכם-בעלי הדירות, וזאת על

 הנלוות.

"יציקת  אולם, יש לוודא שהאסיפה המדוברת לא תהיה הצגה חסרת תוכן, אלא שיח מיידע המביא למפגש רצונות, תוך

  .תוכן" לכינוס הנ"ל

 ". לדיירים  
	המובנים  
	בשפות  
	או  
	בשפה : "הוסיף בסוף סעיף (א) את המיליםל נציעעל כן 

 עיפי המשנה הבאים:סלהוסיף את  נציע בסעיף (ב)

 ממצאי הסקר באסיפה.את בבית המשותף ויציג  בירור צרכים חברתייםלאחר שערך  כינוסהמארגן יגיע ל) 4(

 ובכללם: מספר הדירות המרבי שייבנו, מספר הקומות הצפויות, ובאילו עקרונות התכנוןיציג המארגן  כינוסב )5(

 חזקה.אאמצעים ניתן להוריד את עלויות ה

)6( ון. ויבהיר לדיירים את זכותם להיות מעורביםיקשיב המארגן להצעות ובקשות הדיירים,  וס בכינבתכנ 


	11 סעיף  	
  


	בינוי  
	הפינוי  
	תכניות  
	ממימוש  
	מבוטל  
	לא  
	חלק  –	
 . והדיירים  
	היזמים  
	עבור  
	כדאיות  
	הקובעים  
	שמאים  
	ידי  
	על  
	מבוצע  


	שמאות  
	לעניין  
	השמאים  
	עבודת  
	את  
	המנחה  
	התקן  
	הנו  
	21קן ת  ויבפינ-	

	.המשפטים  
	משרד  
	בידי  
	הנו  
	התקן  
	הוצאת. יבינו    


	11סעיף  
	אחר  
	,כן  
	על  	

	:סעיף  
	להוסיף  
	רצוי    

 11	
 בבדיקת  
	תכלול  
	ובפרט  
	זה  
	לחוק  
	שיתאים  
	באופן  
	21תקן   
	את  
	לשנות  
	תפעל  
	המשפטים  
	במשרד  
	השמאים  
	ועדת  
	)א(   

 .הצפויה  
	העתידית  
	התחזוקה  
	עלות  
	את  
	דירה  
	בעל  
	עבור  
	השמאות
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 12סעיף 

 .1בינוי מסעיף -"עסקת פינויסעיף זה הנו הרחבת ההגדרה של 

וי של הבית המשותף פתרון המגורים החלופיים המוצע. כל מידע וכל האפשרויות הנוגעות לתכנון הצפיש לכלול בו את 

 .חזקה הצפויותאהלרבות עלויות 

 סעיפי משנה בסוף הסעיף:מוצע להוסיף 

 מספר הקומות, מספר) , ברמת גימור, בהצמדותבגודל(עקרונות התכנון, לעניין מספר הדירות והמגוון שלהן   )5(

 המעליות, התאמה אקולוגית , אמצעים להפחתת עלויות תחזוקה, הגדרות של השטחים הפתוחים וכו'.

 הערכה של דמי הוועד בית הצפויים, נכון למדד הידוע בעת החתימה. )6(

 

 החקיקה ולהגיע לדיונים במקבץ הצעות רבנים למען זכויות האדם'" נמשיך ללוות את תהליך –אנו ב"שומרי משפט 

 ה.החוק הנוגעות לתחום ההתחדשות העירונית, ונשמח לענות על שאלות ופניות בכל סוגי

 

 

 בברכה,

 

 

  עטרת הורוביץ

  מקדמת מדיניות 

 רבנים למען זכויות האדם –שומרי משפט 

 

 

 פרטים וליצירת קשר:לשאלות, 

 052-8080996  /Ateret.knesset@gmail.com 

 

	
  


